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- CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO TEREZA

(Lei 4.591 de 16/12/1964 - minuta) ,ywﬂ“”wm“"

;/,‘ 7

0 Edificio  Tereza  situade no Municipioc desta Capital subdistrito de
Sao Miguel Paulista, Vila Rozarla, com entrada principal pela Rua Ermesto Evans,n®
815 reger-se-a pelas disposigbes da Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964, regula
mentada pelo Decreto 55.815 de 08 de marco de 1965, e pelas disposigoes supletivas
desta convencdo, que todos os condominios se obrigam a cumprir. ‘

A presente convencao abrange os condominos , reunioes , responsabilidades,
administracao, direitos e deveres dos proprietarios e suas reSponsabilidaaes em re
lacdo a0 "Condominio" e terceiros e o Regulamento Interno do Edificio.

CAPTTULO I

Das partes comuis do Edificio

Artigo 1°. Sao Partes de uso e propriedade comum de todos os condominos
inalienaveis, indivisiveis, acessOrios e indissoluvelmente ligadas entre sij o, ter
reno cnde se assenta a edificagao e as partes externas desta; os estac1onamentos co
berto e descoberto; os equipamentos socials de uso exclusive para as unidades auto-
nomas; apartamento do zelador; hall de entrada e os dos andares; caixas e  reserva
torios d'agua; elevadores, escadas, paredes extemas e divisorias das unidades au-
tonomas; cobertura do edificio; fios tronco de luz e forga, TV e telefone, até a en
trada das unidades autonomas; encanamentos de agua e esgotos até a entrada das wni
dades autonomas, e uma vaga para automdvel no estacionamento extemo, € O que mais,
por sua propria natureza, for de uso comum.

CAPTTULO 11

Das partes de propriedade exc¢lusiva, seu uso e destino

Art}gb 2°, Sdo partes de uso exclusivo dos Condominos, as unidades autono
mas e todos os seus pertences.

~

L Paragrafo 1°. - aos apartamentos corresponde a cada um, a fragdo ideal de

terreno adiante especificada a saber:
A cada um dos apartamentos de finais: 34,88 m2 ou seja 1,5625%
1, 2, 3, 4, 5,6, 7e 8:

Paragrafo 2%. - Todas as instalagOes internas das partes de propriedade
exclusiva serao reparadas por iniciativa e conta dos respectivos proprietdrios, bem
como os ramais de televisdo e telefone, até as ligacdes tronco, o assoalho, portas
e janelas, aparelhos sanitarios, tudo enfim o que contiver cada uma das ditas  par

e

tes autdnomas.
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Paragrafo 3°. - Cada condomino tera o direito de usar gwfmuirﬁweom“'exclg
sividade, de sma wnidade autonoma, segundo a conveniencia e int%resses, condiciona~

dos, umas e outras, as nommas da presente convengado e da boa vizinhanga. |

Paragrafo 4°.- As vagas nos Estacionamentos coletives se destinarao ao‘eg
tacionamento de automoveis de passeio de propriedade dos condominos ou de quem  por
estes tenha para tanto sido autorizado, sendo a entrada, estacicnamento e saida,fei
tos pelo manobrista do condominio, a quem cabera toda responsabilidade por even-
tuais danos causados a propriedade de terceiros. As &dreas correspondentes aos esta

cionamentos foram incluidas nas dreas dos apartamentos.

Paragrafo 5°.- Nenhum condomino podera fazer uso de vaga no Estacionamen-
to coletivo que nao seja a ele destinado, salvo se, por escrito tenha sido autoriza

do a esse uso. ‘

Paragrafo 6°.- Nenhum condomino podera fazer uso do salao de festas antes
de obter a licenca para tal, estando seu uso regulamentado no Regimento Intemo do
Edificio. . B ‘

Paragrafo 79.- 0 uso das piscinas € privativo dos condominos residentes
no edificio, sendo proibido, expressamente, esse uso aos empregados do condominio ,

1

aosservicais dos condominos e a qualquer pessoa nao residente no edificio.

Paragrafo 8%.- O uso das piscinas sera permitido ao morador do Edificio
portador de atestado médico de salde e do qual conste nio ser ele portador de mo-
1éstia infecto-contagiosa ou qualquer outro impedimento, atestado esse renovavel '
de 30 em 30 dias que ficara arquivado na zeladoria do edificic, isentando-se o

condominio de qualquer acidente.

CAPTTULO III

Dos direitos dos Condominos

Artigo 3°.- Constituem direitos dos condominos:

a) - usar, gozar e dispor da respectiva wnidade autonoma;

b) - usar e gozar das partes comuns do edificio, desde que ndo impecam identico -
uso e gozo, por parte dos demais condominos, com as mesmas restricoes da ali
nea anterior; -

. €) - manter em seu poder as chaves das portas de ingresso;

d) - examinar, a qualquer tempo, os documentos e arquivos da administracao refe

rentes ao edificio e pedir esclarecimentos ao Sindico;

e) - comparecer as assembléias e nelas discutir e votar e ser votado.
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d)

f)

g)
h)

i)
1

m)

n)

o)

p)

q)

CAPTTILO TV

DOS DEVERES DOS CONDOMINOS o
Artigo 4°.- E proibido a qualquer conddmino ou morador:

alterar a forma externa da fachada;

decorar as partes e esquadrias externas com tonalidades ou cOres diversas
das empregadas no conjunto da edificacgiao;

destinar a unidade a utilizagao diversa da finalidade do prédio, ou seja, os
apartamentos destinam-se a fins residenciais sendo defeso usar as unidades au ‘
tonomas de forma nociva ou perigosa ao sossego, asalubridade e 3 seguranca
dos demais condominos: _

embaragar o uso das partes comuns;

usar, alugar ou ceder as unidades autfnomas para atividades ruidosas ou pes
soas de maus costumes, inclusive para clubes de danga, misica ou canto, jo-
gos, recrelic, e escolas, etc.

estender roupas, tapetes e quaisquer outros objetcs nas janelas, ou em quais
‘quer lugares que-sejam'visiveis ao exterior; ‘

langar papéis, lixo e quaisquer objetos sGlides, sendio no depdsito de lixo;
usar toldos externos ou colocar letreiros, placas ou cartazes de publicidade,
ou outros semalhantes;

colocar ou deixar nas partes comms do edificio quaisquer objetos ou instala
goes, sejam de que naturcza forem, cumprindo ao zelador fazer remover e reco
lher os volumes, pacotes, utensilios e o mais que nas mesmas for deixado, res
tituindo-os aos legitimos donos, ressalvadas as despesas eventuais com a remo
cao;
utilizar os empregados do edificio para servigos particulares;

fracionar a respectiva unidade autonoma para fim de aliena-la a mais de uma
pessoa separadamente;
manter animais ou aves nas respectivas unidades autdnomas;

colocar nas muretas dos terragos ou no peitoris das janelas, vasos ou objetos
suscetiveis de causar danos a terceiros;

deixar de contribuir com as despesas comms do edificio ¢ nas das partes ex
ternas do conjunto, na proporgéo‘das respectivas cotas;

impedir o ingresso, em sua wnidade autonoma, do Sindico e de quem de direito,
quando se tornar tal ingresso necessario para inspegido e realizago de traba
lhos relativos a estrutura geral e seguranca do edificio;

deixar de commicar ao sindico a alienagio e ou locagdo de suas unidades autd
TIOmas ;

deixar de commicar ao sindico a ocorréncia de qualquer moléstia  contagiosa
em pessoa ocupante de sua wnidade autonoma.

\
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CAPITULD V

Das despesas do Condominio U

1

Artigo 6°.- Cada conddmine concorrera nas despesas do condominie,” / reco

lhendo até o dia 10 (dez) de cada mes em curso, a quota que lhe couber em ra-

teio.

Parégrafo 19.- As despesas de condominio serao previstas em orgamento a
nual rateadas proporcionalmente a fragao ideal de terreno de cada unidade na
proporgao estabelecida no paragrafo 1° do artigo 2° desta Convengao, e arrecada
das, antecipadamente, por mes a vencer.

Par3grafo 2%.- O orgamento anual serd acrescido de 5%(cinco por cento)
destinado a um fumdo de reserva levado em conta especial para ocorrer a  despe
sa extraordinaria. ’

Paragrafo 39.- Cabe ao Sindico autorizar a arrecadagao das contribuigoes
competindo-lhe promover, por vias executivas, a cobranga judicial das cotas a-
trasadas. .

Paragrafo 49.- O condomino que nao pagar a sua contribuigac no prazo fi
xado nesta Convencao, fica sujeito ao juro moratdrio de 1% ao més, e muita de
até 20% sobre o débito, que serd atualizado com a aplicagao dos iIndices de cor
recao monetaria fixados pela ORTN, no caso da mora por periodo igual ou  supe-

rior a 6 {seis) meses.

Paragrafo 59.- Constituem despesas comms do edificio:

3]
—
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as relativas ao asseio, limpezas, conservagido, reparagac ou reconstrugac
das partes ou dependencias comuns do edificio, e ainda as mesmas que se Te
lacionan com oS estacionamentos coletivos de uso dos conddminos do  edifi
cio e localizado, parte sob pilotis e parte extermamente, com as areas de
lazer.

b) - as relativas ao apartamento do zelador, iluminacao, agua do Edificico e do

mesmo apartamento ou das partes e dependencias comms do edificio;

v ¢) - os prémios de seguro do respectivo edificio; referentes a acidentes de tra
| balho, fogo, contra terceiyos e quaisquer cutros que se fizerem necessaric

d) - os impostos e taxas que recairem nas partes comms do edificio;

]
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a remmeracac do Sindico, zelador e dos demais empregados do Edi ficio.

Paragrafo 6°. - As obras que interessarem a estrutura integral da edifi
cacdo ou conjunto de edifica¢oes, ou a servigo comm, serao feitas com  concur
so pecuniario de todos os proprietirios ou titulares de direitos a aquisigaodas
unidades, mediante orgamento prévio aprovado em asserbléia geral, podendo incum

bir-se de sua execugdo o Sindico ou outra pessoa com aprovagao da assemblela.

Pardgrafo 79.- As despesas extraordinarias, nao previstas no orgamento,
deveriio ser pagas pelos condominos, ma propergidc indicada ne paragrafo 1. des-
te artigo dentro de 15 {quinze) dias contados da data da assembléia que as au

torizou ou da execugdo pelo Sindico, conforme as hipéuf?%s prevaﬁ%ﬁf/pa alinea
- [




Payiagrafo Onico - Aplica-se o disposto neste artigo quando o conddmi
no nao executar os necessarios trabalhos ou reparsg¢ies em sua wmidade autonoma

acarretando prejuizos as partes comms do edificio.

Artigo 8%. - A assembléia peral extraordinaria poderz criar fimdo de

reserva para atender as despesas urgentes ou inprevistas.

Artigo 9°. - As importancias de debito das cotas para as despesas  co
muns dos Condominos em atraso, serdo pagas pelos demais proprietarios, na mesma
proporgao do paragrafo 1° do artigo 2° da presente convencac. Satisfeitas as
despesas pelo condomino devedor © quantum recebido sera rateado entre os demais
condominos que satisfizeram essas despesas e na mesma proporgao de suas contri-

buicgoes.

DO SEGURO, DO INCENDIO, DA DEMOLICAQ E DA RECONSTRUCAO OBRIGATORIA

Artigo 10°.- Proceder-se-a ao seguro do edificio abrangendo todas as
unidades autonomas e partes comms, contra incgndio ou outro sinistro que cau
se destruigao no todo ou em parte, fazendo-se o seguro pela sua totalidade em
companhia € entre as de mais idoneidade, a critério do Sindico, e pelo valor que
for fixado pelo Condominio especificando-se na apolice, os valores de cada uni

dade autOnoma, computando-se o premio nas despesas ordinarias do Condominio.

Parggrafo Unico - Cada condomino individualmente podera segurar ben-

feitorias ou melhoramentos introduzidos em sua wnidade autdnoma arcando com as

despesas respectivas..

Artigo 11°.- Na ocorréncia de sinistro total, ou que destrua mais de
dois tercos da edificacao, os condominos reunir-se-Zo em assembléia especial e
deliberarzo sobre a reconstrucao ou venda do terreno e materiais, por quorum
minimo de votos, que represente metade mais uma das fragOes ideais do respec

tivo terrena.

Eg{%glgfggli.— Rejeitada a proposta de reconstrugao, 4 mesma  assem-
bléia ou outra para este fim convocada, decidira pelo mesmo quorum, do destino
a ser dado ao terrcno, e aprovara a partilha do valor do seguro entre os condo
minos, scm prejulzo do Qﬁe rececber cada um pelo seguro facultativo de sua uni
dade.

Paragrafo 29 - Aprovada, a reconstrugio serd feita, guardados obrigats

Tiamente o mesmo destino, a mesma forma externa e a mesma disposigao inteima.

Paragrafo 3%.- Na hipOtese do pardgrafo anterior,a minoria ficara obri
gada a contribuir para a reedificag@o, caso em que a maioria podera  adguirir

as partes dos dissidentes, mediante a avaliacao judicial feita em vistoria,

Artigo 12°. - Na hipdtese de que trata o pardgrafo 3% do artigo ante

cedente, 2 majoria podera ser adjudicada, por sentengaas frug63§j;dcai5 de mi
C A
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Artigo 13%.- Em caso de sinistro que destrua menos de dois tergos da
edificagao, o Sindico promoverd o recebimento do SELUTD e a TEeCONStIugao ou os
reparos nas partes danificadas.

Artigo 14%.- Se a indenizagao paga pela companhia seguradora nac for
suficiente para atender 2s despesas da reconstrugio prevista no artigo 13%con
corTerdo. os condominos para pagamento do excesso, nas proporgoes éétﬁbefééidas
no parégrafo 1°. do artigo 2°. da presente Convengao. &

e

Artigo 15%.- A assenbléia geral ordiniria deliberar3 a Tespgito do Se
guro de responsabilidade civil, atendidas as nommas da legislagao réspectiva.

CAPITULO VII 7 ‘

DA ADMINISTRAGCAQ DO CONDOMINIO

Artigo 167.- A administragao do edificio caberd a um Sindico que pode
Ta ser condomino ou pessoa fisica ou juridica estranha ao condominio, podendo
a escolha recair em empresas ou firmas especializadas eleitapela Assembléia dos

Condominos, pelo prazo de dois anos permitida sua reeleigao.
Paragrafo 1? - Compete ao Sindico:

a) - representar ativa e passivamente o Condominio, em Juizo ou fora dele, e
praticar os atos de defesa dos interesses comuns, nos limites das atribui
¢coes conferidas por lei ou Convengao;

b) - exercer a administragao intema do Edificio, no que respeita a sua vigi
lancia, moralidade e seguranga.

¢) - praticar os atos que lhes atribuirem as leis, a Convengac e o Regimento '
Interno;

d) - impor as multas estabelecidas na Lei, na Convengao ou no Regimento Inter
no;

e) - cumprir e fazer cumprir a Convengao e o Regimento Interno, bem como execu
tar e cumprir as deliberagoes da assembléia;

f) - prestar contas de sua gestac a assenmbléia dos condominos e oferecer pro-
posta do orgamento para o exercicio seguinte;

g) - nomear o zelador, empregados, bem come fixar as suas remmeragees dentro
das verbas previstas no orgamento;

h) - ordenar veparos ou adgquirir o que for necessiric 3 seguranca e conserva
¢Ao do edificio até o limite de 6 (seis) salarios minimos por obra, depen
dendo as que excederem deste limite de autorizagao da assembléia,salvo se
tratar de despesas urgentes, cuja inexecugao possa acarretar prejuizo ma-
nifesto; »

i) - convocar as assembléias gerais ordindrias ou extraordinarias, estas quan ‘
do julgar conveniente ou quando requerida por cenddminoss rep esentando pe
lo menos um guarto das ¢ntas do edificio: 0 A '



\ " . j) - fornecer copias das atas e dus anotagbes do livro de presenca;

1) - cobrar as cotas dos condominos relativas as despesas comms e extraordi
narias ou as multas que lhe forem impostas por esta Convencao ou  assem-
bléias gerais, dando-lhes o devido destino; ’

m) —~ dar imediata noticia 3 assemblé€ia das citagdes que receber; N ﬁ?

{ n) - manter em seu poder livro de ocorréncia, no qual os conddminos . ‘anotarao
4 L

as reclamagoes ou sujestdes de interesse do Condominio; ‘(fég’
7 - . . .. - - . - - v A !
. 0) - procurar por meios suassorios, dirimir divergencias havidas entre%os -

dominos:

p) — executar as deliberagoes das assenbléias gerais dos condominos e fazer
cunprir as normas legals, bem como as estipulactes da presente Convengdo,
ﬂk)q) - zelar pelo fiel cumprimento do Regimento Interno do Edificio, que faz par
" te integrante desta Conveng¢aon;
r) - tomar todas as medidas e providencias relativas a conservagao, ordem, de-
céncia e sossego no edificio;
s) - entregar ao seu sucessor mediante recibo, todos os livros e documentos
pertinentes a administracaos .
t) ~ autorizar o uso do salao de festas, quando solicitado pelas dondomings, nos

termos do regimento intermo.

. Paragrafo 2°.- Caberd ao Sindico representar o Condominio, em qualguer
Juizo, Instancia ou Tribunal, nas reparticoes plblicas federais, estaduais e
mmnicipais, registros de imoveis e autarquias podendo para tal fim, nomear prO
curador, constituir advogado para representar o Condominio em quaisquer acoes
de interesse do condominio quer como autor, Téu ou simples interessado, outor
gando-lhes os poderes contidos na clausula "ad-judicia", bem como os demais que
se tomem necessarios ao bom e fiel desempenho desse mandato; requerer,assinar
papéis e documentos, pagar taxas e impostos, reclamar os indevidos, receber e
dar quitagoes.

Paragrafo 3%.- As fungles administrativas podem ser delegadas 3s  pes
soas de confianga do SIndico e sob sua inteira responsabilidade.

Pardgrafo 4%.- 0 Sindico receberd a remuneracio que for fixada pela as
sembléia geral que o eleger, podendo o seu gquantum, ser revisto anualmente
quando da realizagao da assembléia que aprovar o orgamento do exercicio.

Paragrafo 5%.- A todo tempo & licito aos conddminos destituir o Sindi
co, com justa causa, pelo voto de dois tercos dos conddminos presentes, em as
sembléia geral especialmente convocada; o Sindico prestari imediatamente con-
ta de sua gestao;

Pardgrafo 6°.- Na hipitese de falta, auséncia ou impedimento do  Sin
dico, a assembléia geral elegerd outro que exercera seu mandado pelo tempo res
. tante, até conpletar o pericdo do Sindico substituido.

;
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Paragrafo 7%.- O Sindice nao € responsavel individualmente pelas obri ‘
gacoes contraidas em nome do condominio, desde que tenha agido no exercicio re

gular de suas atribuigoes. ‘

Artigo 17°%.- Anualmente, a assenbléia geral Drdiﬁérka’éfgagbi‘%'ﬁf Conse
1ho Consultivo, constituido de treis condOminos, que exercerdo grfa{ itamente
v et

as suas atribuigoes. ey
’ s “Qf" i'l:f
Sihdico
para assessora-lo na solugdo dos problemas que digam respeito ao condominio.

- - - - - . ¥ o
Paragrafo 1°.Funcianara” o Conselho como orgac consultivo do

Pardgrafo 2°.- Ao Conselho Consultivo compete:

a) - tomar conhecimento e em nome dos condominos fiscalizar a atividade do Sin
dico e os assuntos atinentes ao condominio, examinando as suas contas e
docwnentags_)es justificativas;

b) - commnicar aos condominos, por carta registrada ou protocolada, as irregu
laridades havidas na gestdo do condominio; ‘

¢) - dar parecer sobre as contas do Sindico, na assembléia geral ordinaria,bem

como sobre a proposta do orgamento para O novo exercicio.

Artigo 18%.- Ao zelador nomeado pelo Sindico do edificio, compete:

a) - manter servico permanente de portarias exercer vigilancia continua no
Edificio;

b) - manter em estado de conservagao e asseio as partes comuns do edificio;

¢) - tratar os condominos com urbanidade e respeito; _

d) - acender e apagar as luzes das partes comuns do edificio;

e) - recolher diariamente, nos andares do edificio o lixo e deposita-lo no depo
sito extemo

f) - manter scb sua guarda as chaves das dependencias comms do Edificio;

g) - receber correspondencias e encomendas dos condominos;

h) - determinar as tarefas e atribuigdes dos demais empregados dos edificios;

i) - comunicar imediatamente ao Sindico quaisquer ciramstancias havidas no e
dificio ou na sua utilizacio pelos condominos;

j) - executar as instrugbes do Sindico;

1) - fazer respeitar as normas do Regulamento Intemno do Conjunto e Regul amen-

to dos empregados;

Paragrafo 17.- O zelador e demais empregados do Edificio sao  conside

rados empregados do condominio, para os efeitos da legislagao Trabalhista.

Pardgrafo 29.~ E vedado ao zelador e demais enpregados executar servi

¢os particulares para os condominos.

CAPITULO VIII ‘ ‘
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

(i Hg\ .




o

T ‘

Artigo 19%.- Os proprietarios das unidades autonomas do edificio, reu

SR

nir-se-ao emasembléias gerais, ordinarias e extraordlnarlas para dlscuflrem

e votarem em assuntos de interesse do edificioc.
Artigo 20°.- Os resultados das votacdes serdo calculados, nie pelo nu ‘

mero mas pelas quotas mencionadas no paragrafo 1° do artigo 29 desta conven

§a0.

Paragrafo 1°.- Se uma unidade autbnoma pertencer a mais de um proprie

tario, escolherao estes o condomino que os representara.

Paragrafo 2°.- Nao poderao tomar parte nas delibera¢bes, os  condfmi
nos que estiverem em atrazo no pagamento de suas contribuicGes nas despesas do
Condominio ou com as multas que lhes tenham sido lmpostas.

P s R I P R VP ST B SR L A R
x Paragmfo 3°.- I vedado ao conddmino votar em assuntos que particular

mente lhe digam respeito.

Artigo 21°.- As assembléias gerais serdo convocadas pelo Sindico medi
ante edital publicado em jornal de grande circulagao do Municipio ou mediante
a expedigdo de avisos, em maos proprias , ou sob registro postal, ou prctocola
dos.

Paragrafo 19.- As convocagoes indicarao ainda que sumariamente, a or
dem do dia, a data e a hora da assembléia e o local em que deve realizar-se ,

bem como conterao a assinatura das pessoas que as fizerem.

Paragrafo 2°.- Entre a data de convocagio e a realizagao da  assem-
bléia deve mediar o periodo minimo de 8 (oito) dias.

Parégrafo ®.- E _li'cito, na mesma convocagao, fixar o momento em
que se realizara a assembléia em primeira e segunda convocagao mediando entre

anbas ¢ periodo de meia hora.

Pardgrafo 4%.- Os conddminos commicardo ao Sindico o enderego para o©
qual devem ser expedidas as convocagbes; a falta, as convocagbes serio  envia
das para a propria wmidade do edificio.

Artigo 22°.- As assembléias serac presididas por um conddmino especial
mente aclamado, o qual escolhera, entre os presentes, o secretario que  lavra
ra a ata dos trabalhos em livro proprio; n3o poderd entretanto o Sindico presi

dir ou secretariar os trabalhos da assembléia.

g Artigo 23°.- Cada conddmino poderd fazer-se representar nas assembléi
as gerais, por procuradores devidamente credenciados, condomino ou n3o.

Artigo 24°.- A assembléia geral ordinaria realizar-se-a no 1°. trimes ‘

PJ,fL@\ W
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tre de cada ano e tera por objetivo:




a) - discutir e votar as contas e o relatdrio da administragac, relativos ao

ano findo;

b) - discutir e votar o orgamento discriminativo das despesas pard ¢ apo.em cur

so a transcorrer, fixando findos de reserva, se for o caso;

c) - eleger o Sindico, se for o caso, fixando-lhe a remuneragao,~ ;ﬁuw“

d) - decidir sobre quaisquer assuntos de interesse geral e modlflcdr 0 regﬁla
mento intemmo do edificio;

e) - eleger os membros do Conselho Consultivo;

f) - autorizar as obras de custo superlor a seis salarios minimos vigentes no
exercicio;

g) - impor multas até dois salarios minimos vigentes no exercicio acs proprie
tarios que infringirem qualquer das obrigagoes a que estao sujeitos  por

este regulamento ou pelo Regimento Interno.

Pardgrafo Unico. - A qualquer conddmino € 1licito convocar assembléia

geral ordinaria, quando n3o convocada na época propria.

Artigo 25%. - As assembléias gerais ordinarias realizar-se-3o em pri
meira convocagao, com a presenga de condominos representando mais de um huarto
da quantidade de cotas do edificio e, em segunda convocaggo, com qualquer nu
mero; as deliberagOes respectivas serdao por maioria absoluta de votos dos pre

sentes,

Artigo 26%. - As assembléias gerais extraordinarias realizar-se-ao,em
primeira convocagac, com a presenga de condominos, representando metade das co

tas do edificio, e, em segunda convocag3o com qualquer nimero.

Paragrafo 1°.- A assenbléia geral extrsordindria sO tratard dos assun

tos gue houverem motivado-a convocagao devendo ser detalhadamente especifica-

dos na mesma convocagao.

Paragrafo 2°.- As deliberagbes serao tomadas por maioria absoluta de
votos dos presentes, a uma reuniao em que estejam representadas pelo menos 50%

das cotas do edificio, para a aprovagao de:

a) - realizagao de benfeitorias;
b) - realizacao de inovagoes;

Paragrafo 3°.- Somente com a aprovagao de dois ter¢os dos condominos,
poderao se efetuar;
a) - modificagfes na estrutura, no aspecto arquitetdnico do edificio e de suas
wnidades atutonomas;

b) - realizagoes de benfeitorias meramente voluptuarias.

AY



Artigo 27°, - As deliberacoes tomadas nos termos dos artigos anterio-
res serao cbrigatdrias para os condfminos dissidentes e para os que nac compa

recerem a assembléia,

Artigo 28°. - As atas das assembleias gerais serac lavradas em‘luy%opro
prio, aberto e encerrado pelo Sindico, que rubricara todas as suas folhgs 0

conservara em seu poder a disposigao de todos os conddminos. As atas seTa pel
secretario redigidas e conteraoc as assinaturas de todos os presentes%-sendo q'
a Tecusa a assinatura envolvera presun¢do de voto no sentido contrario as deli

beracdes aprovadas na assembléia.

Paragrafo Onico - Antes da realizagao da assembléia os conddminos lanca

T40 suas assinaturas em livro de presenga, com oS mesmos requisitos do livro de
registro das atas de assenbléia; na falta deste; sera valida a assinatura de
presenca no livro proprio de atas, em folha que anteceda 3 lavratura das respec
tivas atas.

CAPTTULO IX

Do Regimento Intemo

Artigo 29°- No Edificio, para conhecimento geral e cbservincia de todos
os ocupantes do prédio, sem excessao, sera fixado em locais proprios e visiveis

o Seguinte Regimentec Interno:

1°.- Nas unidades exclusivas, nao poderao ser guardados ou depositados explosi
vos, inflamaveis ou substancias fortemente odorosas.

2¢.- E proibido alem dos casos previstos em Lei, a instalacdo em qualquer depen
dencia das propriedades exclusivas, de clubes de jogos ou danga, musica
canto e escola.

39.- Nao serao permitidas reunides publicas ou cutras que possam perturbar a
tranquilidade dos demais conddminos. As festividades deverdo ser precedi
das de commicacdes ao Sindico.

4%.- 0 uso de aparelho de som, auto-falante e outros aparelhos e instrumentos '
congéneres dever ser feito de maneira a nao importinar os vizinhos, e das
7 as 22 horas, de forma muito discreta.

5°.- 0 passeio, vestibulo, entradas, corredores e escadas n3o poderdo ser obs
truidas ou utilizados para qualquer outro propésito que ndo o de entrada e
saida sendo proibido ¢ estacionamento neles, a s05 ou em grupos dos empre
gados do edificio;

69.- Os ocupantes observarao as instrugdes afixadas e ficarfo responsaveis por

quaisquer acidentes ou estragos causados.

79.- E proibido estender roupas nas janelas do edificio, colocar vasos ou quais

quer objetos nos peitoris das janelas, suceptiveis de causar danos a ter-

e i 1& /////i //



89, -
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10%.-

11°.-

12¢.-

13%.~

147, -

15¢.-

16%.-

17¢9.-

18°.-

199~

s 20°.-

219, -

229 .-

E proibido, a bem da limpeza, ordem e higiene, cuspir, atirar papeis,

/

(0]

tas de cigarros ou quaisquer objetos nos corredores, esgadég, Pisciry
demais areas do edificio. — /G”
0 lixo e varreduras de cada apartamento serao acondicion£56§w§ﬁ-§é%
ticos e depositades no andar respectivo, em local e horario a sérem p

viamente determinados para posterior coleta.

F proibido bater tapegarias nas janelas. ‘
O conserto ou substituigao de todo e qualquer aparelho danificado nas de-
pendéncias comms, ocorrera por conta exclusiva do ocupante que o  danifi
cou.

E proibida a manutengao de animais domesticos e aves em qualquer parte do
conjunto.

E proibido a colocag@o de toldos ou similares nas janelas das fachadasprin
cipais.

0 ingresso de fornecedores de géneros alimenticios e outros s0 sera permi
tido em horario previamente determinado, sendo proibida a permanencia  dos
mesmos no hall de entrada.

0 zelador s6 aceitara as chaves das propriedades exclusivas em caso de au
.séncia, mudanca dos ocupantes, e em caso de forga maior.

Em caso de moléstia contagiosa, fica o ocupante obrigado a commicar o fa
to imediatamente ao Sindico, diretamente ou por intermédio do zelador, a
fim de que possa ser observado o determinado pelo Regulamento da Satde Pu
blica.

Para que possa ser observado o cumprimento deste regimento , ou quando as
circunstancias o exigirem, os ocupantes facilitarao a administracao acesso
as respectivas propriedades exclusivas.

Nao sera permitida a pratica de jogos infantis nos corredores intemos €
halls principais do edificio.

Estacionamentos coletivos localizados no andar térreo sob pilotis e parte
na area externa sO poderdo ser utilizados pelos conddminos ou quem for
por aqueles autorizados. _

A entrada e salda de moveis de grande volume s¢ sera permitida das 7:00 as
12:00 horas, sendo proibida a permanéncia de volumes de quaisquer espécies
nos halls e corredores.

0 salao de festas tera como objetivo o lazer dos condominos, destinando-se
exclusivamente a reunides sociais observando-se os principios da meral e
dos bons costumes.

0 pedido para o uso do Salao de Festas devera ser feito com no minimo 10

dias de antecedencia da data pretendida.
S

/



239~ Para uso do salao de festas sera devida ao condomino uma taxa de’ qu?g

“
249.~ Ao usuario do Salao de Festas cabera toda a responsabllldade no q;maa1b Tes

peito a horarios, danos materiais, e cumprimento, em reladio aoagp en«fs

de tudo o mais que a Convencgdo e o Regimento Interno impoen... ?ji,"' i
25%.- O periodo de uso do Salao de Festas fica fixado entre horas e ho-
ras.

26%.~ As disposicOes complementares a este Regimento Intemo, constam da Conven
c3o de Condominio, aprovada pelos Senhores Condominos, do qual este Regi
mento faz parte integrante.

CAPTTULO X

Das penalidades

Artigo 309.- Os condomines em atraso no pagamento das respectivas con-
tribuicdes nos prazos estabelecidos, seja de despesas de condominico .: Trateadas
mensalmente ou de valores estabelecidos por assembléias e com prazos certos, fi-
cardo sujeitos ao juro moratdrio de 1% (um por cento)ao mes e multa 20% (vinte'
por cento) sobre o débito, que sera atualizado com a aplicag@o dos indices de
ORTN (Obrigagoes Reajustdveis do Tesouro Nacional), no caso de mora por tempo i-

gual ou superior a 6 (seis) meses.

ParZgrafo Unico - Na hipotese de intervengao judicial para pagamento de

suas contribuicoes, além dos juros moratorios, da multa de 20% (vinte por cento)
e da eventual correcio monetaria da importancia devida, os condéminos  faltosos
pagardo ainda as despesas judiciais e extra-judiciais, além de honorarios advoca
ticios a base de 20% (vinte por centoj sobre o valor total do débito. Esta por
centagem sera reduzida a 10% (dez por cento) se a liquidagao se fizer  amigavel
mente no escritdrio do advogado do condominio, independentemente de qualquer pro

cedimento judicial,

Artigo 31°.- Qualquer condémino que, por ato proprio ou de pessoas ou
entidades que residem ou ocupem a sua inidade autonoma, ainda que transitoria ou
eventualmente , alterar danificar ou perturbar o uso das coisas comms ou der
causa a despesas, alem do disposto no artigo 7°. da presente Convencao pagara
a multa equivalente a 5 (cinco) ORTNS vigentes a data da inflagdo, aplicavel me
diante deliberacdo da assembl€ia geral para cada infragao a que der causa.

Artigo 329.- As importancias arrecadadas a tIitulo de multa serdo ratea
das entre os conddminos nao infratores na proporcac de seus quinhdes.
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CAPTTULO XI

Das Disposicoes Gerais e Transitorias 4

Artigo 339.- O primeiro mandate do Sindico e da Admlnlstragaafr

ciara quando da concessao do Auto de Vistoria (Habite- se) e terd ser te
data da prlmelra assembléia desde ja previstas para até 12 (doze) meses congados

Paragrafo 19. - Os mandatos do Sindico, da Administracao e do Conselho
Consultivo prorrogar-se-ao até a realizagho da prdxima assembléia Geral Ordina

ria destinada a eleig¢ao dos mesmos.

Paragrafo 2°. - A remneracdo mensal da Administradora por unidade serd

de valor equivalente a 1% (um por cento) do salario minimo vigente.

Artigo 34°.- E nomeada Sindica para o primeiro mendato acumulado,tambem
as funcoes de Administradora, a firma PREDIAL DE LUCCA SOCIEDADE ANONIMA para o
fim especifico de organizag@o do Condominio.

Artigo 35%.- Os membros do Conselho Consultivo serao eleites na primel
ra assembléia geral ordinaria do Condominio.

Artigo 36%,- Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer divergencias decorrentes da interpretagao ou aplicacdo das clausulasda

presente Convengao.

Artigo 37°.- A presente Convengdo obriga a todos os conddminos, seus her

deitos ou sucessores, cessionarios ou adquirentes, em todos os seus termos, con
digdes e obrigacdes, a qualquer titulo, so podendo ser modificada, mediante deli
beracao de 3/4 (trés quartos) partes das quotas do edificio.

16 FEV 1981
PREDIAL DE LUCCA S.m
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12.° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA CAPITAL
Rua Domingos de Morais, 1826 . Vila Mariaca - Telefone: 71-5740 - das 12 hs. 4s 17 ha.

l.a Via
FERNANDO CORREA DE CASTRO, Oficial Interino

CERTIFICA, que o presente titulo foi nesta data prenotado sob
n.o 89‘030. a fls. Eve

- Av5/6/ B/RT/AvY

ivro Un, 8 praticados os seguintes atos:

Ze 47810 -"ﬁ-l965 (Convencio)-Tive.

__2B\de Quiubro de 19__ 22,

idi3l [/ \Of. Maior / Esc. Autorizado

\

Averbagiofes Crd 13172560
Venda e Conmpr3a cr§
Promessa cr§
Hipoteca crd
Cédula Cr$
Certiddo de Matricula cr$ 44%90,70
Tneorioracto ce$ 336.270,00
Convensto /.24 Via cr$ .. 6a200a00
Microfilmagem cr$ 1'1?0’_09

Sub. Total cr$

Eaolumentos do Estado 20% cr$ 84,730,070
84.730,00

Contribuigiio aposent, cr$ i SNy
TOTAL Cr$ 55234110,00

Emolumentos do Estado e contribuigdo de aposentado-

ria recolhidos pela guia n.*

Pelo Cartério:

Recebi a import@ncia supra.
Data:

Assinatura

Rua Domingos de Morais, 1826 - ¥, Marlana

Pelo interessado:

Recebi a primeira via do presen-
te, com titulo registrado.
Data:

Assinatura

Enderego

l.a Via - Titnlo
2.a Via = Corregedoria



