a
INSTROMERNTD FARTICULAR DE COMVENGRO DE
CONDOMINIO DG “EDIFICIO BELAVISTAY

Felo presente instrumento e na melbor forma de direito, como |
OUTORGANTE, FORTENGE CONSTRUGOES E  EMPREENDIMENTOS LTDA. . .
sociedade comercial com sede na Capital do Estado, a Av. ]
Lavandisca, ng 465, 2o andar, sala 2%, inscrita no Cadastro Beral
de Contribuintes do Ministério da Fazenda sob no 54.986.342/0001-1u
04, com seu contrato social arguivado na Junta Comercial daé‘
Estado de 5%o Faulo sob no 35.203.317.312, em sess3o de 04.10,. 85§
2 alteraches posteriores, sendo a dltima delas registrada sob noj.
180,9346/93-4, em sessdo de 27.09.93, neste ato representada pﬂﬁL:
seus sbcios-gerentes, na forma do paragrafo 1o da clansula Sa de
gspu  contrato socisl, MARCOS = MAMFUZ, brasileiro, casado,
engenhairo civil, portador da Cédula de Identidade R.G. no
7.1i78.348 2 do CIC no D3IB.167.018-0%, residente e domiciliado
nesta Capital, & Rua Otavio N#bias, no 182, 7g andar, e RENQlQH
SOFFIATTI MESOUITA DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, engenh51ru
rivil, portador da Ceédula de Identidade R.G. ng 11.366.214 e do
CIC ng %61.004.716-04, residente e domiciliado nesta Capital, &
Fua Brasilio Machado, n. 193, apto. 23, para os Tins 2 efeitos da
Lei no 4,591, de 1&6.132.1964, vem declarar e outorgar O que segues

fY DECLARACDEE FRELIMINARES

iy & QUTORGARTE, na sua gualidade de titular do dominic

do terveno matriculado sob nn 59.44%9 no lbg Cartdrio
de Registro de Imbveils desta Capital, situada na Rua
Monserhor Francisco de Faula, no 275, nesta Capital
e Cidads de 830 Faulo, destinou~o & promoco de wuma
incorporaido imobili&ria denominads “"EDIFICIO

BELAVISTA" registrada sob no R.32 na matricula ng
57.44% antes citada.

27 A vista da conclus¥3o da construgao da  edificago,

Cuia averbaglo Jjunto A matricula préopria  Joi
requerida pela OUTORGANTE, atraveées de instrumanto
anttinome  formado nesta data, onde também Foi
instituido o imbvel ao regime d= condominio
* gspeclial, nos termos da Lei n. 4,591, de

16.12.1964, e Fforam discriminadas as suas paries
. comuns & as suas unidades autbnomas, vem outorgar,
como  de fato oubtorga, & CONVERNCAO CONDOMINIAL DO
ERIFICIO BELAVISTA, gue regulara as relagles de co-
proprisdade sntre o3 condbminos das unidades

auvttnonas da edifleagdo.
—~ //d}w
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F) CONVENCHAD DE CONDOMINIO

CAFITULD T il OBJETO

fsrtigo 1lg - 0 Edificic Residencial Belavista . sitoc & Rus

Monsenhor Franciso de PFPaula, no 2753, no
Mumicipio e Comarca desta Capital, 2 um condominio por unidades
autdnomas sujieito 4 Lei no 4.591, de 16 de dezembro de 1964 2 aus

dispesitivos desta conveng#o condominial .

Faragrafo Gnico 3 terreno do EDIFICIO BELAVIETS matricula—

do sobh np 59.469 no léo Cartérioc de Regis—
tro de Imbveis desta Capital possui as  seguintes medidas e
confrontaghbes : 20 w3. de Trente para a referida  Rua SBuzano
Brand3o, por 950,00 ms. da frente aos fundos, de ambos os  lados,
perfazendo a &res total de 1.000,00 mi; confrontagies 1 para olha
da Rua Surano Brand3c olha o terreno, pelo lado =squerdo  com
a casa de no 100, pelo lado direito com a Rua Monsenhor Francisco
de  Paula, onde faz esguina, e pelos fundos com & propriedade  de
Afonso  Estebano, terreno ssse com acentuado declive para os
fundos gque excede 2 2,00 ms, mais ou menos, ate a divisa, proxima
da cesa de ng 100, na guadra compreesndids entre as Ruas Edgar de
Souza, Monsenhor Francisco de Faonla e Guaperuvi.

Artigo Jo - 0O EDIFICIO BELAVISTA & composto de um bhloco

com 11 {ohze) pavimentos, sendo 02 (dois)
pavimentos inferiores (lg e Zp subsolos), o pavimenot ferreo, a8
(Dito) pavimentos superiores 2 &tico com barviletes e casa de
maguinas, Ccomo sSegue

&.) pavimentos inferiores

a.l) 0 2o subsolo contem 15 (guinze) vagas de

garanem simples e indeterminadas para guarda
sestacionamento de veiculos de passeio, =, ainda, partes de
uso comun, tais como 02 (dois) elevadores, 0l (uma) escada
de acesso ao lg subsolo, rampa de acesso de veiculos para  a
Rua Monsenhor Francisco de Faula, 01 (uma) casa de bombas, 02
{duas) rcaixas d agus & via de circulagdo de veliculos para
aressh &% vagas de garajem.

R 0 1o =ubesolo contem 14 {catorze) wvagas de
gararen simples e indeterminadas e 03 (tras)
vagas de garagem duplas g também indeterminadas, para guarda

2 @stacionamento de veirvlos de passeio, e, ainda, pariss de
uso comum, tais como 02 {dois) elevadoress 01 (uma) escada de
acesso para o pavimento térren, rampa de acesso de velculos
sara  Rua Monsenhor Francisco de Pauwla e via de circulacio  de

viziculos para acesso a3 vagas de garagen. Auﬂﬂﬂ




FORTES DE FPROFPRIEDADE £X
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CAPITULD I1
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frtigo 3o - Sio consideradas partes de
comum dos condBminos todas
no artigo 3g, da Lei no 4.5%1/44, 2 ainda :

13 o terreno onde se aszsenta o edificio; £} as  fundagles, a
sstrutura de conoreto, as paredes perimstrais, as  paredes
mestras, oS nwros, as  lajes, inclusive a laje de cobertura
localizada acima da casa das manguinas & das caidas d agua, & 2 Aas
vigasy ) a Tachada 2 as &dreas descobertas, com piscinas, guadra
gramada e play—-ground, Jardins, pergolado, vias para circalagio
de pedestres e escadasi 4) barriletes e caixas d aguas  9)
encanamentos de &gus, luz, Torga, gas, esgoto, telefone, bem como

lgs
as respectivas instalagbes. a&até os pontos de inter
ligacles das unidades autbnomas: &) as salhas, condutores de agua
pluvial, os receptores e  tubos; 7)) as  vagas oe garagem
localizadas no lo & 2o subsolos,e 8) tudo o mais gue no edificio,
pela natureza ou destino, s2ja de propriedade ouw usc  condominial
COMmLLIm .

FeecoXo Com as

T
i
™
=
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c

g - S¥o partes de proprisdade sxolusiva dos
condbminogs @

1} 29 {(vinte & nove} apartamentos—-TLipo com uma
gar agsm contendo  sala  varanda, 03 dévrmitorios,
Lanheiro social, cozinha & Area de zervigo, distriboddos do

1o an Bp andar 2 assim designados g

vanas simples de

- 1o andar: 04 apartamentos—tipo,., zob 2 14,
- 2o andar: 04 aparvtamentos—tipo, sob e P4
~ Zg andar: 04 apartamentos-tipo, sob e S
- 4o andar: 04 apdrtamentos tipo, sob 2 443
- S0 andar: 04 apartamentos-tipo, sob 2 043
-~ 4o andar: 04 apartamentos-tipo, sob = &4
- 7o andar: 94 apartamentos-tipo, sob e Fd;
~ 8o andars: 01 apartamento-tipo, sob

= I oapartamnsntos com 1 vaga dupla de garagem, contendo cada  um
sala  com  varanda, 03 {trés) dormitorios, banhsiro social,
rozinha € srea de servico, distribuidos no 8o andar, 8 &assim

desighnados ¢

"

= Bo andar : 03 apartamentos sob ngs 22, B3 e 84,




Artigo So -

(LY

frages ideais do terveno @

a0 atribuidas as unidades autdnomas
w edificio as seguintes areas =

LL Llft

C

= 29 apartamentos-tipo, sob Tinais 1 & 4, do lg ao
andares, mals o apartamento no 81, do 8g andar : cada
tersd Ares Qtil privativa de 55,795 mz, ArEa COmMUAM
69,649 m2, area total de 121,444 o2, & direito & uso de
(wna) vags simples coberta de garagem no 1o ou Zo subsol
correspondendo—ihe, o Emrveno 2 demais partes
propridade, uso e zerventia comuns, uma fragio ideal
E,0908% Ui

— 03 apartamentos com duas vagas de garagem, sob nos 82,83 =
a4 ¢ cada um terd area Gtil privativa de 55,795 m2, Area
comum  de 82,112 mi, area total de 137,907 m2, & direito &
uso  de 0l {uma) wvaga dupla coberta de garagem no 1o
subsolo, correspondendo—lhe, no terreno 2 demais partes de
propriedade, uso e serventisa comuns, uma fracic  ideal de

ZLA54T77%.
Artigo &o - i unidades  autdnomas, acima indicadas,
possuem as seguinies confrontagles @
a) apartamentos—-tipo de final ng 1 @ confrontam, para guem da Rua
Monsenhor Francisco de Faula olha o sdificio, pela frente com
oz apartamentos de Tinal "EY, pelos lados esguerdo, direito e
pelos fundos com oS eSspagos agreos  das Sreas comuns

k)

descobertas 3

apartamentos-tipo de Yinmnal no 2 @ confront
Monsenhor Francisco de Faudla olha o sdifici
oz apartamentos de final "4", pelos lad
pelos Tundos com O ©5pRagos  asren
descobarias;

am, para guem da Rua
io, pela frente, com
aguerdo, direito
§ areas CoOmMUNSs

apartamentos—-tipo de final rng I 3 confrontam, para guem da Rua
Monsenhor Francisco de Paula olha o sdificio, pela Frente e
pelo  lado esguerdo, COm OS5 BERACOE adrens das SYEas  comuns
descobertas, pelo lado direito, com as  Areas comuns  dos
respectivos pavimentos =, peleos fundos, com os apartamentos de

Ffirmml "1

apartamentos-tipo de final no 4 : confrontam, para guem da Rua

Monsenhor Francisco de Faula clhs o edificic, pela frente e
pelo lado direito, Tiom DS BERasos agrecs das AFeas comuns
descobartas, pelo lado szousrdo com  as  AFeas  comuns  dos
respectivos pavimentos, e peles fundos, com os apartamentos de
Timal "2";

apartamentn com duas vagas de garagem de ng 820 s confronta,
para guem da Ruas Monsenbor Francisco de Faula olha o
edificia, pela  frente com o apartamento = ng B4, pelos
lados esguerdo, direito e pelos fundos, com os espacos adreos

Y/ Z
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apartamrento com duss vagas de garagem de

para guem da Rua Monsenhor Francison
edificic, pola frente e pelo lado esquerdo, com

agrens das partes comnuns descobertas,

Greas comuns do respectivo pavimento, e

apartamento de ng Bl;

noa 33 3

conftron

de Faula olha

pelos fu

) apartamento com duas vagas de garagem de no  B4:
para quem da Rua Monsenhor Franciscoo
edificioc, pela frente & pelo lado direito, com

adreons das partes comuns descobertas,
com as areas comuns do respectivo

rom o apartamsnto de no B2,

CAFTITLO IIX

Artigo Yo o~
alteradas,

fs cnisas de propriedade

divididas,

exclusiveo de oualguer condominio ou alienadas
tendo destine compativel com
=ua natureza, com a moral 2 os bons costumes.

Fespectivas unidades antdnomas,

Artige 2o - Da apartamsntos  sHo  de

zervindao de
:upanta& que

Qaragem

moradia a
a qgualouer

lncatarions & damnais )
mdificic, suas familias e empregados.
Ariigo Yo -~ fw vagas  de

destinam—se ao sstacionamento & vaga de velow
moradores do prédio, cuios direitos ndo poderdo ser transferidos,

B -

a gualguer titulo,

e as vapas simples & guarda de um veloulo & as

de dois velculos.,

CARPITULO IV o0 USO DAS FARTES EXCLUSIVA

E DEVYERES DOS CONDOMINGE -

Artligo 1g - Toc
i..'-:‘.
familias & empregados

a

|.I3La.

% af peEssnas,
a1q1er tituwlo, residam
sHo obrigados a  oum

fiscalizar a observan cia das disposicghes dests
sh  poderAd ser alterado, no todo ou em parte, desdes

figue rosnlvido, a gualguer tempo,

de FPau

pelo lado
pavimento e,

DO DESTIND DAS DIFERENTESZ FARTES

05  esnha

pelo lado direito,

ta,
n}

GOS “
og
£0m &
=

ndos, com o

confronta,

1la oplha

08 =spago
osguerdo
pelos fundos,

comum néco podem ser
snltregues  ao  WusDo

rdestacadamente

das

=1

usn  residencial,

titulo,

recidam

los de passeio

S E COMUNS

sepug propristarios,

no

Inralizadas no edificio

de

pesspas estranhas ao cendominio, destinando—
duplas & guarda

- DIREITOS
REGIMENTD INTERMO

pirir. respeltar

Fegulamento,

condéminos & ocupantes gue,
mo edificio,

Stlas
=4
Ggue

pue assim

Cond®minos, tomada pelo mesno nimero de votos previstios para

alteragic desta Convencio, devendo as modifica

sescrituras Oblicas ou instrumentos sarticu
=

registrados.

i

cHes constar

por decisio da Assembléia dos

ol

de

lares, devidamente

el




frtigo 11lo - : Em casy de venda, doaclo, legado, usufruto,
cess¥%n de direitos, locagHo ou qualguer forma
lenal de transaglo gque importe na transferencia de propriedades): T
ou  da posse de s=2us respectivos  apartamentos, os adguirenitass, S i??
"n\.““

I

quer da propriedade; mar  da  posSse, ficam automaticaments
obrigados & observancia de todos os dispositivos desta ConvencX
e deste Regulamento, ainda gue nenhuma referéncia a esta ClausulfE
spja feita no contrato publico ou particular, pelo gual efetivefg -
transferencia e aguisicglo da propriedade ou da posse.

Artigo 1Z2o - Oz ocupantes, a gualguer titulo, gue naEo

S aim proprietarios ou titularss de
qualguer direito real das ou da unidade que ocupem, nEn terdo,
perante o Condominio, qualguer representaciio, ficando o

proprietérie ou  titular responsavel pelas infrages, danos @
debitos por agueles cometidas.

Ariigo 17%g - S3n dirgitos de cada condomino ¢

a)y usar, gozar dispor da parte de sua propriedade exclusiva
como melhor he aprouver, desde que sejam respeitsdas  as
spogictes desta Convenciio e deste flegul amento, de forma a

nao prejudicar igual direitc dos demais condominos, =82 & nED

=l

comprometay a ssguranca, higiene & o0 bhom noms do edificicg

b} servir-se gas partes 2 colsas comuns do edificio conforme o
spu destino, @ sobre slas exercer todos os direitos gus lhe
romfere a pressntes Convenglo e este Regulamento, sem lhes
CaLsar danos o restringir  digual direitoc  aos demals
conddminos g

ol alienar, iogar ouw gravar, por qualquer forma, sua unidade

autBnoma, e ainda reivindicar  sua unidade de terceiros,
independentemente da anugncia dos demals condéminos, devendo,
entretanto, comunicar tal fato ao sindicoj

d} convocar Afcsembléis GBeral pela forma prescrita nesta
Convengao, a ela comparecendo, discutindo e votando
pesspalmnents ot atraves de mandatario reqularmente

constituido, na forma disposta nesta Convengo;
2} ser escolhido para sindico ow sub-sindicos

rouivos do Condominic, facultado recurso

) examinar os livros @
i ral no casn 98 Fecusa por parie do

para  a PAzmsembléd
sindicos

&
a be

g} propor & fssembléis as providéncias gque lhe parecam adeguadas
A conservacin 2 defesa do patrimbnio comumg

h) formular gueixas e reclamacies, em termos & por sscrito ao
sindico.




Artigo 140 - S5%n deveres de cada condidminoc, ow  qgualguer

f

a)

b1}

(i

T

i}

1}

k)

titular de direitos reais, assim considerados
propristarios, ocupantes, suas famllias e empregados o

rumprir, fazer respeitar & TFiscalizar a obszservancia d
disposto nesta Convenglo e neste Regulamento

arcar COin as despesas ordinarias [= extraordindrias
necessarias & conservacio, funcionamento, limpeza B seguranga.
do prédio, inclusive para o seguro deste, gqualguer que seja a
LS natureza, aprovadas em Aszembleéia, na forma prevista
naesta  Convengldo, efetuande o2 pagamentos devidos nDs  prazos
regulares;

suportar, na mesna proporgio, o5 Onus a gue estiver pu ficar
syujeito o prédio em seu conjuntos

zelar pelo asseio, conservagio 8 ssguranca do  prédio,
pspecialmente no gqus diz respelilo 4s parites e Colsas CoOmuns
o edificio, depositando livpzs 8 wvarrsduras nos locais
apropriados, depois de perfeitamente acondicionados emn
pEquenns sacos plasticos, proprios para tal fim, e evitando
rolocar mAovelis & detritos nos aAatrios, corrsdores & escadas;i

=xigir do sindico & sub-singd

iTo, as providéncias gue forem
necessarias ao cuwnprimento fiel =

da pressnte Convencios
ronmunicar ao sindico qualguer caso de moléestia epidemica para
fins de providéncias junto a Satdes Fablica;

facilitar ao sindico e seus prepostos, O &
sua propriedade, para execuciio de medida d
2 normalizacio dos servigos do pradios

cesso az unidades de
£ seqguranga, higiene

indenirar 0s danos causados por si. Tamiliares 2 prepostos  as
partes de propriedade comum;

evitar gue as unidades autinomas zeiam utilizadas com violag3o
de seu destino normal, para atividades ruidosas, excusas ou
nrejudiciais A& seguranca, respeitabilidade e bom nome  do
editicio;

manter permanentemente livpas a3 s5uas Areas evclusivas & 2m
fom funcisnamento os registros, torneiras = valvulas de  uso
das unidades aut@nomas, de modo a evitar desperdicios onerosos
para o condominios

nheervar as normas convencionais g regulamentos disciplinares
ap usc das vagas de garagem;

manter atualizado o seuw endereco junto ao sindico, para O
seguro e oportuno encaminhamento das ronvocagties =]
orrespondBnoias:

G




m) fazer constar dos contratos de locagdo = cutros, o dever de
respeito por parte do locataArio e ocupantes as normas  desta
: Convengido de Condominio & do Regulamentog

n) promover o despejo de locatarios e/ou ocupantes qgue,
violaglo das normas coonvencionais & ragulamentares,
revelsm nocivos & boa convivencia dentro de edificio.

Artigo 1%e - # vedado aons condbminos, ocupantes,
familias = empregados @

a) alterar a forma externa da fachada, salvo as modificaches
nermitidas nesta Convencido, e desde que sejam antorizadas pela
Azs=embléia Geral dos Condbminos convocada para 2ss@ T1lm, i &
qual a decislo seréd tomada na fTorma e%tipulada no artigo 38
- paragrafo Gnico, do Capitulo YI. Nesta proibigdEo esncontra-se
incluido o andar térreo gue ndEo podera ser alterado, sob
nenhuma hipbtese;

) decorar as paredes, Jjanelas, persianas g esquadrias sxiernas
o tonalidades ow cores diversas das empregadas no conjunto
o edificios

md fracionar & 2 uwunidade  autfnoma para vende-la a0 malis  de  uma
= destina-la a wutilizzgl¥o diversa da Finalidade

=) mesta  Convengio, cl Liga—la de forma nooliva  ou

pErigoes as sossego, 4 salubridade, 4 higiens & seduranga  dos
is

cloms conddminos s

oy inetalar, £ gualoguer depsndéncia do esdificio ocw seus
apartamentos, oficinas ches gualgusr naturezs, clubes,
apremlactes pu partidos politicos, CLIFSOS Ol gscolas,
sntidades ou agresniacies estudantise, laboratorics de anidlises
quimicas, @snfermarias, atelieres de corte, costura & chap@us,
salBies de beleza, cabslereiros, manicures, instituicles
destinadas & pratica de cultos religiosos, bem  comd  para
gualsguer destinaglies naa resigdenciais, comerciais, culturais

oy recreativas, s2te; ou instalar nas wunidades autdnomas movels
i N pesc seja EHCEESiVG para & resisténcia normal  da
mtrutura = lajes do edificiog

2} usar, ceder ou alugar oz apartamentos para fins incompativeils
com A decknola e zpsseqo do edificio, ou parmitir a sua

c.

___':J

utilizacgio por pessoa da vida ou de maus costumes, passiveils

de reprassioc penal ou policial, ou gue, de gualousr Torms ou

. modo, possam prejudicar a boa ordem ow afetar a reputacio tey
priedios

T}y remover pH de tapetes e cortinas e outros periences nas

janslas, promovendn 3 limpeza de sua unidade de forma a
prejudicar 0 asselo das partes comuns;:

Nt

satender ou secar roupas, tapetes, tocalhas =2 outros pertences
em locais visivels do exterior do préadios

E
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ar nas parsdes do edificio, Fios ou  condutorss  de

: gualguer sspécis, colocar placas, avisos, letreiros, cartazes,

o= oW reclamar na parte sdisrna do =difTicio, nas

) s, amuradas, areas & corredores do pradio, prejudicando

) = ua estéticra & ainda usar magquinas e aparelhos ou
ia _

ches que provoguem trepldagles & ruildos sxcessivoss

) instal

£ IMOVErs |

FLS.

REG. D

e,

|.i~

v) obstruir o pazsesio, =2ntradas, 4&rsas  conpuns, vea»:«tibulosF
corredorss, hall, sscadas, ainda que e carater provisori
utilizar alguma dessas depend®ncias para qualguer fim gue
o de transito, sendo proibido nelas, o estacionamento de
crisdos ou visitantes, guer isoladamants, gquer em grupcs;

¢

D

u|

[

" (ART
Bl
Ve

=
i
]
T

%) abandonar torneiras de 2gua e bicos de gas abertos, ou deixar
de conserta-los, quando s mesnos estejam dando,
respechtivamente, escoamento de agua das caixas do prédic e
e=capamento de gas, Ccom pErigo A Eegurqn;a do condbmino ow do

ocupante intrator, @ a de seus vizinhos
P ;

v) praticar Jogos esportivos com olas, petecazs = ouwliras’
modalidades nos halls de entradag corredores, = demalis
dependéncias  comuns oo preédio, bem como no  interior dos
apartamentos, neste caso  perturbando o sosseqgo  dos demals
mpradores, ssndo  sssa  pratica pernitida somente nos locais

zindico

para tanto previamentes designados pelo

- S utilizaclo da garagem serds felta com &

Artigo
ohservancia das seguintes disposicles
a) de garagesdn ftodas indeterminadas, se localizam Mo
beolos, © guarda & estacionamenio do seguinte

mpnrfﬁnda &

[
P e £ O ﬁe veiculo: de passein @

ssui 1% {guinze)} wvagss simples
mento de 15 {guinze) wvesic

agiona
7 /O dee um veliculo por vagas

a.2% 0 1p subsolo possuil 14 (guatorzel vagas simples, para
vda = estacionamento de 14 veiculos de  pas 1.0
]

s
He um veiculo por vaga 2 O (tre) vagas de garagem

=41
duplas, para guarda e estacionamento de & veloculos de
wassein, & razic de dois velculos por vagas
b)) as referidas vagas ser3oc utilizadas de f—*ma indwterﬂinadag
] mas se observandco o olmero de vagas £ 2 localizagHo das mesmas
oz diversos pavimentos, conshtantes da ijCFlrmD jE cada
fand

¢y n&o sers permitido o st‘aimﬁamento de putros velculos zlaém 4o

limite acima menciona

EL m

g} o= condominos poderio, mediante delibgracio em  fAzssembléeilas

4.1} aprovar a contratacio de empregados para
funci3o de limpador, guarda, etc., & neceEssarios;




ez determinar as vagas 2 vinocula-las, aEsim determinadas,
A0S apartamentos, ohservando—s=, alw =ntanto, a2
localizagiHo & 0 namern dag o mesnsasE constantes d*g
descrigido dos apartamsntos: é \\
=5 D
2) ndo  serda permitida a guarda ou oolocagio de movels ou Dbj:ﬁm;ﬂé ??
de  gualgusr ampérlﬂ Ra garagem cula finalidade oprecipua -§§
guarda = estacionamento de velc IG% - deveri ser respeirtadas :} d‘
23
1 as vagas ndo poderdo sery cedidas, sob qualguer hipotese, %; é§5
pessnas mstranhas ac condominic. - |
Artign 17no - fis disposigies deste Regulamento deverdo

zer afixadas nos corredorss ou halls do
edificio, =m locais escolhidosz & criterio do sindico.

CAPITIHG WV DO SEGURGD, DO IMCENDIO, DA DEMOLIGHQS,
Ga REPDNaTPUCﬁD DOS DANOS £ OBERAS

0 Condominloc chrigado a procedsr o
sEquUra anusal O pradico, iy prazo, =3
mante-io, sob as pernas da Leli, oontra o e

1
]
v+
s
[Ea]
2
e
ja
|
H

wdic e outro sinistyro gus cause destruigdo: no todo ou =m

5 computando-se © 2 prémnino nas  OPSCESAE  Ordilnarias do

AT A3, dimoriminando-se umsa a una as unidades autfromas & O

das partes comuns, com o respectivos valores. Foderd cads
smino . wndividualmente g poy sus conts exclusiva, aumsniar o
walor de seguro de  sua unididade para cobris o ] as
feitorias, ateis ow voluptuarias gus porvantura SR

unidadg a=n, pagara diretamente & Companhia Seguradora
o ErEmio =2 ap auvmento feito.
Farbdgrato  Gnico. 28] Condominio fivca obrigado &

treinayr  sguips para  orlisntagcio
2 ns  condiminos = funcionarios, para orevengao
Lizid

H

salvamsnto, ent
de inceEndio no =

Aritigo 1% - Filcam Tarendo parte initegrante

desta Convengio, comDd S8 clausulsas
doesta fozsem, oz artigos 14 a 18, do Sapliltulo IV, do Titoele 1, da
_el no 4059 i Lermos o3

71, de 1ié&  de dezembro de 1964, culos
se obrigam & respeitar. guando da o
hipbteses nelas previstas.

Sritigon 200 - £ vedado aos condtBminocs, oDoupantos,

sAas Tamilias & smpregados, CRUBART
dano &s partes comuns do editicico, 2 agqueles porventura causados
deverio ser indenizados por QUEn O Ccausar, ficando, ftambém, =G
2rcargo de cada condming a reparagdo, por sua conta, de itndos os
danos  gus  as partes comuns ou gualguer das demals  unidades  do
préedio, foram causados por daf91tu die ma-cons JacHo @ utilizagEo
das instalagles de sua proprisdade; cabendo = demals condaminos
0 direite de sxigir daouels gue se desculdar do conserto de sy




partamento, o ressarcimento do custeio da reparacioc geral das
anos dal derivados

Artigo Zio - As modificaghles s serem Teitas nas
coisas de propriedade exclusiva de
rada condbPming deverdip zer previamente comunicadazs acs  demais
conddminos, por intermédio do sindico, sendo por sste
avtorizadas, desde gue nldc afetem a solidez do preéedic. nem
contrariem as disposigles lenais e as da presenite Convengdo, caso
am gue gualgquer dos conddminos poderd sg oOpor a sua realizago.

Artigo 220 - 0 condtmino, em cujo apartamento

forem realizadas obras, Seri
responsavel pela perfeita limpeza das areas, corredores & outros
locais por onde transitarem materials de construgic ou  entulhos,
05 guais n¥o poderdo ser depositados, sem anu@ncia do sindico, em
gualquer espago de uss COMmuim, correndo. por sua exclusiva conta
rizsco oS tinus = prejuizos que resultarem nas partes  comnuns, sm
razio do transporte dos mencionados materialils de construcgsEc e
gntulhos, oy daszs obras propriamente ditas.

Artigo 23%ga - As  obras de acréscimn do ndmero de

pavimentos, construgio de novas
dependéncias de uso comum, & transformaciio ou  modiflosgdo das
partes comuns, ou gue  interessem A& harmonia das  fachadas

mrlernas, internas  ou laterais, bBiesin como gquaispuer outras  n3o
previstas nesta Convenglo, necessitario do consenso uan®&nime dos
rondtminos a ser manifestado em Azsembléia, na forma do paragrato
Gnico do artige Z2 do Capitulo VI,

CoePITULD VI DA ADMINISTRAGDRS DO CONDOMINIO

Do sindica, das fesembléias, das
degpesas = do Fundo de Reserva.

Artigo 248 — fos cond@minons  compets eleger, &M
Afezembléia Garal Drdinaria,

bignalmentse ou  antes, em Caso de  vaga, 2 imsdiatamente
sultivo,

ampossados, um sindico, um sub-sindico 2 wum conselho Con
com  mandatos  iguals, sendn permitida a reeleigdo.
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Artigo 25¢

a) repressntar, ativa ou passivamente, o Condominio, =m 3
fora dele, & praticar todos o atos 2m detesa dos inters
comuns, para o gue lhe s3o outorgados os mais amplos. ge
ilimitados poderss em direito permitidos, inclusive
judicia”, aléam das atribuigites conferidas pela Lei no 4.591,
de 14 de darembro de 194643
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nY manter quardada durante o prazo de 5 (cinco) anos, para
eventusal necessidade de verificagdo contabil, toda a
documentacio relativa ao Condominio;

D) aprovar as despesas zitraordinarias, ate o limite de 10% {(dez
por cento) da despesa orgada para o exercicio em andamento.
Artigo 2én - las decisBes do sindico cabera

recursd para a Assembléia Geral,
convocada pelo interessado.
Artigo 279 - A0 sub-sindico caberar colaborar

nas fungles do sindico, guando
para isso for pelo sindico reguisitado, bem comd substitudi-lc nos
seus eventuals impedimentos,.

Artigo 280 - Como Orgio consultivo do sindico

para assessora—-lo, na solugdo dos

roblemas gue digam respeito aoc condominio, =xistirsd um conselho
1 3 :

consultivo constituldo de trgs conddminos.

Faragrato anico. & vedada a sscolba, para Qualgusy
das fungiies AL de
multado em gqualguer dos dols 0ltimos esxercicios ou

propristario

messe mesmno periodo, tenha sido executado para pagamento de

que,

suas contribulolies.

Artigo 29%g - Az funclies do sindico, do sub-

sindico e do conselho consultivo

nio sH0 Fenuneradas, salva deliberacioc em contrario, For

maioria simples dos pressntes =m Assembleia Geral. '

Aartigo I0on - 0 mindico poderéd ser destituido
pov malioria gue represente 2435

{dois tergos) dog  votos presentes & Assembldis Geral

Futraordinaria, para esse Tim especialmente convocada.

mrtigo 2ig - Mo caso  de morte, rerdrcis og
deztituicglo do sindico, assumira

a sindicancia o sub-sindico, o gual até vinte dias apds assumire

=5 funcles de sindico, convocarid Assemblélia Beral Extracrdinaria
para proceder 3 esleigio de novo sindico, que exercera o mandato

realizacio da proxima Assembléla Geral OGrdinaria, dziﬂﬂ
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Artige I2 o - A eleicio do sindico, sub—
sindicro e membros do conselho
consultivo cera procedida por maioria simples de votos

presentes & Assembléia a isso destinada.

Artigo IZ3o - No exercicio normal de suadg

atribuigles, o sindico n¥Xo serd
pessoalmente responsavel pelas obrigagbes contraidas em nome e ng
interesse do Condominio, mas responder¥o pelos prejuizos a qgus

der causa, por dolo, culpa, bem como pelos atos gque excedam 0F

poderes de administracgo.

- REG DE 1GvErS |

—

Faradgrafo 4nico. 0z ates do sindico podem ser
revistos atraveés de Assembléia

Geral convocada por pelo menos 1/4 {(um guarito) dos condtminas.

Artigo 340 - Ser&A realizada  anualmente uma

Assembléia Geral Ordinaria, no
primeiro trimestre, convocada pelo sindico, sendo ela soberana
para resolver todo 2 qualquer assunto que interesse ao edificio,
suas depandéncias e instalaglies, e que sera dirigida por  um
Presidente eleito no  inicio dos  trabalhos, & gual cabera

principalmente :

a} fixar orgamentos do anoc em iniciog
bh) eleger o sindico e o sub—-sindico;
c) aprovar as resoluglies do sindicos

o} decidir sobre assuntos de interesse geral, além das matérias
inacritas na ordem do dia.

Artigo IoSo - As reunites ordinarias =]
#“traordinarias dos Condominos
serdno realizadas mediante convocagdo por circular assinada  pelo

sindico & colocadas em local visivel por todos, e enviada por
carta registrada ou sob protocole a cada condomino, e com
antecedéncia minima de oito dias da data fixada para a sua
realizacin, e s6 tratara de assuntos mencionados no edital de
convocagdo, o© gual, tambeém, indicara o dia, hora e local da
Feunido.
Artigo Séo - As FAcscembléias Extracrdinarias
reunir—-se-do Sempre gue forem

convocadas pele sindico ou condOminos representando pelo menos
1/4 {(uwm guarto) dos votos de todos os condtminos.

Faragrafo 4nico. fic  reunifies serdo dirigidas por
uima mesa presidida pelo
condbmino gque for escolhido pela maioria dos presentes, e

secretariada  por um condbBmino de livre escolha do FPresidente

t15- carT
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To 20 e a unidade partencer s malis de
uma pessoa, devera ser designada
wna, dentre elas, mediante mandato especial, para representa-la

116" CART, REG. DE IWMOVES |

perants o Condominioc, sob pena de suspensdo temporaria do
exercicio dos direitps & vantagens assegurados pela presente
Conveancdo.
Artigo 4lo - Se a Assembléia n3Ao se reunir  par
BMEr e guaisguer dos poderes
gus lhe compete 19 (gquinze) dias apbs o pedido de convococacXo,
Hwirzo competente decidiréd a respeito. mediante requerimento dos
interesssados.
Artigo 429 - Cada condomino concarrerd para
todas as despesas de Condominio, de
acords com o orgamento fixado para o srerclicio, recolhendo as
respectivas quotas nos primeiros 10 (der) dias de cada ;s a  gue
correspondem.  Concorrerdo, também, para  as  quotas  gue lhes
coubsrem fo rateio das despesas edtraordinarias, recolhendo-—as
I

& 10D {dprs) dias apbs o receb

.
At mEﬁtD d &' xpedido por carta
FEgis tradﬁ ouw sob protocolo. [ = Caso o vulto
de tais despesas s2ja considera ; ; avtorizado
pElo ”5ﬁdlﬂﬁn in} rECGlhlméﬁta ias meSm 3 2 s feita em
nrestagies, devendo ser fixzados ; entos.
Faragrato 1o D ciiculo pare Tisag¥o das guotas

do rateio das despesas  pencionadas
no  presente  artign seré obtido por ooasi¥Eo da implantagdo  do
Condominioc de Utilizaga g Editicio, levando-se em conta a
frag%s idesl de cada um1d'de autBnoma mencionada nos artigos S0 e
&u do Capitule 17 desta Convencio.

Faragrafo 20 As quotas de despesas de condominio

serido devidas pelos conddminos  Ha

acima, wma wvez isplantad Condominio de Utilizragioc do

in, 0 gue se caracterizara pmld realizacdo da respectiva

ssembkldia Geral de Instalacio, mesmo gue antes do término  das
mhras, @ ainga gue nio tenham recebido as respechtivas chaves.
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Aartigo 5o -

condbmino sempre sera
gualguer tempo.
frtigo 5%o -
unidades autbnomas,

condbminos proprietar
perante o Condominio
proibicoe=s, multas = &

Artigo &0o —

s@npre em  poder  do

.

i eventual concess¥o de algum
direito @special a determinadn
a titulo precaric, podendo =er revogado a o)

Todaos e gquaisquer inguilinos,
prepostos a demals ooupantes das
=erdn  solidarios  com os respectivos
io=z locadorss, oW cedentes da ocupac3o,
«  pel atos praticados em relaclio as
cihes decorrentes desta Convengdo.
as chaves das dependéncias
COMUNS do adificio ficario
sindico.

[
e

Artigo &lo - g vedada a entrada nas dependanci
do prédio de corretores,

oua eativerem a Gtrabalbho da incorporadora,

cobradoress, @Y IL0S5, vapdedorss  ambulanties

fqualogusr ®  a de pessoas com o T3

gonativos

ADFNalt,

Artigo  5%o —

Fegulamento Interno, ©

rallsa a deshidia no des
3

desconhecinento de sua

Ariigo 53g -

pelo Tizl cuwmprimsnio

Ariigo ad4o -

gualguer oulro, por mal

ocu divida gue, diret
Convengao .

Incumbe aos funciondrios do predio
fisralizar o fiel ocumprimento do
onsiderandp—se motivo de demiesio por justa
smpenno das respectivas fungles, omissdo ol

5 astipulagies.

i

Todos os cond@minos se obrigam por
wi, sgpus herdelros 8 2 SUCESZOVES,
deszta Convencioc, =m tocdos 05 ternos.

Figa sleito o foro da comarca desta
Capital. Com reninola SHpressa =)
1z privilegiado gus 3 -imir acio
a ou indivretamente, presente
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= Ficam autorizados & 2 regueridos
imobilisrics gue se Tizsrem NECESSAFrins para Feglls
instrumento, inclusive 2 especialmsnte, aqueles par
Lei npg 4.5%1, de 1471271564,

£, por sesr verdade,

presente instumento, em tres vias de igual teor, zs
= conteridas, s3o achadas conforme. Assinam
testemunhas.
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tambem et

Tag

L.TDA
e

~n
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RFBI, 35 uais copiered (o8 o5 padfs
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