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INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUICAO, SPECIFICACKO E
CONVENGAO DE CONDOMINIO DO

EDIFICIO CAPRI

Rua Da. ESCOLASTICA MELCHERT DA FONSECA 440

CHR CONSTRUTORA E COMERCIAL LTDA. , pessoa
juridica de direito privado regularmente constituida, com
seu contrato social arquivado na Junta Comercial do Estado
de S3o Paulo sob n° 35.200.777.067, em sessdo de 24 de
novembro de 1980 e posteriores alteragdes também ali
arquivadas, inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes do
Ministério da Fazenda sob n° 45.002.714/0001-77, com sede e
foro nesta Capital, na rua Professor José Benedito de
Camargo n° 117 (parte), doravante denominada simplesmente
INSTITUIDORA, neste ato e na forma disposta na cléausula
sexta de seu contrato social, representada por seus sdcios
gerentes, EDUARDO CORTES DA ROCHA e CELSO TUTOMU NOMURA OYA,

\ brasileiros, empresarios, portadores das Cédulas de
Identidade RRGG n°s 9.436.694 (SSP/SP) e 6.362.215 (SSP/SP),
inscritos no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda sob N8 040.328.008-71 /- 561.400.138-49,
respectivamente, residentes e domiciliados nesta Capital,
com escritério no endereg¢o supra. A INSTITUIDORA, na forma
representada declara o seguinte:

X5 DECLARACOES PRELIMINARES:

a.) Por escritura de venda e compra lavrada em data de 16 de
agosto de 1989, as folhas 243 do livro 2.501, de notas do
17° Tabelionato de Notas da Capital, registrada sob n° 5 na
matricula 53.442, sob n° 5 na matricula 30.673 e sob n°® 2 na
matricula 43.332, em data de 13 de setembro de 1989 tudo no
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16° Cartério de Registro de Imbveis desta Capitaf~é§3quiriu
por compra feita de AMEDEO LEBANI e sua mulhef\'CECILIA
MERIGHI LEBANI e de MICHELE LEBANI e sua mulher NEIDE TEREZA
AUGUSTO LEBANI os imdveis constituidos pelos prédios n°s 402
e 404 da rua Dona Escoléastica Melchert da Fonseca, lotes 24
(vinte e quatro) e 25 (vinte e cinco) da quadra n° 3 da 1°
Seccdo da Vila Matilde, e, um terreno sem designagao
especifica, todos no 38° Subdistrito, Vila Matilde, do
Distrito, Municipio, Comarca e 9° Circunscric¢do Imobiliédria
de Sdo Paulo, minudentemente descritos e caracterizados nas

referidas matriculas.

b.) FUSAO DOS LOTES MENORES: Os lotes adquiridos na forma
referida, por serem contiguoé e formarem um s6 e harmonioso
todo, foram unificados, extinguindo-se as matriculas n°s.
30.673, 43.332 e 53.442, por fusdo na matricula n° 83.584 da
mesma serventia, assim descrito: um prédio, na rua Dona
Escolastica Melchert da Fonseca n°s 402 e 404, no 38°
subdistrito, Vila Matilde e seu terreno, lotes n®°s 24 e 25
da quadra n° 03 da 1°® secgdo de Vila Matilde e terreno sem
designacdo, que assim se descreve:- medindo 43,00 metros de
frente para a rua Dona Escolédstica Melchert da Fonseca; pelo
lado direito de quem do imdbével olha para a rua mede 62,50
metros; pelo lado esquerdo mede 46,00 metros, pelos fundos
mede 29,40 metros em segmentos de 16,00 metros, 6,70 metros
e 6,70 metros, encerrando a area de area de 2.027, 20 metros
quadrados, confrontando pelo lado direito de quem do imovel
olha para a rua com o prédio 452, pelo lado esquerdo com O
prédio 394, ambos da mesma rua Dona Escolastica Melchert da
Fonseca e, pelos fundos, com os prédios 77, 85 e 91 da rua
José Melchert da Fonseca.

II- DESTINACAO DO IMOVEL:

A INSTITUIDORA destinou o imével & INCORPORAGAO do EDIFICIO

CAPRI, conforme registro feito na matricula 83.584, no 16°
Cartério de Registrc de Imdveis, construido sobre o terreno
descrito e caracterizado anteriormente, em conformidade ao
projeto aprovado pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo,
em vista do processo n° 0501040689/60 e alvara de construgdo
de edificagdes n° 4000320904, emitido pela Secretaria da
Habitagao e Desenvolvimento Urbano da Prefeitura do
Municipio de Sdo Paulo em data de 23 de fevereiro de 1990,
apostilado em data de 04 de julho de 1.991, tendo o referido
edificio recebido o n° 440 da rua Dona Escolédstica Melchert
da Fonseca, conforme certificado de conclusédo expedido pela

2
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prefeitura do Municipio de S3o Paulo sob n° 270005 697—823@m B

SN
data de 05/03/1997. 8,'/w”“
Tk DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO : /ﬁw

Em conformidade ao projeto aprovado, © EDIFICIO CAPRI ¢
constituido de 2 (dois) subsolos, andar térreo, 12 (doze)
andares superiores, ou pavimentos “tipo”, 02 (dois) andares
para apartamentos duplos, contendo acima do 14° andar, laje
impermeabilizada, barrilete, casa de maquinas dos elevadores
e caixa d’'agua. E servido por 2 (dois) elevadores, dos quais
um tera funcgdo social e outro de servigo, estando os
pavimentos assim distribuidos:

a.) no subsolo 2 contém area destinada a garagem, para 30

(trinta) vagas determinadas, demarcadas e numeradas para
efeito de localizagao e disponibilidade, de 01 a 30,
sujeitas a manobras e ao eventual uso de manobrista, 13
(treze) armarios de uso privativo dos titulares dos
apartamentos, numerados, para efeito de localizagao e

disponibilidade de 1 a 13, dois depbsitos de uso comum do
condominio, pog¢o de 2 (dois) elevadores com parada, shaft,
canitadrio/vestiario para funcionarios, e rampa de acesso
para veiculos;

b.) no subsolo 1 contém um hall social, um hall de servigo,
4rea destinada & garagem para 26 (vinte e seis) vagas -
determinadas, demarcadas e numeradas, para efeito de
localizacdo e disponibilidade, de 31 a 56, sujeitas a
manobras e ao eventual uso de manobrista, 15 armarios
destinados aos apartamentos, numerados, para efeito de

localizacdo e disponibilidade de 14 a 28, box de 1lavagenm,
caixas d’dgua e casa de bombas, pogo de 2 (dois) elevadores,
com parada, shaft, caixa de escadas dotada de porta corta
fogo, apartamento para zelador, jardim, guarita e rampa de
acesso para veiculos;

¢.) no andar térreo contém saldo de festas com copa, dois
sanitdrios, halls, pogo de 2 (dois). elevadores com parada,
caixas de escadas dotadas de portas corta fogo, Jjardim e
drea de lazer descoberta;

d.) do 1° ao 12° andar, ou pavimentos “tipo”, contém em cada
andar, 2 (dois) apartamentos, dque receberam os finais 1 e 2,
hall social, hall de servigo, caixa de escadas dotada de
porta corta fogo e pogo dos elevadores;

—————— 3
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P01y T 1 T andar, contém a parte inferior dos apartamentos
duplos sob nee A3y el A32a hall social, hall de 8Servigo,
caixa de escadas dotada de porta corta fogo e PoOgo dos

elevadores;

L 1 o andar, contém a parte superior dos apartamentos
AR IR 2 com /acessd exclusivo pelas respectivas unidades
através do Y32 andar, contendo em niveis superiores:
barrilete, casa de maguinas dos elevadores, laje

impermeabilizada e reservatdorio superior d'4gua, coberto por
laje impermeabilizada dimensionada para atender a evengual
pouso de emergéncia. Y

e 1y

TN DISCRIMINACAO DAS DIFERENTES PARTES:

Em conformidade 3 sua natureza juridica condominial, ©
edificio é composto de duas partes absolutamente distintas
entre si, a saber:

a.) Das partes de propriedade € USO comuns:

sao partes de propriedades comuns de todos os
conddminos, aquelas definidas no artigo 3° da Lei 4.591 de
16 de dezembro de 1964, a saber: O terreno sobre O qual se
agsentam as edificagdes e suas instalacgdes, bem como as
fundacdes, paredes externas, o teto, as 4reas internas de

ventilagdo e iluminagdo, guarita dotada de W.C., acessos a
garagem e suas areas de circulagdo, ©OS vinte e oito
armarios, dos quais treze estardao localizados no subsolo 2 e
quinze no subsolo 1, as vagas para estacionamento de
autombéveis, numeradas para efeito de localizagdo e

disponibilidade de 1 a 30 no subsolo L ST = O 43 subsolo
1, sujeitas a manobras e eventual uso de manobrista, halls

P

social e de servigo, OS elevadores, reservatbérios de agua, a
casa de bombas, © salio de festas com copa € sanitarios,
caixa de escadas, apartamento para zelador, depdsitos,
sanitério/vestiério para funcionarios, jardins e area’de
lazer descoberta, bem como tudo ©o mais que sirva a qualquer
dependéncia de uso comum dos proprietédrios ou ocupantes das
unidades autdnomas. As partes comuns de propriedade e uso de
todos o©Os condéminos, nao poderdo ser suscetiveis de divisao,

alienagdo ou de utilizagao exclusiva por qualqguer conddmino.

b.) Das partes de propriedade exclusiva:

g0 consideradas partes de propriedade e usSoO exclusivo
de cada condédmino, as partes denominadas autdénomas,
pertencentes individualmente € de pleno direito a, ¢ da
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conddémino, ou seja, a respectiva unidade autdnoma = -
apartamento, indicada pela numeracdo a ela correspondente,
conforme as areas, discriminagdes constantes do presente
instrumento, no capitulo dedicado a Especificagao das

unidades autd4nomas, assim localizadas:

1° andar apartamentos 11 (S 125
2° andar apartamentos 21 e 225
3° andar apartamentos 31 = A2
4° andar apartamentos 41 e 42;
57, andar apartamentos Y e A
6° andar apartamentos 61 e 62;
7° andar apartamentos 71 e 2%
8° andar apartamentos 81 e 82;
9° andar apartamentos - 91 e Cr
10° andar apartamentos 101 e 102
11° andar apartamentos /4 = 1125
12° andar apartamentos V24 e 122;
13° andar cobertura/

apartamentos ' 131 & 132

v - INSTITUIGAO AO REGIME DE CONDOMINIO:

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito,
a INSTITUIDORA, institui, como de fato instituido tem, para

o EDIFICIO CAPRI, o regime juridico de condominio
instituido pela Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, regulamentada pelo Decreto n° 55.815, de 08 de margo
de 1965 e legislagao posterior em vigor.

N /77, ESPECIFICACﬁO DAS UNIDADES AUTONOMAS :

0 apartamento 11 localiza-se no 1° andar do Edificio e
contém a area privativa de 111,19 metxos quadrados, a area
de 26,92 metros quadrados relativa a um armario sob n° 26 e
duas vagas localizadas na garagem do 1° subsolo, sob n°s 47
e 48, numeragdo essa adotada para efeitos de localizagdo e
disponibilidade; a 4rea comum de 92,96 metros quadrados,
perfazendo a area total de AN metros quadrados,
correspondendo-lhe no terreno e demais coisas de uso ¢
propriedades comuns do condominio a fracgado ideal de terreno
de 0,036526. confronta-se pela frente com area livre do
condominio correspondente ao Yecuo do edificio em relagdao ao
alinhamento da rua Dona Escolastica Melchert Fonseca; lo

______ 5
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jado direito de quem do prédio olha para a rua, com O
apartamento 12, hall social, Ppogo dos elevadores ¢€ hall de
pelo lado esquerdo € fundos com area livre do

servigo, / 5
m relagdo as divisas

condominio correspondente aos recuos €
laterais esquerda e de fundos do terreno.

0 apartamento 12 localiza-se no 1° andar do Edificio e
contém a area privativa de 111,19 wetros gquadrados, & area
de 26,70 metros gquadrados relativa a um armario localizado
no 1° subsolo sob n° 25 e duas vagas localizadas nas
garagens do 1° subsolo e 2° subsolo, sob n°s 49 e 30,

respectivamente, numeragao essa adotada para efeitos de
localizagdo e disponibilidade; a Area comum de 92,87 metros
quadrados, perfazendo a Area total de 230,76 metros

quadrados, correspondendo—lhe no terreno € demais coisas de
: uso e propriedades comuns do condominio a fragdo ideal de
terreno de 0,036494. confronta-se pela frente com area livre
do condominio correspondente ao recuo do edificio em relagao
ao alinhamento da rua Dona Escoléastica Melchert Fonseca;
pelo lado direito de quem do prédio olha para a rua, com
Area livre do condominio correspondente ao recuo em relagao

3 divida lateral direita do terreno, pelo lado esquerdo com
o apartamento 11, hall social, Ppogo dos elevadores e hall de

servigo, pelos fundos com Area  livre do condominio
correspondente ao recuo em relacdo a divisa ~de fundos do
terreno.

O apartamento 21 localiza-se no 2° andar do Edificio e
contém a 4area privativa de 111,19 metros quadrados, a area
de 26,92 metros quadrados relativa a um armario sob n° 22 e
duas vagas localizadas na garagem do 1° subsolo, sob n°s 573
e 54, numeragao essa adotada para efeitos de localizagdo e
disponibilidade; a 4rea comum de 92,96 metros quadrados,
perfazendo a Aves xoral  ael 23N N metros quadrados,
correspondendo-lhe no terreno e demais coisas de uso €
propriedades comuns do condominio a fragdo ideal de terreno
de 0,036526. Confronta-se pela frente com Area livre do
condominio correspondente ao recuo do edificio em relagdo ao
alinhamento da rua Dona Escolastica Melchert Fonseca; pelo
lado direito de quem do prédio olha para a rua, com O
apartamento 22, hall social, pogo dos elevadores e hall de
servigo, pelo lado esquerdo e fundos com &area livre do
condominio correspondente aos Trecuos em relacdo as divisas
laterais esquerda e de fundos do terreno.

0 apartamento 22 localiza-se no 2° andar do Edificio e
contém a éarea privativa de 111,19 metros quadrados, @& ar
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de 26,92 metros quadrados relativa a um armarlo locallzado
no 1° subsolo sob n° 23 e duas vagas localizadas nas
garagens do 1° subsolo, sob n°s 51 e 52, numeragdo essa
adotada para efeitos de 1localizagdo e disponibilidade; a
drea comum de 92,96 metros quadrados, perfazendo a a&rea
total de 231,07 metros quadrados, correspondendo-lhe no
terreno e demais coisas de uso e propriedades comuns do
condominio a fragdo ideal de terreno de 0,036526. Confronta-
se pela frente com &area livre do condominio correspondente
ao recuo do edificio em relagdo ao alinhamento da rua Dona
Escolastica Melchert Fonseca; pelo lado direito de quem do
prédio olha para a 1rua, com area livre do condominio
correspondente ao recuo em relagdo a divisa lateral direita
do terreno, pelo lado esquerdo com o apartamento 21, hall
social, pogo dos elevadores e hall de servigco, pelos fundos
com &area livre do condominio correspondente ao recuo em
relagdo a divisa de fundos do terreno.

O apartamento 31 localiza-se no 3° andar do Edificio e
contém a darea privativa de 111,19 metros quadrados, a é&rea
de 27,60 metros quadrados relativa a um armdrio localizado
no 1° subsolo sob n° 24 e duas vagas localizadas na garagem
do i 5 subsolo e do 22 subsolo, sob n°s 50 = 297
respectivamente, numeragdo essa adotada para efeitos de
localizagdo e disponibilidade; a &area comum de 93,21 metros
quadrados, perfazendo a area total de 232,00 metros
quadrados, correspondendo-lhe no terreno e demais coisas de
uso e propriedades comuns do condominio a frag¢do ideal de
terreno de 0,036624. Confronta-se pela frente com area livre
do condominio correspondente ao recuo do edificio em relacido
ao alinhamento da rua Dona Escoldstica Melchert Fonseca;
pelo lado direito de quem do prédio olha para a rua, com o
apartamento 32, hall social, pogo dos elevadores e hall de
servigo, pelo 1lado esquerdo e fundos com A&area livre do
condominio correspondente aos recuos em relacdo as divisas
laterais esquerda e de fundos do terreno.

O apartamento 32 localiza-se no 3° andar do Edificio e
contém a A&area privativa de 111,19 metros quadrados, a A&area
de 26,98 metros quadrados relativa a um armdrio localizado
no 2° subsolo sob n° 12 e duas vagas localizadas nas
garagens do 2° subsolo, sob n°s 24 e 1, numeragdo essa
adotada para efeitos de localizagdo e disponibilidade; a
drea comum de 92,98 metros quadrados, perfazendo a area
total de 231,15 metros quadrados, correspondendo-lhe no
terreno e demais coisas de uso e propriedades comuns do
condominio a fragdo ideal de terreno de 0,036534. Confronta-
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se pela frente com area livre do condominio correspondente
ao recuo do edificio em relagao ao alinhamento da rua Dona
Escoléastica Melchert Fonsecaj pelo lado direito de quem do
prédio ST - - - il com area livre do condominio
correspondente ao recuo em relacdo a divisa lateral direita
do terreno, pelo lado esquerdo com o apartamento 31, hall
social, pogo dos elevadores € hall de servigo, pelos fundos
com Aarea livre do condominio correspondente ao recuo em
relagédo a divisa de fundos do terreno.

0 apartamento 41 localiza-se no 4° andar do Edificio e
contém a area privativa de 111,19 metros quadrados, & area
de 28,34 metros quadrados relativa a um armario localizado
no 2° subsolo sob n° 10 e duas vagas localizadas na garagem
do 2° subsolo, sob n°s 22 e 28, numeragao essa adotada para

14 efeitos de localizagdo € disponibilidade; a &rea comum de
93,48 metros quadrados, perfazendo a area total de 233,01
metros quadrados, correspondendo—lhe no terreno € demais

coisas de uso € propriedades comuns do condominio a fragao
ideal de terreno de 0,036730. confronta-se pela frente com
drea livre do condominio correspondente ao recuo do edificio
em relagao ao alinhamento da rua Dona Escoléstica Melchert
Fonseca; pelo lado direito de quem do prédio olha para a
rua, com O apartamento 42, hall social, pogo dos elevadores

e hall de servigo, pelo lado esquerdo € fundos com area
livre do condominio correspondente aos recuos em relagdo as -
divisas laterais esquerda e de fundos do terreno.

0 apartamento 42 localiza-se no 4° andar do Edificio e
contém a area privativa de 111,19 metros quadrados, @ area
de 28,34 wmetros gquadrados relativa a um armario localizado
no 2° subsolo adob S ke duas vagas localizadas nas
garagens do 2° subsolo, P LT - L I numeragao essa
adotada para efeitos de localizagao e disponibilidade; a
Adrea comum de 93,48 metros quadrados, perfazendo a area
total de 233,01 metros gquadrados, correspondendo—lhe no
terreno e demais coisas de uso € propriedades comuns do
condominio a fracdo ideal de terreno de 0,036730. confronta-
se pela frente com 4rea livre do condominio correspondente
ao recuo do edificio em relagao ao alinhamento da rua Dona
Escoléastica Melchert Fonseca; pelo lado direito de quem do
prédio olha para a rua, com Aarea livre do condominio
correspondente ao recuo em relagdo 3 divisa lateral direita
do terreno, pelo lado esquerdo com O apartamento 41, hall
social, pogo dos elevadores € hall de servigo, pelos fundos
com A4rea livre do condominio correspondente ao recuo em
relagdo a divisa de fundos do terreno.
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0 apartamento 79 localiza-se no 7° andar do Edificio e
contém a area privativa de 111,19 metros quadrados, a area
de 27,92 metros quadrados relativa a um armario localizado
no 2° subsolo sob n° 4 e duas vagas localizadas nas garagens
do 2° subsolo, sob n°s 10 e 11, numeragdo essa adotada para
efeitos de localizagao e disponibilidade; a Area comum de
93,33 metros gquadrados, perfazendo a 4rea total de 23244
metros quadrados, correspondendo-lhe no terreno e demais
coigsas de uso € propriedades comuns do condominio a fragdo
ideal de terreno de 0,036670. Confronta-se pela frente com
drea livre do condominio correspondente ao recuo do edificio
em relagao ao alinhamento da rua Dona Eascolastica Melchert
Fonseca; pelo lado direito de quem do prédio olha para a
rua, com area livre do condominio correspondente ao recuo em
relacdo a divisa lateral direita do terreno, pelo 1lado
esquerdo com O apartamento 71, hall social, POgO dos
elevadores e hall de servigo, pelos fundos com &area livre do
condominio correspondente ao recuo em relagdo a divisa de
fundos do terreno.

O apartamento 81 localiza-se no 8° andar do Edificio e
contém a area privativa de 111,19 metros quadrados, a area
de 33,56 metros quadrados relativa a um armario localizado
no 2° subsolo sob n°® 7 e duas vagas localizadas na garagem
do 2° subsolo, sob n°s 16 € 17, numeragao essa adotada para
efeitos de localizagdo e disponibilidade; a 4rea comum de
95,40 metros quadrados, perfazendo a Area total de 240,15
metros quadrados, correspondendo—lhe no terreno e demais
coisas de uso e propriedades comuns do condominio a fragao
ideal de terreno de 0,037483. confronta-se pela frente com
4rea livre do condominio correspondente ao recuo do edificio
em relacdo ao alinhamento da rua Dona Escoléastica Melchert
Fonseca; pelo 1lado direito de gquem do prédio olha para a
rua, com o apartamento 82, hall social, pogo dos elevadores
e hall de servigo, pelo lado esquerdo e fundos com area
livre do condominio correspondente aos recuos em relagdo as
divisas laterais esquerda e de fundos do terreno.

O apartamento 82 localiza-se no 8° andar do Edificio e
contém a area privativa de 111,19 metros quadrados, a area
de 28,74 metros quadrados relativa a um armario localizado
no 1° subsolo sob n° 18 e duas vagas localizadas nas
garagens do 1° subsolo, 'sob n°s 35 € 36, numeragao essa
adotada para efeitos de 1localizagdo e disponibilidade; a
4rea comum de 93,63 metros quadrados, perfazendo a area
total de 233,56 metros quadrados, correspondendo-lhe no
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com &rea livre do condominio correspondente ao recuo em
relagdo a divisa de fundos do terreno.

O apartamento 101 localiza-se no 10° andar do Edificio e
contém a area privativa de 111,19 metros quadrados, a drea
de 30,50 metros quadrados relativa a um srmario localizado
no 1° subsolo sob n° 14 e duas vagas localizadas na garagem
do 1° subsolo, sob n°s 43 e 44, numeragao essa adotada para
efeitos de localizagdo € disponibilidade; a Area comum de
94,27 metros quadrados, perfazendo a Area total de 235,96
metros quadrados, correspondendo-lhe no terreno e demais
coisas de uso € propriedades comuns do condominio a fragao
ideal de terreno de 0,037042. confronta-se pela frente com
area livre do condominio correspondente ao recuo do edificio
em relagdao ao alinhamento da rua Dona Escolastica Melchert

/ Fonseca; pelo lado direito de quem do prédio olha para a
rua, com O apartamento 102, hall social, Po¢oO dos elevadores
e hall de servigo, pelo 1lado esquerdo e fundos com area
livre do condominio correspondente aos Tecuos em relagdo as
divisas laterais esquerda e de fundos do terreno.

O apartamento 102 localiza-se no 10° andar do Edificio e
contém a area privativa de 111,19 metros quadrados, a area
de 30,50 metros quadrados relativa a um armario localizado
no 1° subsolo sob n°® 15 e duas vagas localizadas nas
garagens do 1° subsolo, sob n°s 41 ¢ 42, numeragdo essa -
adotada para efeitos de 1localizagdo e disponibilidade; a
4rea comum de 94,27 metros quadrados, perfazendo a area
total de 235,96 metros quadrados, . correspondendo-lhe no
terreno e demais coisas de uso e propriedades comuns do
condominio a fragdo ideal de terreno de 0,037042. Confronta-
se pela frente com drea livre do condominio correspondente
ao recuo do edificio em relagao ao alinhamento da rua Dona
Escolastica Melchert Fonseca; pelo lado direito de quem do
prédio olha para a 1rua, com area livre do condominio
correspondente ao recuo em relacdo a divisa lateral direita
do terreno, pelo lado esquerdo com O apartamento 101, hall
social, pogo dos elevadores e hall de servico, pelos fundos
com &area livre do condominio correspondente ao recuo em
relacdo a divisa de fundos do terreno.

0 apartamento 111 localiza-se no 11° andar do Edificio e
contém a area privativa de 111,19 metros quadrados, a area
de 31,00 metros quadrados relativa a um armario localizado
no 2° subsolo sob n° 1€ duas vagas localizadas na garagem
do 2° subsolo, sob n°s 475 numeragdo essa adotada para
efeitos de localizagdo e disponibilidade; a area comum de

7
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livre do condominio correspondente aos recuos em relagdo as
divisas laterais esquerda e de fundos do terreno.

O apartamento 122 localiza-se no 12° andar do Edificio e
contém a &area privativa de 111,19 metros quadrados, a area
de 32,56 metros quadrados relativa a um armario localizado
no 2° subsolo sob n° 9 e duas vagas localizadas nas garagens
do 2° subsolo, sob n°s 20 e 21, numeracdo essa adotada para
efeitos de localizacdo e disponibilidade; a drea comum de
95,03 metros quadrados, perfazendo a area total de 238,78
metros quadrados, correspondendo-lhe no terreno e demais
coisas de uso e propriedades comuns do condominio a fracgao
ideal de terreno de 0,037339. Confronta-se pela frente com
drea livre do condominio correspondente ao recuo do edificio
em relag¢do ao alinhamento da rua Dona Escolastica Melchert
Fonseca; pelo lado direito de quem do prédio olha para a
rua, com &area livre do condominio correspondente ao recuo em
relagdo a divisa lateral direita do terreno, pelo 1lado
esquerdo com o apartamento 121, hall social, pogo dos
elevadores e hall de servigo, pelos fundos com drea livre do
condominio correspondente ao recuo em relagdo a divisa de
fundos do terreno.

O apartamento 131 localiza-se no 13° e 14° andares do
Edificio e contém a A4rea privativa de 157,19 metros
quadrados, a &area de 65,18 metros quadrados relativa a dois
armdrios 1localizados no 2° subsolo sob n°® 2 e 5 e qguatro
vagas localizadas na garagem do 2° subsolo, sob n°s 6, 7, 12
e 13 numeracdo essa adotada para efeitos de 1localizagdo e
disponibilidade; a 4&area comum de 148,11 metros quadrados,
perfazendo a area total de 380,48 metros quadrados,
correspondendo-lhe no terreno e demais coisas de uso e
propriedades comuns do condominio a fragdo ideal de terreno
de 0,058195. Confronta-se pela frente com area 1livre do
condominio correspondente ao recuo do edificio em relagdo ao
alinhamento da rua Dona Escolastica Melchert Fonseca; pelo
lado direito de quem do prédio olha para a rua, no 13° andar
confronta com o apartamento 132, hall social, pogo dos
elevadores e Area comum do condominio, no 14° andar
confronta com o apartamento 132; pelo lado esquerdo e fundos
com area livre do condominio correspondente aos recuos em
relagdo as divisas laterais esquerda e de fundos do terreno.

O apartamento 132 localiza-se no 13° e 14° andares do
Edificio e conterd a area . privativa de 157,19 metros
quadrados, a area de 55,06 metros quadrados relativa a dois
armarios localizados no 2° subsolo sob n° 27 e 28 e quatro
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vagas localizadas na garagem do 2° subsolo e 1° subsolo sob

o A - 5 numeragao essa adotada para efeitos de

localizagdo e disponibilidade; a 4rea comum de 144,39 metros

quadrados, perfazendo a Avea roral de 366,64 metros
qgquadrados, correspondendo-lhe no terreno e demais coisas de

uso e propriedades comuns do condominio a fragao ideal de

terreno de 0,056735. confronta-se pela frente com drea livre

do condominio correspondente ao recuo do edificio em relagdo

ao alinhamento da rua Dona Escoléstica Melchert Fonseca;

pelo 1lado direito de quem do prédio olha para a rua, com
srea livre do condominio correspondente ao recuo em relagado

5 divisa lateral direita do terreno, 1O 13° andar confronta
com o apartamento 131, hall social, pogo dos elevadores e

hall de servigo e no 14° andar confronta com o apartamento
131, pogo dos elevadores e 4rea comum do condominio; pelos
fundos com &area livre do condominio correspondente ao recuo
em relacdo a divisa de fundos do terreno.

CORRESPONDENCIA ENTRE APARTAMENTOS, VAGAS E ARMARIOS PARA
FINS DE LOCALIZAGAO E DISPONIBILIDADE DOS MESMOS

APTO ARMARIO SUBSOLO VAGA N° SUBSOLO
44 26 1° 47 e 48 1°
12 25 1° 49 e 30 15 &/25 ;
21 22 1° 53 e 54 1°
22 23 1° 51 e 52 1°
31 24 1° 50 e 29 1° e 2°
32 12 2° 24 e 1 2°
41 10 2° 22 e 28 2°
42 11 2° 23/ 2°
51 13 2° 25 e 26 2°
52 8 2° 18 e 19 2°
/7 3 2° 8 e 9 2°
62 16 1° 39 e 40 1°
71 6 2° 14 e 15 2°
72 4 2° 10 e 11 2°
81 7 2° VR 2°
82 18 1° 35 e 36 1°
91 20 1° AR 1°
92 19 1° 33 e 34 1°
101 14 1° 43 e 44 1°
102 15 1° A 1°
111 1 2° 4 e 5 2°
112 17 1° 37 e 38 1°
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VI- CONVENGAO DE CONDOMINIO:

Todos ©OS proprietérios e ocupantes dos apartamentos, a

qualquer titulo, bem como OS empregados, estarao sujeitos a
observancia da presente convengdo de condominio:

cAPITULO I
DA DISCRIMINAGAO DAS DIFERENTES PARTES

artigo 1°: o ledificio, pelaisua natureza condominial,
compreende partes distintas, a saber:

a.) 'partes de condominio, constituidas pelas chamadas
wpartes comuns”;

b.) partes de propriedade exclusiva, constituidas pelas
chamadas ‘“unidades auténomas” .

artigo 27 Sio Partes comuns (ou partes de condominio) ,
aquelas assim definidas no artigo 3o/ idaLei 4.591/64, a
saber: o terreno sobre o qual se assentam as edificagdes e
suas instalagdes, bem como as fundagdes, paredes externas, O
teto, as areas internas de ventilagao, portaria com guarita,
a garagem, Seus acessos e suas areas de circulagdo, halls
social e de servigo, ©OS elevadores, reservatbérios d’agua, as
bombas de recalque, sal3oc de festas com copa € sanitarios
masculino e feminino, depbsitos no 2° subsolo, vestiario e
sanitario para funcionarios, caixas de escadas, apartamento
para zelador, jardins e area de lazer descoberta, bem como
tudo o mais que sirva a qualquer dependéncia de uso comum
dos proprietédrios ou ocupantes das unidades autdnomas. Estas
coisas todas constituem condominio de todos e serao
insuscetiveis de divisdo ou de alienagado destacada da
respectiva unidade.

artigo 3°: sao unidades autdnomas, ou partes de
propriedade exclusiva, ©Os apartamentos enunciados, descritos
e caracterizados neste instrumento, 0o capitulo dedicado a
especificagao. ; //
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CAPITULO IT E /
DO DESTINO DAS DIFERENTES PARTES zﬁ?ch g\g5
/ 1 {

artigo 4°: As partes comuns, OU partes Lde~~condominio,
terdo destino compativel com & sua . natureza, com a moral e
os bons costumes.
artigo 57+ As unidades autdénomas, ou partes de
propriedades exclusivas, terdo finalidade exclusivamente
residencial, respeitando-se sempre o padrdo do edificio
aliado as exigéncias da moral e dos bons costumes.

capPITULO III
DO MODO DE USAR AS COISAS E SERVIGCOS COMUNS

artigo 6°: As partes de propriedades comuns (ou partes de
condominio) serao utilizadas em conformidade ao seu destino
e ainda de acordo com O que dispde esta convengao.

PARAGRAFO UNICO: Apenas © sindico do edificio, ou Seus
servigais e os empregados da empresa instaladora e
mantenedora de limpeza € conservagao dos elevadores terdo
acesso a casa de magquinas e outras partes de natureza
similar;

ey b Lo AE 0 regulamento interno do edificio estabelecera,
entre outras, normas referentes a boa utilizagdo das partes
comuns .

capiTULO IV
DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS CONDOMINOS

artigo 875 Constituem direitos dos conddéminos:

a) dispor ou onerar livremente suas respectivas
unidades autdnomas, bem como, transferir os direitos
pertinentes a sua aquisigdo, independentemente de
consentimento dos demais conddéminos;

b) comparecer, votar e ‘sex votado nas Assembléias
Gerais, respeitando o que se dispde nesta convengao;

c) proceder modificagdes ou reformas internas em Suas
respectivas unidades  autdnomas, independentemente de
consentimento dos demais conddminos, desde que ndo abale a //
estrutura do edificio, nem modifique a fachada da unidade e
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atenda as condigdes da ABNT. Os materiais € entulhos serao
transportados em sacos plasticos de pegqueno volume, de modo
a nao causar sujeira ou incbmodo aos demais conddéminos;

d) usar e gozar das partes comuns do edificio, desde
que nao impegam idéntico uso e go0zo por parte dos demails
conddéminos;

e) examinaxr, a qualquer tempo, os documentos da

administragdo referentes ao edificio e pedir esclarecimentos

ao sindico.
artigo 9°: Constituem deveres dos conddéminos:

a) contribuir para as despesas comuns do edificio na
proporgao das respectivas quotas;

b) permitir © ingresso em sua unidades autdnomas, do
sindico e demais pessoas, quando isso se tornar
indispensavel para a inspegao Ou realizacdo de trabalhos a
estrutura geral do edificio e sua seguranga € solidez;

c) comunicar imediatamente ao sindico a alienagao,
cessdo ou locagdo que celebrarem, tendo por objeto suas
unidades autdnomas, bem como, ocorréncia, nas mesmas, de
qualquer moléstia contagiosa;

d) conservar e reparar, exclusivamente as sua
expensas, tudo quanto pertencer 3s suas respectivas unidades
autdnomas .

e) realizar manutengao peridédica, pelo menos uma Vez a

cada ano, de todas as tubulacgdes de dgua, gas e esgoto, nao
permitindo a existéncia de guaisquer vazamentos gque possam

interferir ou prejudicar as areas comum ou outro
apartamento.
£) realizar a conservagdo e reparo de todas as areas

comuns, inclusive com pintura das fachadas a cada periodo de
2 (dois) anos.

artigo 10: £ também defeso a qualquer conddmino, morador
ou usuario a gqualquer titulo:

a) alterar a forma externa da fachada;
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b) decorar as poxrtas e esquadrias““éité?haéw'com
tonalidades ou cores diversas das empregadas no conjunto da
edificagdo;

G utilizar a unidade de forma nociva ou perigosa ao

sossego e a seguranga dos demais conddéminos;

d) embaragar © uso das partes comuns;

e) usar, alugar ou por qualquer forma ou meio ceder as
unidades autdénomas para atividades ruidosas ou a pessoas de
maus costumes;

f) estender roupas ou tapetes nas janelas ou lugares
que sejam visiveis de fora da unidade;

g) lancar papéis, lixo ou quaisquer detritos em local
que nao seja © determinado para T A AN e i D horédrio
estabelecido;

h) colocar ou fixar toldos, ©placas, letreiros de

propaganda ou qualqgquer objeto nas janelas das unidades
autédnomas ou na fachada do edificio;

i) utilizar empregados do edificio para servigos
particulares;
3) fracionar a respectiva unidade autdénoma a fim de

aliend-la a mais de uma pessoa separadamente;

1) colocar nos peitoris das janelas, vasos ou objetos
suscetiveis de causar danos a terceiros;

m) instalar antenas individuais de televisao na
cobertura ou em gqualquer outro local visivel de fora do
edificio, ressalvada a instalagdo de antena coletiva, ou
antena parabdlica, bem como as antenas especiais de
equipamento de radio amador;

n) fazer barulho em horario normal de repouso, seja com
obras, seja com aparelhos de som oOu instrumentos.

artigo 11: Aplicam-se ao ocupante do imével a qualquer
titulo, todas as disposigdes desta convencdo, relativas ao
uso, fruigdo e destinag¢do da unidade autdénoma.

______ 20
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L e (o AR Os conddminos poderado compelir ou serem
ao respeito dos deveres e proibigdes estipulados
nesta convengdo, através de agdo judicial prépria. Também O
sindico tera legitimidade ativa para pleitear, atraves da
mesma via, a pratica ou absteng¢do de determinado ato, contra
o transgressor das disposigdes desta convengao.

compelidos

artigo 13: Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, O
conddémino faltoso sera punivel com pena pecunidria que lhe
serd imposta pelo sindico, que dosara a gravidade da falta e
a correspondente pena, indo esta até o valor equivalente a
trés meses de contribuigdo das despesas ordindarias da
respectiva unidade, vigente na época, cabendo ao
interessado, direito de recurso, Sem efeito suspensivo, a
Assembléia Geral.

CcAPITULO V
DOS ENCARGOS, FORMA E PROPORGAO DAS CONTRIBUIGCOES

artigo 14: Cada conddmino concorrerad obrigatoriamente no
pagamento das denominadas despesas ordinarias, ou normais de
custeio dos servigos comuns, ou seja, despesas de

conservacdo, manutengdo, limpeza e administragdo de todas a
coisas e servicos comuns, bem como O prémio de seguro.

artigo 15: Anualmente sera elaborado pelo sindico e votado
pela Assembléia Geral Ordinadria dos Conddminos, um orgamento
dessas despesas de custeio, rateando-se a quota parte, de
cada unidade, cabendo a cada condémino paga-la em parcelas
mensais, até o primeiro dia de cada més.

artigo 16: O rateio das despesas normais de custeio sera
feito entre os conddminos proporcionalmente as fragdes
ideais de terreno das respectivas unidades.

artigo 17: As disposigdes acima referem-se as despesas
condominiais normais, ou ordindrias. No tocante as despesas
extraordinarias, dependem elas sempre da prévia e expressa
autorizacdo da Assembléia Geral, que estabelecera prazo e
forma de rateio, obedecida sempre a proporcionalidade das
fracdes ideais.

artigo 18: Ficardo a cargo exclusivo de cada conddbmino, as
despesas decorrentes de atos por ele praticados, bem como O
aumento das despesas a que der causa.

______ é;k7 21
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PARAGRAFO UONICO: O disposto neste artigo € extensivo 208
prejuizos causados as partes comuns, inclusive pela omissao
na execugdo de reparagdes em sua unidade autdnoma.

Artigo 19: cabe ao sindico arrecadar as contribuigdes de
cada conddémino, podendo valer-se do auxilio do zelador do
edificio. Cabe-lhe ainda promover a cobranga executiva das
quotas atrasadas contra O condbémino acaso em atraso, Ou Seus
sucessores a qualquer titulo, constituindo advogado,
independentemente de qualquer deliberagdo da Assembléia

Geral.

PARAGRAFO ONICO: O adquirente de uma unidade autdénoma
responde pelos débitos do alienante em relagao ao
condominio, inclusive multas.

artigo 20: O conddmino que nao pagar sua contribuigdo no
vencimento, ou dentro do prazo previsto, ficara responséavel:

a) por juros moratdrios a taxa de 1% (um por cento) ao
més;

b) por multa de 20% (vinte por cento) sobre o débito
em atraso;

c) pela aplicagao dos indices oficiais de atualizagéao
da expressdo monetaria, sendo esta penalidade devida somente
no caso de mora por periodo igual ou superior a seis meses,
ou no caso em dque Se fizer a cobranga pela via judicial,
gquando prevalecera a norma processual em vigor;

d) pelo pagamento das custas processuais e honorarios
advocaticios, estes nunca inferiores a 20% (vinte por cento)
sobre o wvalor do débito, Mo . caso em que se fizerxr cobranga
judicial.

cAPITULO VI
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

artigo 21: As deliberagdes dos conddminos serdo tomadas em
Assembléias Gerais, Ordinadrias ou Extraordinérias.

artigo 22: As Assembléias Gerais Ordinarias realizar-se-ao
anualmente, competindo-lhes:

22
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a) eleger o sindico, se for o caso, fixando-lhe a

respectiva remuneragao;

b) examinar e deliberar sobre as contas prestadas pelo
sindico em relagdo ao exercicio findo, bem como O orgamento
proposto pelo mesmo para O exercicio sgbsequente, fixando as
quotas, contribuicdes e forma de pagamento, respeitando ©
que se dispde nesta convengao;

c) examinar e deliberar sobre as resolugdes do sindico
e sobre qualguer outro assunto de interesse dos conddminos,

resolvendo também os casos omissos;
d) eleger os membros do Conselho Consultivo e, se for

o caso, o sub-sindico;

e) confirmar ou nao, em gJgrau de recurso, as multas
impostas pelo sindico ao conddminos infratores da presente
convenc¢do e do Regulamento interno do edificio;

O A0 /2B 1A Assembléias Gerais Extraordindrias serao
convocadas sempre que houver necessidade, isto &, para O
exame e deliberagdo de assuntos, cuja apreciagdo ndo possa
aguardar a realizagdo da Assembléia Geral Ordindria e ainda
nos casos expressamente previstos nesta convengao.

artigo 24 : As Assembléias Gerais Ordinéarias ou
Extraordindrias serdo convocadas pelo sindico, ou por
condéminos que representem, no minimo, % dos votos totais do
edificio, mediante carta registrada ou protocolada, com dez
(10) dias de antecedéncia.

§ 1°: As convocagdes indicar3o, ainda que sumariamente, a
ordem do dia, a data, a hora e o 1local da realizagdo da
Assembléia, devendo conter a assinatura da pessoa, ou das
pessoas que a fizerem;

§ 2°: As Assembléias Extraordindarias poderdo ser convocadas
com prazo de antecedéncia mais curto do que o previsto neste
artigo, desde que haja comprovada urgéncia.

§ 3°: As convocagdes serao enderecadas aos apartamentos dos
respectivos conddminos, salvo se estes tiverem feito , em

tempo oportuno, comunicag¢do de outro enderego.

artigo 25: As Assembléias serdo presididas por um conddémino
especialmente aclamado, que escolhera, entre Os prejjzf s,
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um secretario, o qual precederda a lavratura da ato dos

trabalhos em livro préprio.

PARAGRAFO ONICO: E vedado ao sindico presidir ou secretariar
os trabalhos da Assembléia.

artigo 26: Os conddminos poderdo fazer-se representar nas
Assembléias por procurador devidamente credenciado,
conddmino ou ndo, desde que ndo seja o proéprio sindico ou
membro do conselho.

-

artigo 27: As Assembléias Gerais instalar-se-do validamente,
em primeira convocagdo, com a presencga de condbminos que
representem 2/3 dos votos totais do edificio e, em seguida
convocacgdo, feita com intervalo minimo de meia hora, com
qualgquer nimero de presentes, respeitando-se porém, nas
deliberag¢des, o quorum exigido para assuntos especiais,
previstos em lei e nesta convengao.

artigo  28: 0Ogi/NOoLog//inas Assembléias serdo tomados na
proporgdo de 1/26 por apartamento.

§ 1°: Se uma unidade autbnoma pertencer a varios conddéminos,
estes elegerao o conddédmino que’ os representara,
credenciando-o.

SHLT Nio poderdo tomar parte nas deliberagdes, os
condéminos que estiverem em atraso no pagamento de suas
contribuicdes ou despesas, ordindrias, extraordinarias, ou
multas que lhes tenham sido impostas.

§ 3°: E vedado ao condbmino votar em assunto no qual tenha
particular interesse.

Artigo 29: As deliberag¢des nas Assembléias serdo tomadas por
maioria de votos, calculados sobre o numero de presentes, a
vista do 1livro de presenca, por todos assinado, salvo o
disposto no pardgrafo Gnico deste artigo.

PARAGRAFO UNICO: Para os casos abaixo serd exigida maioria
qualificada ou unanimidade, a saber:

I- Serd exigida maioria que represente 2/3 dos votos totais
do condémino para:

a) alteracdo desta convengao;
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b) aprovagdao ou alteragdo do Regulamento Interno;

) destituigdo do sindico.

IT- Sera exigida unanimidade para:
a) aprovar modificagdes na estrutura ou no aspecto

arquiteténico do edificio;

b) aprovar a realizagdo de penfeitorias meramente
voluptudrias;
c) deliberar sobre alteracdo do destino do edificio ou

de suas unidades autdénomas;

d) deliberar sobre matéria que altere O direito de
propriedade do conddminos.
artigo 30: AS deliberagdes sobre os assuntos mencionados no
paragrafo Gnico do artigo anterior serado tomadas em
Assembléia Geral Extraordindria especialmente convocada.

artigo /34 A deliberagdes tomadas nas Assembléias obrigam,
inapelavelmente, a todos os condéminos, presentes ou nao,
inclusive os dissidentes. Das deliberagdes dar-se-a ciéncia,
para cumprimento, aos conddbminos ausentes.

CAPITULO VII
DA ADMINISTRAGAO

A CA O/ B2 /P administracdo do edificio caberd a um sindico,
conddmino ou ndo, eleito em Assembléia Geral, com mandato de
dois anos, com a remuneragao que 1he for fixada, permitida a
reeleigdo.

§ 1°: Ao sindico compete a pratica dagueles atros indicados
no paragrafo primeiro do artigo 22 da Lei 4591/64;

§ 2°: O sindico podera ser destituido por maioria de
condéminos que representem 2/3 dos votos totais do
condominio;

§ 3°: Incluem-se entre as obrigagdes do sindico:

a) determinar a limpeza dos reservatérios de &dgua pelo
menos uma vez por ano;
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b) determinar a inspegdo € limpeza “~de "~ todos TOS
condutores de agua, gas e esgoto, bem como dos ralos, calhas
e demais coletores de dguas pluviais e servidas de forma a

evitar quaisquer infiltragdes;

c) determinar a reparagdo e pintura de todas as areas
comuns, inclusive fachadas, a cada 2 (dois) anos, ou periodo

menor guando necessario.

§ 4°: O sindico podera delegar suas fungdes administrativas
a pessoa fisica ou juridica de sua confiangca, mas sob sua
exclusiva responsabilidade. Em tal caso, Ssua remuneragao
revertera em favor do administrador profissional.

artigo 33: Dos atos do sindico que impliquem em prejuizo
para qualquer conddénmino, cabe recurso, sem efeito
suspensivo, para a proxima Assembléia Geral. Somente em caso
de excepcional gravidade e urgéncia do objeto do recurso é
gque se convocara uma Assembléia extraordindria para tratar
especificamente do assunto.

artigo 34: O sindico néo é pessoalmente responsavel pelas
obriga¢des contraidas em nome do condominio, desde que as
assuma no exercicio regular de suas atribuicdes. Respondera
porém pelo excesso de representagdo e pelos prejuizos a que
der causa por culpa ou dolo.

artigo 35: A Assembléia Geral poderad eleger um sub-sindico,
estabelecendo suas funcdes especificas. O sub-sindico sera
escolhido entre os conddminos e exercera suas fung¢des
gratuitamente pelo periodo de dois anos, permitida a
reeleigdo.

artigo 36: Também serd eleito pela Assembléia Geral, um
Conselho Consultivo, composto de trés membros efetivos e
trés suplentes, escolhidos entre oOs condéminos, o0s quais
exercerdo suas funcgdes gratuitamente, pelo prazo de dois
anos, permitida a reeleigdo.

PARAGRAFO UNICO: Ao Conselho Consultivo compete:

a) fiscalizar as atividades do sindico e examinar as
suas contas, relatdrios e comprovantes;

b) assessorar o sindico na solugdo dos problemas

relativos ao condominio; : /4;9/
2
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¢) dar parecer sobre as contas do sindico, bem como

sobre a proposta do orcamento apresentada pelo mesmo;

d) dar parecer em matéria relativa a despesas

extraordinarias.

cAPITULO VIII
DO FUNDO DE RESERVA

artigo 37: Sera constituido para ©O edificio um fundo de
reserva, para aplicagdo na amortizagdo das despesas que
forem expressamente mandadas resgatar com ele, através de

deliberagdo da Assembléia Geral.

§ 1°: Todos ©Os conddminos concorrerdo obrigatoriamente para
( a formagdo do fundo de reserva, com uma quota equivalente a

10% (dez por cento) das arrecadag¢des normais do periodo de

um ano, ou outro valor que venha a ser fixado pela

Assembléia Geral.

§ 2°: O fundo de resexrva sera mantido em conta bancaria
especial remunerada, ou caderneta de poupanga, Ou outra
aplicagdao que mantenha seu valor atualizado, devendo ser
reposta a quantia, segundo o critério do paragrafo anterior,
sempre que sofrer diminuigdo. :

CAPITULO IX
DO SEGURO

artigo 38: O edificio serd segurado contra incéndio ou outro
sinistro que venha causar a destruicdo parcial ou total, em
companhia de comprovada idoneidade, computando-se as
despesas de seguro nas despesas ordindrias do condominio.

§ 1°: O seguro sera feito pelo valor global do edificio,
rateando-se o prémio entre oS condéminos proporcionalmente
4s suas fracgdes ideais de terreno;

§ 2°: Cada conddémino podera, individualmente e a sua custa,
aumentar o seguro de sua unidade autdénoma, ou segurar as
benfeitorias e melhoramentos por ele introduzidos na mesma;

§ 3°: Em caso de ocorréncia de sinistro proceder-se-a em
conformidade ao disposto na Lei 4.591 de 16 de dezembro de
1964 e demais disposigdes legais aplicaveis a espécie.

______ ‘Lﬂ 27
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DISPOSICOES FINAIS

T A 739 £ eleito o foro desta Capital, como anico
competente para conhecer e dirimir todas e quaisquer dividas
e questdes oriundas do presente instrumento, em renincia de
qualgquer outro. A parte vencida pagara sempre as custas e
demais encargos processuais e oOs honordarios advocaticios do
patrono da parte vencedora, que nunca serdo inferiores a 20%
do valor da causa.

artigo 40: O disposto na presente obriga a todos os

adquirentes ou ocupantes de unidades e/ou areas do edificio,
a qualquer titulo e a todo o tempo.

S3ao Paulo, 07 de margo de 1997.

o COMERCIAL LTDA.

[capriesp.doc]
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