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= CONVENCAO DE CONDOMINIO =

Por instrumento particular de 09 de maio de
1994, a AYRES ALLEGRETTI ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA., com
sede nesta Capital, na Rua Humberto I, n@ 281, CGC nQ@ ——————
48.068.209/0001- 13, na qualldade de proprietaria do "EDIFICIO
COSTA DO HARFIM' 51tuado na Rua José Feliciano,n® 181,na Vi-
la Mascote, no 429 Subdistrito - Jabagquara, cuja instituicio
e especificacdo de condominio foram, nesta data, registradas
sob ne 12, na matricula ne 83. 898, deste Cartodorio, estabele-—
ceu as clausulas e condlcoes que.regerao o condominio no alu~
dido edlflcio, nos termos da Lei Federal n® 4,591, dc 16 de
dezembro de 1964, regulamentada pelo Decreto n® 55.815, de 08
de mar¢o de 1965, e demais dispositivos legais e normativos,
elaborando a seguinte Convengdo de Condominio: CAPITULO I ~DA
DISCRIMINACAO DAS DIFERENTES PARTES - ARTIGO 10 - O Edificio

compreende duas partes distintas, a saber: a) partes de pro

priedades exclusivas, constituidas pelas chamadas unidades au
tonomas, formadas pelos apartamentos e pelas vagas de garagem;
e b) partes de condominio, constituidas pelas chamadas &arcas
ou partes comuns. ARTIGO 2@ - S3io partes comuns, ou partes de
condominio, aguelas assim definidas no artQ@ 3¢ da Lei 4.591/

/64 e muito especialmente: o terreno onde se levantou as edi-
ficagoes e todas as suas instalacdes, fundacoes, colunas, vi-
gas e pisos de concreto armado, a cobertura do prédio, as pa

redes externas, as dependéncias destinadas 3 zeladoria,saldes,

piscina, areas de recreacidoc e tudo mais SIS LK ;@?qaﬁkg&er
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dependencia de uso comum dos condomlnosﬁ - d@aéma"
. . . T .f.éf - A 2D .
Sim no memorial, instituigao e especi 1ca%§?ﬁﬁ . Elo.gﬂ
] R L Moy el ) Al
TIGO 32 -~ S3do unidades autdnomas, ou pEr &lca f ,.,_§‘ A&E: -
1 i« g
exclusiva, os apartamentos e as vagas dd gara:‘ ja enunc1a—
LR A ' 'WDN
MOD. 3. 1000 . 05 93 . PUBLIC- SRAFF 36 8500 = L . ¢
(contlg*a noﬁ%;rso) ynl.
- .
% § O BARIBEE KARCRIS™ MIAND - omcimy
DO MARA CLANCETE 2. LA

g TA ucmosu::tm



—-_"_*—-—-..—w.
. BE3isTg pe

_"55 A Sy
Yicia!
c JOIIZ 4 MACs
8! Ayjor
La SYMPHC .
¢ Autorizadg

a, no -
o . sp
\-

B e —

8.2 CARTORIO DE REGISTRO BE IMOUEIS
T oregistte T licha i / - \)/D\de o Pavin
[ 8.993 J L 2. G&% N.° 3 - REGISTRO AUXILIAR

~gem, com funcdes de manobrista, limpador,
n?cessérios,

-

guarda ou outros se
ficando estabelecido que os custos serio
dqs entre os titulares das vagas,
. N

ratea-

nas respectivas proporgdes.
demais clausulas e condig¢des (Capitulo V ao Capitulo X

tjgo 11 ao Artigo 52) estio contidas e enumeradas no aludi
iﬁstrumento particular de 09 de maio de 1994,
-Bica arquivada neste Cartdrio.
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CONVENCAO DE CONDOMINIO

EDIFICIO COSTA DO MARFIM ¢ ;v =

PROPRIETARIA: AYRES ALLEGRETTI ENGENHARIA E
CONSTRUCOES LTDA, com seu contrato social arquivado na
Junta Comercial de. S&o Paulo sob o n° 864.072/76, cujas alteragdes
posteriores foram também ali registradas, incrita no CGC/MF sob o
n° 48.068.209/0001-13, com sede e foro nesta Capital na Rua_
Humberto I n°® 281, representada neste ato por seus sOcios gerentes
Drs. José Jaime Juvenal Ayres e José Carlos Perrone Allegretti,
brasileiros, casados, engenheiros, inscritos no CPF/MF sob os n°s
025.025.768-00 e 025.925.848-20 e RG n° 2.732.020 sSp/SP e
2.843.744 ssp/SP, respectivamente, residentes e domiciliados nesta
Capital e com escritorio profissional no enderego da empresa.

LOCALIZACAO: O Edificio Costa do Marfim encontra-se situado
no terreno localizado s Ruas José Feliciano e Derval, no lugar
denominado Vila Mascote - 42° Subdistrito - Jabaquara, com drea de
2.200 m?, objeto da matricula 83.898, da §° Crrcunscrigdo Imobiliaria
desta Capital.
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CAPITULO 1

DA DISCRIMINACAO DAS DIFERENTES PARTES

ARTIGO 1°

O Edificio compreende duas partes distintas & saber:

a) partes de propriedades exclusivas, constituidas pelas chamadas
unidades auténomas, formadas pelos apartamentos e pelas vagas na
garagem,

b) partes de condominio, constituidas pelas chamadas éreas ou partes
comuns.

ARTIGO 2°

Séo partes comuns, ou partes de condominio, aquelas assim definidas
no art. 3° da Lei 4.591/64 e muito especialmente: o terreno onde se
levantou as edificagbes e todas as suas instalagdes, fundagdes,
colunas, vigas e pisos de concreto armado, a cobertura do prédio, as
paredes externas, as dependéncias destinadas & zeladoria, saldes,
piscina, 4reas de recreaco e tudo mais que sirva a qualquer
dependéncia de uso comum dos conddminos e as discriminadas assim
no memorial, instituigéo e especificagdo de condominio.

ARTIGO 3° \
S40 unidades autdnomas, ou partes de propriedade exclusiva, os
apartamentos e as vagas na garagem, ja enunciados, descritos e
caracterizados no memorial.

X



CAPITULO 11

DA DESTINACAO DAS DIFERENTES PARTES

___\.

~

( - ),. y :
ARTIGO 4° N “ |
As partes comuns, ou partes de condominio, terfio destino\o@ativel B
com a sua natureza, com a moral e os bons costumes; o

ARTIGO 5°

As unidades autonomas, ou partes de propriedade exclusiva, terdio a
seguinte destinagdo: os apartamentos destinam-se exclusivamente a
fins residenciais e a garagem destina-se & guarda de veiculos ;

CAPITULO 111

DO MODO DE USAR AS COISAS E SERVICOS COMUNS

ARTIGO 6°

Aplicam-se aos ocupantes das unidades auténomas, a qualquer titulo,
todas as disposigdes desta Convengdo, relativas ao uso, obriga¢es,
fungdo e destinagdo das mesmas, ficando sob a responsabilidade dos
respectivos proprietdrios as infragdes, danos e débitos por aqueles
cometidos;

ARTIGO 7°

Cada conddmino tem o direito de usar e fruir das utilidades préprias
das partes comuns, desde que ndo prejudique igual direito dos
demais, nem as condi¢Ses materiais e o padrédo do Edificio;




ARTIGO 8°

A quadra de esportes, sera utilizada exclusivamente para a pratica de
ténis;

ARTIGO 9°
O regulamento interno do Edificio estabelecera, dentre outras,

normas referentes a boa utilizagdo das partes comuns; R

CAPITULO IV o

DO MODO DE USAR A GARAGEM

ARTIGO 10
A utilizagdo da garagem sera feita com a observagdo das seguintes
disposi¢oes:

a) a guarda de veiculos sera feita em vagas devidamente
demarcadas, numeradas e delimitadas;

b) ndo serd permitido o estacionamento de veiculos fora das
delimitagdes das vagas;

c) os titulares das vagas poderfio executar armarios para guarda
de materiais junto as paredes, assim como poderdo promover o
fechamento para utilizagdo como deposito, desde que ndo
prejudiquem as vagas lindeiras para suas manobras, devendo manter
tais locais nas mais perfeitas condigbes de asseio;

d) Os titulares das vagas poderdo aprovar, em Assembléia
propria, a contratagdo de empregados para a garagem, com fungdes
de manobrista, limpador, guarda ou outros se necessarios, ficando
estabelecido que os custos serfo rateados entre os titulares das vagas,
nas respectivas proporgoes.

™
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CAPITULO V

DOS DIREITOS E OBRIGACOES =

ARTIGO 11 o
S&o direitos de cada condomino:

a) usar, gozar e livremente dispdr de sua propriedade exclusiva,
como melhor lhe aprouver, desde que fiquem respeitadas as
disposi¢es desta Convengdo, de forma também, a ndo prejudicar
igual direito dos demais condéminos e a ndo comprometer a
seguranga, higiene e bom nome do Edificio;

b) usar da coisa comum conforme o seu destino e sobre ela
exercer todos os direitos que lhe confere a presente Convengdo,

¢) reivindicar sua unidade de terceiros que a ocupem, vendé-la,
aluga-la, grava-la, transferindo a sua propriedade e posse,
independentemente de anuéncia dos demais conddminos, devendo
entretanto, comunicar a alienagdo ao sindico ou a administradora do
Condominio;

d) convocar a Assembléia Geral pela forma prescrita nesta
Convengéo ¢ a ela comparecer, votar e ser votado, desde que esteja
em dia com as contribuigdes condominiais; N
e) ser escolhido para sindico, subsindico ou para membro do
conselho consultivo;

f) examinar os livros e arquivos da administradora, facultado o
recurso para a Assembléia Geral, no caso de recusa;

g) propdr & Assembléia Geral, as providéncias que lhe paregam
adequadas a conservaglo e defesa do patriménio comum e seus
direitos;

h) formular queixas e reclamages, em térmo e por escrito, ao
sindico ou & administradora.




ARTIGO 12
Sdo devéres de cada conddmino:

a) cumprir, fazer respeitar e fiscalizar a observancia do disposto
nesta Convengéo;

b) concorrer, na forma e propor¢édo fixada para a sua unidade,
para as despesas necessarias 4 conservagdo, funcionamento, limpeza
e seguranga do prédio e dreas de uso comum;

c) zelar pelo asseio e seguranga do prédio, depositando lixo e
varreduras nos locais ~apropriados, depois  de perfeitamente
acondictonados em pequenos sacos pldsticos, proprios para tal fim;

d) exigir do sindico, administradora ou superior de Servigos, as
providéncias que forem necessérias ao cumprimento fiel da presente
convengio,

e) comunicar ao sindico qualquer caso de moléstia epidémica,
para fins de providéncia junto aos servigos de saide piblica;

f) facilitar ao sindico e seus prepostos, o acesso as unidades de
sua propriedade;

g) guardar decdro e respeito no uso das coisas comuns e das
unidades auténomas, nfo .as usando nem permitindo que sejam
usadas para fins diversos daqueles a que se destinam.

{&RTIGO 13
E vedado a cada condémino:

a) usar das respectivas unidades autdnomas, ou aluga-las, ou
por qualquer forma cedé-las a qualquer titulo, para atividades
rutdosas;

b) remover p6 de tapetes, cortinas e afins, sendo por meios que
impegam a sua dispergéo;,

c) estender roupas ou tapetes nas janelas ou em quaisquer
locais visiveis do exterior do Edificio;

d) langar quaisquer objetos ou liquidos sobre as vias publicas,
areas de circulgdo, jardins, ou quaisquer outras;

e) colocar lixo, detritos e afins, senfo nos locais a0s mesmos
destinados, devidamente acondicionados em sacos plasticos;

[»Fa b bhtal ¥y
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f) decorar as paredes, portais, esquadrias extemnas, com cdres

ou tonalidades diversas das empregadas no edificio;
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8) usar toldos externos, ou colocar ou permifir qggse folod
letreiros, placas, cartazes de publicidade ou quaisqwér o i"o S(bbjelos
estranhos & decoragéo geral do edificio; ;

h) colocar ou deixar que se coloquem nas parteS~cemuns do
Edificio, quaisquer objetos de instalagGes de materiais de construgo,
sejam de que natureza forem;

1) utilizar os empregados do Edificio para servigos particulares;

j) usar indevidamente o elevador social para transporte de
cargas ou bagagens, sem o prévio consentimento do sindico, que o
concedera em caso de forga maior,

1) manter nos respectivos apartamentos, substéncias,
instalagdes ou aparelhos suscetiveis de causar perigo 4 seguranga e
solidez do edificio, ou incdmodo aos demais condéminos;

m) possuir no Edificio quaisquer animais considerados
inoportunos pela maioria em Assembléia Geral,

n) permitir a realizagdo de recreagio ou jogos em outras partes
que ndo as destinadas aos mesmos;

0) colocar aparelhos de ar condicionado, a ndo ser em locais
apropriados, que ndo alterem as fachadas do Edificio;

ARTIGO 14

Os condéminos poderdo compelir ou serem compelidos ao respeito
das disposigdes relacionadas nos artigos anteriores, através de agdo
propria; também o sindico tera podéres para pleitear, através da
mesma via, a pritica ou abstengfio de determinado ato contra 0
transgressor das referidas obrigagées;

ARTIGO 15

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, o condémino faltoso sera
punivel com pena pecuniéria, que lhe sera imposta pelo sindico, que
dosara a gravidade da falta e a correspondente pena, indo esta até o
limite maximo de 50 URVs, ou semelhante. Em caso de reincidéncia,
a multa sera aplicada em débro, independentemente das medidas
legais cabiveis que possam ser adotadas pelo sindico;

N
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ARTIGO 16 iia }
As disposi¢Oes deste capitulo deverdo estar contida®ainda quéidé
forma sucinta, no Regulamento Interno do Edificio, a ser 0s
halls de cada pavimento, nos elevadores, ou outros locais a critério do
sindico;

CAPITULO VI

DO ORCAMENTO E DO RATEIO DAS DESPESAS DO
CONDOMINIO

ARTIGO 17
Constituem despesas comuns do Edificio:

a) as relativas a conservagéo, limpeza, reparagio e construgdo
das partes e coisas comuns do Edificio;

b) o prémio de seguro do Edificio e dos empregados;

¢) a remuneragdo do Sindico, do zelador e dos demais
empregados;

d) os encargos da previdéncia e assisténcia social;

¢) as relativas a limpeza, forca e manutengfio dos elevadores;

PARAGRAFO UNICO: Todas as despesas de que esle artigo trata,
serdo rateadas entre os condéminos do Edificio, na proporg¢éo de suas
respectivas fragdes ideais de terreno.

ARTIGO 18
O condbémino que, quer pessoalmente, ou por sua familia,
empregados, visitantes ou ocupantes a qualquer titulo de sua unidade
auténoma, causar danos as partes comuns do condominio, indenizara
o condominio das despesas com reparagdes.

PARAGRAFO UNICO: O disposto neste artigo ¢ extensivo aos
prejuizos causados ds partes comuns pela omissdo dos condéminos na
execugdo de reparagdes em sua respectiva unidade auténoma.

N
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ARTIGO 19 . R

Anualmente o sindico propord e a Assembléia Geral Ordinafia
aprovara, o orcamento das despesas comuns, cabendo aos
conddminos concorrer para o custeio das mesmas, em parcelas
mensais, a serem pagas nos 10 (dez) dias iniciais de cada més;

ARTIGO 20

As despesas extraordinarias serfio rateadas entre os condéminos na
mesma propor¢éo estabelecida no paragrafo tnico do artigo 17 desta
Convengéo, dentro de 15 (quinze) dias apos sua aprovagdo, salvo se
forem adicionadas 4 quota normal do condominio;

ARTIGO 21

O saldo remanescente do orgamento de um exercicio sera incorporado
ao exercicio seguinte, se outro destino nio lhe for dado pela
Assembléia Geral Ordinaria. O déficit acaso apurado, sera rateado
entre os conddéminos no prazo de 15 (quinze) dias, nas devidas
proporg¢des;

PARAGRAFO UNICO: Cabe ao Sindico arrecadar as contribuicGes
de cada condoémino. |

ARTIGO 22

O condémino que ndo pagar a sua contribuicio no prazo e forma
previstos nesta Convengéo, ou por deliberagdo da Assembléia Geral,
ficara responsavel:

a) por multa de 20% sobre o total do débito em atraso;

b) por juros moratérios 4 taxa de 1% ao més;

¢) pagamento dos valores em atraso devidamente atualizados
pelo governo, para o caso de mora por prazo igual ou superior a seis
meses, ou outro prazo que venha a ser determinado por lei ou decreto;

d) pagamento de custas processuais e honorarios advocaticios,
no caso de cobranga judicial.

RN




ARTIGO 23 :
A renincia de qualquer condémino em relagéo a seus-direitos, em'
hipo6tese alguma valera como escusa para exonera-lo do cumprimento
de suas obrigagBes e devéres, principalmente do pagamento dos
encargos condominiais a que estiver obrigado;

i
1

CAPITULO vII

'J

DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

ARTIGO 24
As resoluges dos condominos serdio tomadas em Assembléias Gerais
Ordinérias ou Extraordinarias;

ARTIGO 25
As Assembléias Gerais Ordindrias realizar-se-io anualmente, com
competéncia de:

a) eleger o sindico e o subsindico, quando for o caso,

b) eleger os membros efetivos e suplentes do conselho
consultivo;

c) discutir e votar o orgamento das despesas para o exercicio
€m Curso;,

d) discutir e votar o relatério e as contas do sindico, relativas ao
exercicio findo;

¢) examinar ¢ decidir quaisquer questdes que lhe forem
propostas. |

ARTIGO 26

As Assembléias Gerais extraordinrias serfio convocadas para, exame
¢ deliberagdo de ‘qualquer assunto, cuja apreciagdo na
aguardar a realizagio da Assembléia Geral Ordiffiria:

™




ARTIGO 27 « L 0)
As Assembléias Gerais Ordinarias ou Extraordmanas\ s~ SETd
convocadas pelo sindico, ou por 1/4 dos condéminos, mediante carta
registrada ou protocolada, dirigida a cada condémino e serdo
realizadas no local que for previamente determinado;

§1° - As convocagdes indicarfo o resumo da ordem do dia, a
data, o local e a hora da realizagdo da Assembléia;

§2° - As convocagBes serdo enderecadas aos’ apartamentos dos
condominos, salvo se estes tiverem feito, em tempo oportuno,
comunicagéo de outro enderego para entrega de tal correspondéncia;

§3° - As convocagdes para as Assembléias Gerais Ordinarias
serdo acompanhadas de copias do relatério e das contas do sindico,
bem como da proposta do orgamento para o exercicio que se inicia;

§4° - As omrocagoes -serdo feitas com oito dias de.
antecedéncia, no minimo, podendo as Assembléias Extraordinarias

serem convocadas com prazo de antecedéncia menor, desde que haja
"~ comprovada urgéncia

ARTIGO 28

As Assembléias serdo presididas por um condémino, especialmente
aclamado, que escolherd entre os presentes o secretario que lavrara a
ata dos trabalhos em livro proprio;,

PARAGRAFO UNICO: E defeso ao sindico presidir ou secretariar os
trabalhos da Assembléia.

ARTIGO 29
Somente se computara em qualquer deliberagdo, o voto do

_ condommo se 0 mesmo estiver quites com todos os pagamentos de

suas contribuigdes ou multas que lhe tenham s1d9_ impostas;

ARTIGO 30

As Assembléias instalar-se-d0 validamente, em primeira convocagéo,
com a presenga de conddminos que representem 2/3 dos votos totais
e, em segunda convocagdo, feita com intervalo minimo de uma hora,
com qualquer nimero, respeitando-se porém o quorum exigido para

assuntos especiais previstos nesta Convengfo ou em Lei;
% \ | W \ \,
_ \



ARTIGO 31

Os votos nas Assembléias Gerais serfio tomados proporcionalmente
as fragGes ideais do terreno pertencentes a cada condémino.

ARTIGO 32

As deliberagdes nas Assembléias serfio tomadas por maioria simples
de votos, calculada sobre o nimero de presentes, ressalvado o
disposto no paragrafo Gnico deste artigo. L

r

PARAGRAFO UNICO: Nos casos abaixo as deliberagdes serdo
tomadas por maioria qualificada ou por unanimidade, a saber-

I) Sera exigida maioria que represente 2/3 dos votos totais do
condominio para:

a) alteragfio desta Convengéo;

b) destitui¢éo do sindico;

c) alteragdo do Regulamento Interno, embora sua aprovagio
inicial seja feita pelo critério de maioria simples;

d) deliberagéo sobre a reedificagfio ou nfo, em caso de incéndio
ou outro sinistro que importe na destruigdo do Edificio.

1) Sera exigida unanimidade para:

a) aprovagdo de modificagio na estrutura ou no aspecto
arquitetdnico do Edificio;

b) aprovagio de benfeitorias meramente voluptuarias;

c) alteragdo do destino do Edificio ou de suas unidades
auténomas;

d) deliberagédo sobre matéria que altere o direito de propriedade
dos condéminos.

ARTIGO 33

Se uma unidade auténoma pertencer a vérios proprietdrios, estes
elegerdo o conddmino que os representard perante a Assembiéia
Geral, credenciando-o por escrito; [\
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ARTIGO 34 i

E vedado ao conddmino votar em assunto no qual tef{ia particular
interesse; S

ARTIGO 35

E licito ao condémino fazer-se representar nas Assembléias Gerais
por procurador com poderes especiais, condéminos ou nio, desde que
nio seja o proprio sindico ou membro do Conselho Consultivo,

ARTIGO 36

As deliberag@es sobre os assuntos mencionados no paragrafo tinico do
artigo 32° desta Convengéio, poderfio ser tomadas em Assembléias
Gerais Extraordinér.ias, especialmente convocadas;

ARTIGO 37

As deliberagSes das Assembléias Gerais serdo respeitadas
obrigatoriamente por todos os condéminos, independentemente de
seu comparectmento ou de seu voto, cumprindo ao sindico executi-
las e fazé-las cumprir;

PARAGRAFO UNICO: Dentro de oito dias que se seguirem 2
realizagdio da Assembléia serfio enviadas cartas registradas ou
protocoladas a todos os conddéminos, nas quais se relatara as
deliberagdes tomadas.

ARTIGO 38
Das Assembléias Gerais serfio lavradas atas em livro proprio, aberto,
rubricado e encerrado palo sindico, atas estas que serdo assinadas
pelo presidente, pelo secretirio e pelos cond6minos presentes, que
ter@o sempre o direito de fazer constar as suas declaragdes de voto,
quando dissidentes, sendo posteriormente leva
competente registro;




ARTIGO 39

- As despesas com a realizagdo das Assembléias Gerais serdo inscritas
a débito do condominio, mas as relativas as Assembléias convocadas
por conddéminos serdio pagas por estes no caso de os assuntos
propostos ndo serem aprovados;

. 1 ‘:)
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CAPITULO VIII

DA ADMINISTRACAO

ARTIGO 40
A administragdo do Edificio cabera a um sindico, escolhido entre os
condominos, eleito em Assembléia Geral Ordinaria, com mandato
pelo prazo de dois anos, podendo ser reeleito, com a remuneragdo que
lhe for fixada;

PARAGRAFO UNICO: Ao sindico conipete:

a) representar o condominio em juizo ou fora dele, ativa ou
passivamente, em tudo que se referir a assuntos de interésse do
mesmo, podendo para tal fim, constituir advogado legalmente
habilitado, outorgando-lhe poderes "ad judicia" e outros que se
fizerem necessarios;

b) supervisionar a administragdo do edificio;

¢) admitir ou demitir empregados, bem como fixar a respectiva
remuneragdo, conferindo-lhes as respectivas atribuicdes;

d) cumprir e fazer cumprir a lei, a presente Convengdo, o
Regulamento Interno e ainda as deliberagdes das Assembléias Gerais;

¢) ordenar reparos urgentes ou adquirir o que seja necessario a
conservagdo ou seguranca do edificio, até o limite mensal
correspondente a 100 URVs vigente, ou com prévia aprovagdo da
Assembléia Geral convocada especialmente, se exceder desse limite;

f) executar ficlmente as disposigSes orgamentirias aprovadas
pela Assembléia;

g) convocar as Assembléias Gerais Ordindrias nas épocas
proprias € as extraordindrias quando julgar conveniente lhe for
requerido por um grupo de no minimo 1/4 dos ¢ ndﬁminos;{
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h) prestar, a qualquer tempo, informages sobre os atos de sua
administragdo e oferecer proposta de orcamento para o exercicio
seguinte;

1) manter e escriturar o "livro caixa", deviddimer
rubricado e encerrado pelos membros do conselho consylivp=y

j) cobrar, inclusive em juizo, as quotas que coubgrem efm
aos cond6éminos, nas despesas normais ou extraordinarias de-Edi
aprovadas pela Assembléia, bem como as multas impostas por
infragdo de disposi¢Ses legais ou desta Convengdio e ainda do
Regulamento Intemo;

1) comunicar & Assembléia as citagdes que receber;

m) procurar, através de meios suasorios, dirimir divergéncias
entre os cond6éminos;

n) entregar ao sucessor, todos os livros, documentos e pertences
do condominio em seu poder;

0) apresentar ao conselho consultivo, periodicamente, para
exame, as contas do trimestre anterior.

ARTIGO 41

O sindico podera delegar suas fungGes administrativas a terceiros, de
sua confianga, sob sua inteira responsabilidade, ou mediante a
aprovacdo da Assembléia Geral dos conddominos;

ARTIGO 42

O sindico ndo € responsdvel pessoalmente pelas obrigagGes
contraidas em nome do condominio, desde que tenha agido no
exercicio regular de suas atribui¢Ges: respondera, porém, pelo
excesso de representagdo e pelos prejuizos a que der causa por dolo
ou culpa; '

PARAGRAFO UNICO: Das decisdes do sindico cabe recurso ao
Conselho Consultivo;

N
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ARTIGO 43

Juntamente com o sindico, a Assembléia Geral elegera
que, além de substituir o sindico em suas faltas e j
eventuais, com ele cooperara na administragéio do Edificio;
§1° - Em caso de vaga, a Assembléia elegera novo sindico
exercera seu mandato pelo tempo restante,

§2° - Em caso de destituigdo, o sindico prestars imediatamente contas
de sua gesto.

ARTIGO 44

A Assembléia Geral Ordinaria elegerd anualmenfe, um conselho
consultivo, composto de trés suplentes, entre os conddminos, os quais
exerceréo suas fungdes, gratuitamente, assim como o subsindico, pelo
prazo de wmn ano, permitida a reeleigdo, cabendo aos suplentes
exercer automaticamente a substituicdo dos membros efetivos;

PARAGRAFO UNICO: Ao conselho consultivo compete:

a) assessorar o sindico na solugéo de problemas do condominio;

b) abrir, encerrar e rubricar o "livro-caixa";

C) opinar nos assuntos pessoais entre o sindico e os
condéminos; | N

d) fiscalizar as atividades do sindico e examinar as suas contas,
relatorios e comprovantes;,

€) comunicar aos condéminos, por carta registrada ou
protocolada, as irregularidades havidas na gestdo do sindico;

f) dar parecer sobre as contas do sindico, bem como sobre a
proposta para o exercicio subsequente;

g) dar parecer em matérias relativas a despesas extraordindrias.

CAPITULO IX

DA CONSTITUICAO DO FUNDO DE RESERVA

ARTIGO 45

Sera constituido para o Edificio um fundo de reserva, que o studico
utilizara na amortizagdo de despesas que forem expressamente
resgatadas por ele, mediante deliberagdo da Assepabléia Geral dos
condéminos; ;

/



§1° - Os condbminos concorrerdo obrigatoriamente para a
constituigdo do fundo de reserva;
§2° - A soma limite do fundo de reserva equivalera a 109

venha a Assembléia Geral a deliberar; ~. Ew%—.i’
§3° - O fundo de reserva serda mantido em conta bancaria’ espeelal
devendo ser reposto sempre que venha a sofrer diminuigdo.

CAPITULO X L

DO SEGURO

ARTIGO 46

O Edificio serd segurado pelo respectivo valor, por comparhia de
comprovada idoneidade, aprovada em Assembléia Geral, contra
incéndio ou qualquer outro sinistro que possa destruir no todo ou em
parte, discriminando-se na apolice o valor de cada unidade;
PARAGRAFO UNICO: E licito a cada condémino, individualmente e
as suas expensas, aumentar o seguro de sua unidade ou segurar as
benfeitorias e melhoramentos por ele introduzidas na mesma.

ARTIGO 47

Ocorrido o sinistro total, ou que destrua mais de dois tergos do
Edificio, a Assembléia Geral se reunira dentro de quinze dias e
elegera uma comissfo de trés conddminos, investindo-a de podéres
para:

a) receber a indenizagéo e depositi-la em nome do condominio,
no estabelecimento bancario designado pela Assembléia, onde abrir-
se-a conta especial;

b) abrir concorréncia para a construgfo do prédio, ou de suas
partes destruidas, comunicando o resultado a Assembléia Geral para
a devida deliberagio;

c) acompanhar os trabalhos de reconstrugdo, até imal
representando os condéminos junto aos construtores, fomeqedores

empreiteiros e repartu;oes publicas. %/ 7{



"seguradora ndo 6r sulciente para atender as despesas;;'coﬁc‘??re[ﬁo

PARAGRAFO UNICO: Se a indenizagdo paga pela companhia

~ = / 0
0s conddminos para o pagamento do €XCesso, qu/ac: do Ico

proporcionalidade de cada unidade auténoma, salvo=4e & rhistbria |
recusar-se a fazé-lo, caso em que cederd a maioria os s‘éu&g'ge:iw
forma da Lei.

ARTIGO 48 ,

Qualquer deliberagéo que ndo seja a da fiel reconstrugdo do Edificio,
tal como era antes, dependera da aprovagdo de conddminos que
representem no minimo 2/3 dos votos totais do Edificio;

ARTIGO 49

Para melhor atendimento dos interésses do condominio, a sua
administra¢éio sera entregue a uma emprésa que for indicada pela
Incorporadora, para o primeiro mandato de dois anos apos a
conclusdo e entrega do Edificio;

ARTIGO 50

Sera permitido 4 Incorporadora, ou quem a mesma indicar, manter no
Edificio placas de vendas e corretores de plantfo, até a venda de sua
ultima unidade, podendo para tanto utilizar as areas comuns do
Edificio, nos locais que entender conveniente;

ARTIGO 51
Nos casos omissos e onde ocorrer conflito de interpretagdo, valem as
disposicbes da Lei 4.591 de 16.12.64 e demais legislagGes
pertinentes;




ARTIGO 52

Fica eleito o foro de Sdo Paulo, com rentincia de qualqiier oiitro, para
. . 4 . L A W ~ .

nele serem dirimidas todas e quaisquer duvidas, _qqg§toe7 e

pendéncias que decorram da presente Convengéo. BRI
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Sdo Paulo, 09 Mﬁ\l1994. -
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