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- artigo 99 da Lei n® 4.591, de 16.12.64, o Cond o Residencial

wIguassi", do Conjunto Habitacional vila N Silvia III, em
vila Silvia, Quadra 78, Distrito de Ermelino Matarazzo, Municipio
da Capital,' sera regido pela seguinte Convengaq de{Condominio:

3. '
capiTULO I - DA DISCRIMINACEO DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

Artigo 19 - O Conjunto Habitacio-
nal, pela sua natureza condominial, compreende partes distintas,

- a saber:

a) partes de propriedade comum cu partes de condominio;

b) partes de propriedade exclusiva ou unidades aut&nomas.

CAPTTULO IX - DAS AREAS E COISAS DE USO E PROPRIEDADE COMUMS

7 Artigo 29 - S3o partes de proprie-
dade comum, ou partes de condominio, aquelas definidas no artigo
39 da supra mencionada Lei, e todas aguelas que, por sua natureza
ou fungdo sejam de uso.comum e, muito especialmente as seguintes:
halls, areas de ciréulaqéo, as escadas e partes externas dos pré-
dios, os ornamentos das fachadas, ©s encanamentos, troncos de en-
trada e saida de agua, luz, gas, esgoto, telefone, areas verdes e
de lazer, e, ainda, em carater especial, as adreas de estaciona-
mento, anteriormente especifiéadas e o Centro Comunitaric; essas

coisas todas constituem condominio de todos e nao serdo susceti-

veis de divisao ou de alienagao destacada da respectiva unidade

auténoma.

§ 19 - As partes e coisas em comum e as que dizem respeito a har-
monia do Conjunto ou de cada prédio, nao podem ser altera-
das, retiradas ou substituidas sem ¢ consentimento expres-
so dos condéminos, representando pelo menos 2/3 (dois ter-
gos) dos votos, guando a alteragao desejada venha dar ou-
tro destino a essas Areas e coisas de uso e propriedade

comum do Conjunto, bem como para usos diversos, a due se

destina, cada um dos prédios que formam o seu todo.




§ 2¢ - Todas as partés em comum do Conjunto devgm
1ivres, desimpedidas, nada podendo nelas sg& Yogltado,
ainda gque. momentaneamente. Quaisquer ocbje
movidos e somenté_entregues a seus donos, apRs/o pagamento

por estes das despesas que a remogao causar, OU Teparagao

do dano gue tiver causado.

‘ Artigo 3?9 - As partes de proprieda-
de comum serEo'utilizadas dé conformidade com 02 seu destino e
ainda de acordo com o gue dispde esta Convengdio e o Regulamento
Interno de Condominio, gque estabelecera normas sobre o© usc das

nesmas.

nao prejudigue igual direito dos demais condéminos,- nem as condi-
géés materiais e o padrido de cada prédio ou conjunto.

: Artigo 59 - Quanto 3 utilizagdo das
dreas de estacionamento_deveré:obedecer as disposigdes inseridas
neste instrumento, na parte alusiva a especificagﬁo, e observar,
ainda, as seguintes disposigBes: '

a) os conddminos poderdc, mediante deliberagac em Assembléia,
- mandar demarcar e numerar as vagas indeterminadas, distri-
buindo-as entre si, através de sorteio; '

b} também, mediante deliberagac em Assembléia, os conddminos
| poderdc aprovar a contratagao de empregados para zelar pela
Area de estacionamento, com fungoes de guarda, manutengao
etc..., se necessarios;
c). ndo serd permitida a guarda ou colocag3o de mdSveis ou obje-
tos de qualguer éspécie nas areas de estacionamento, cuja
. finalidade precipua - guarda de velculos - deverd ser res-
peitada, "inclusive guanto as suas dimensdes e direitos de
vizinhanga e circulagao;

! as vagas nao poderao ser cedidas, sob gualquer hipdtese, a
"pessoas estranhas ao condominio; ;

Artigo 492 - Cada conddmino poderd
usar e fruir das utilidades proprias das partes comuns, desde que.
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e) somente serd permitida a entrada de veiculos mediante a

apresentagao de um cartao de 1dent1ficaqao, no j%al devera

constar o nome do conddmino, o nimero do Bloco e ? aparta-

‘mento.
capiTuLo III - DAS UNIDADES AUTONOMAS DE PROPRIEDA CLUSIVA

N \

Artigo 62 - S3ao partes de proprie-
dade exclusiva, ou unidades autOnomas, Os apartamenios descritos
e confrontados no prBSgnte.insErumento, e destinam-se ao uso e
gozd, en carater residencial com exclusividade por parte de cada
um dos conddminos (e seus familiares}.

§ 1¢ - todas as instalagoes internas dos 1locais de propriedade
exclusiva serdo reparadas por iniciativa e conta dos res-
pectivos condominos. Se tais reparagoes forem suscetiveis
de afetar as ¢oisas em comum, somente podéréo ser realiza-
das ap0s © consentimento, por escrito, do Sr. Sindico;

§ 20 - o servigo de limpeza dos locais de propriedade exclusiva e

- de seus mdveis naoc deve atingir ou prejudicar nem as par=-

tes . comuns, hem o5 locais exclusivos dos demais condomi-

nos. Incumbe a cada conddmino manter, permanentemente,

limpo as dependéncias de seu uso exclusivo, sobretudo as
respectivas instalagdes 'sanitarias;

§ 32 - cada condOmino fica obrigado a dar livre ingresso nos seus
locais &s empresas concessionarias de servigos . plblicos,
sempre que necessirio, para verificagbes ou reparagoes;

§ 49 - cada conddmino responderd, com relagdo & sua unidade autd-
noma do prédio, sem partilhar com os demais, o imposto
predial, taxas de energia elétrica e demais encargos pro-
porcionais ao valor locativo ou venal de sua unidade, bem
como qualgquer outro tributo individual e nominal;

§ 59 -~ qualguer modificacao na divisdo interna das unidades ex-
clusivas dos conddminos dependera da aprovagao do Sr. Sin-
dico, que negaré'seu.consentimento, sempre que a alteracao
visada possa afetar as partes externas, intérnas da pro-
priedade e uso comum dos conddominos ou estejam em desacor~

do com as normas e projetos arquitetdnico, estrutural e
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reza, com a moral & os bons costumes.
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das redes de distribuigio e abastecimento do edificio.

CAPITULO IV - DOS DIREITOS E DEVERES

: %
Artigo 82 - Sao direitos dos condo-

minos:

a)

b}

e)

usar, gozar e dispor da respectiva unidade autdnoma, de
acordo com o respectivo destino, -desde que ndo prejudiquem a
seguranga e a solidez dos prédicds, que nao causem dano aos
demais conddminos e n3o infrinjam as normas legais ou as

disposigbes desta Convengao:

~ usar é gozar das partes comuns do(s) prédio(s) desdé que nﬁo

impecam idéntico uso ou.gozo por parte dos demais conddmi-
nos, observadas as mesmas restrigoes da alinea anterior;

examinar, a gqualquer tempo, os livros e arquivos da adminis-

tragdo e pedir esclarecimentos ao Sindico;

. comparecer as Assembléias e nelas discutir e votar e ser vo-

tado;

denunciar ao Sr. Sindico qualquer irregularidade que obser-

varem.

Artigo 9¢ - Constituem cbrigagoes

de todos os conddminos:

a)

b)

guardar decOro e respeito no uso das coisas e partes comuns,
nao as usando, nem permitindo que sejam- usadas, para fins

" diversos daqueles a gque se destinam;

nio promover ou deixar gue se promovam, nas respectivas uni-

dades autdnomas, atividades ruidosas, de modo a pertubax os

demais "conddminos;
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e)

a

e)

£)

g}

h)

4y

1)

m}

n)

ndo remover pd de tapetes,fde cortinas, -etc..., ;8endaoc por

meios gue impecam a sua dispersao;’
nic estender roupas, tapetes ou guaisqueq nas

janelas, ou em guaisquer lugares que sejly xte-

e

rior, ou de onde estejam expostos ac risco de cai

nd3o lancar quaisquer objetos ou liguidos scbre as areas co-

muns;

n3o colocar lixo, detritos, etc..., sendo nos coletores aos
mesmos: destinados;

ndo decorar as paredes, portas, esquadrias externas, com co-

res e tonalidades diversas das empregadas nos blocos:
1

ndo usar na fachada od janelas das respectivas unidades au-

' tOnomas, toldos externos nem colocar ou permitir que se co-

loguem nesses locais, letreiros ou cartazes de publicidade,
sendo vedados gquaisguer objetos estranhos & decoragac dos
blocos; exceto grades de protegac interna, padronizadas;

nao colocar ou deixar que se coloquem nas partes comuns do

_condominio materiais de construgdo ou de instalagdo, sejam

de que natureza for;

ndo utilizar, para servigos particulares, os empregados do
condominio; '

nao manter nas respectivas unidades. autdnomas, substancias,
instalagdes ou aparelhos em condigdes precarias, suscetiveis
" de causar perigo a seguranga e solidez dos blocos, ou incd-
modo aos demais conddminos; '

ndo colocar, ou deixar que se cologuem, aparelhos gque possam
acarretar sobrecarga de energia eletrica ou causar interfe-

“xréncias, seja de que ordem for, ou que possam, de qualguer

maneira, afetar a'seguranga,'traﬁquilidade e 0 bem estar co-
letivos; o

nao manter quaisguer animais, salvo com concordancia expres-—

sa da totalidade dos condGminos;
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©) ndo estacionar os respectivos veiculos, senac nos locais pa-

ra tanto destinados, no caso de fornecerem dos do

desses

" mente causados;

p). nio permitir a recreagao ou realiza¢io de jogos infantis em

outras partes que ndo as destinadas para tal fim;.

q) comunicar, imediatamente, ao Sindico, ou na sua falta ou im-
pedimento, a gualguer pessoa ligada a Administragao do con-
dominio a ocorréncia de moléstia contagiosa em sua unidade

 autdnoma;

) permitir o ingressd, em suas -unidades autOnomas; das pessoas
encarregadas da administraqao do. condominio e demals pessoas
_credenciadas; guando isso se torne indispensavel & inspegao
ou realizagio de trabalhos relativos & estrutura geral do
bloco, & sua seguranga ou solidez, ou, ainda, & realizagao
de reparos, como, por exemplo, os atinentes as instalagoes,
de tubulagao nas unidades vizinhas;

s) contribuir para as despesas de condominio, de acordo com ©
que se estabelece nesta Convencdo, e com 0 que ficar delibe-

» rado nas Assembl&ias Gerais do condominio;

.’t)  contribuir pard as eventuais despesas de obras, determinadas

pelas Assembl@ias Gerais, na forma e Propor¢ao flxadas,

PARAGRAFO UNICO: Nos contratos de locagdo ou na cessdo a outrem
do uso de gualguer local, ¢ locador ou cedente deve fazer cons-

tar, expressamente, as proibigéeé deste artigo e os preceitos do
Regulamento Interno do Conjunto, impondo sua observancia, pela

.qual continuara, sempre, responsavel perante a massa condomina.

Artlgo 109 - Aplicam-se aos ocupan-

tes das unidades autonomas, a qualguer titulo, todas as disposi-

¢oes desta Convengdo, relativas ao uso, fungao e destlnagéo das

mesmas, ficando scb a responsabilidade dos respectivos proprieta-
rios as infragdes cometidas.



Artigo 11@ -

capitulo deverdo estar contidas aindé qul

_ Artigo 122 - Os conddminos poderao
compelir ou serem compelidos ao respeito &s obrigagbes contidas
no artigo 99, através de agdo cominatdria prdpria; também o Sin-
dico terd poderesh'dent;o de sua competéncia para pleitear, atra-
Vés de via judicial, a pratica ou a absténqéo de determinado ato.

B . artigo 139 - Sem prejuizo do dis-
posto no artigo anterior, o conddminc faltoso sera punido com pe-
na pecuniaria de até'5'(cinco) salarios minimos regionais que lhe
serd imposta pelo Sindico, gque, para a fixagdo do montante deverd
ter previamente a aprovagao do Conselho Consultivo. '

CAPITULC V - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 149 - As resolugdes dos con-
déminos serao tomadas em Assembléias Gerais, Ordindrias e Ex-

traordinarias;

1TEM "A" - DA ASSEMBLEIA DE INSTALACAC DO CONDOMINIO

. 'Arﬁigo 159 — A primeira Assembléia
Geral Ordinaria, que instalard o Condominio, devera ocorrer den-
tro dos 03 meses subsequentes & homologagdo da Ata da Assembléia
Geral Extraordinaria da Cooperativa Habitacional "Pedra Verde" -

Condominio Residencial "Iguassii”, gue tenha sorteado as unidades
habitacionais, sendo que nessa A.G.0O., conste a seguinte Ordem do
Dia:

1. Eleger o Sindico;

2. Eleger os 03 (trés) membros efetivos do Conselho Consultivo;
3. Eleger os Subsindicos;

4. Decidir sobre.a possibilidade de remunerar ou nao o Sindico;

5. pacidir sobre a conveniéncia de contratar terceiros para ad-
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ministrar ¢ Condominio;

6. Diécutir'e aprovar pr0posté de apdlice
conjunto; ' '

7. Discutir e aprovar a proposta orgamentaria pax (bﬁﬁexercicio
e forma de pagamentd das despesas do condominio e %/éﬁa ar-
 recadagio;

PARAGRAFO ONICO: Caso o tempo s'eja exigu¢ para a tratativa dos

assuntos acima relacionados e seja inconteste a impossibilidade
de continuar os trabalhos, a sessdo deverd ser suspensa, fixan-
do-se, entretanto, por votagao da maioria, dia, hora e local para
| " o seu prosseguimento, que, nao poderad ultrapassar prazo de dez

. - dias daguela data.
sUO:kahn6ka
| . DIAS ITEM "B" - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS
o Worais O : - ; R
jal

. Artigo 169 - Uma vez instalado o
condominio, serd de competéncia das Assemblgias Gerais Ordina-
rias,rque deverdo se realizar dentro dos trés meses subsequentes
ao fim do exercicio financeiro, além do inserto nos Iltens 1: 2; 3
e 4, do artigo antecendente:

a) discutir e votar o orcgamento das despesas para o exercicio

em Ccurso;

b) discutir e votar o relatdrio e contas do Sindico, relativas

ao exercicio findo; .
| " ¢)  examinar e decidir as guestOes gue lhe forem propostas, em
‘Item éspecifico da Ordem do Dia, ou em Assuntos Gerais, con-

forme © caso.

1TEM "C" - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS EXTRAORDINARIAS

Artigo 179 - As Assembleias Gerais
Extraordin3rias serdc convocadas pelo Sindico, ou por conddminos
gque representem, nc minimo, 1/4 do Condominio, pelo mesmo proces-
so exigido para a convoca;éo‘das Assenbléias Gerais Ordinarias.

Artigo 189 - Compete as Assembléias

&



r

Gerais Extraordinarias:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
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deliberar sobre matéria de interesse geral dod\prfdigs ou

dos conddminos;
decidir, em grau de recurso, os assuntos gfe tenhamisido de-
liberados pelo Sindico e a ele levados a pedido do interes-

sado ou dos interessados;

apreciar as demais matérias constantes da Ordem do Dia;

?

examinar os assuntos que thes sejam propostos' por gualquer

condomino;

" destituir o Sindico a qualguer tempo, 1ndependentemente de

justificacao e .sem indenizagao, se houver;

alterar a convengdo com guorum de 2/3 dos conddminos.

ITEM "D" - DA FORMA DA CONVOCACAQ DAS ASSEMBLEIAS

Artigo 199 - As Assembléias Gerais,

Ordinarias ou Extraordinarias, .serao realizadas nc proprio con-

junfo oz em outro local que for previamente determinado.

§ 19

§ 29

§ 39

§ 49

§ 59

- as Assembléias Gerais serdo convocadas pelo Sindico ou por
1/4 dos conddminos do Conjunto;

- As convocag¢oes indicar3ao o resumo da Ordem do Dia, a data,

o local e a hora de realizagao da Assembléia;

- As convocagbes das AssemblEias Gerais Ordindrias serao
' acompanhadas de copias do relatdrio e contas do Sindico,
bem comc da proposta do orgamento relativo ao exercicio

respectivo;

- AS convocagoes serao enderegadas ds unidades autonomas dos

condaminos, contra recibo, salvo se estes nao tiverem fei-
to, em tempo oportuno, por escrito, comunicagdo. de - outro
enderego, bem como serao afixadas em local visivel, como

por exemplo, nas partes comuns, escolhido pelo Sindico;

- As convocagoes serdo feitas com 10 (dez) dias de antece-

&
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dencia, no minimo, podendo as Assembléias Extragydinarias,

serem convocadas com prazo de’ antecedencia mehor, desde

que haja comprovada urgérnicia.
'%150‘209 ~ As JAs s serao

presidldas por um condomino, especialmente acla 0, qué escolhe~
.rad, . entre os presentes, o Secretar;o, a2 gquem incumbira lavrar a

Ata dos trabalhos em livro prdprio.

PARRGRAFO NICO: E defeso ao S$indico pr351dir ou secretariar os
trabalhos da Assembleia.' L ’

Artigo 219 - Somente serdc computa-
'dés, em gualquer deliberacdo, os votos dos conddminos que estive-
rem quites com todos os pagamentos relativos as contribuigoes de-
vidas ou multas que lhes tenham sido impostas.

, Artigo 229 - As Assembléias insta-
lar-se-30, em primeira convocagdc, com a presenga de.conddminos
gue representem 2/3 dosivotoé'toﬁais e, em segunda convocagao,
feita com intervalo minimo de 1 (uma) hora, com o minimo de 10

(dez) conddminos.
§ 19 - Nas Assembléias serd exigida:

I -~ maioria que represente 2/3 dos votos totais do con-
junto, para gualquer alteragdo desta convengdo;

II - unanimidade para:
a) aprovar modiflcagoes atlnentes ao aspecto arguite-
tdnico do conjunto, que repercutam em todas as

partes visiveds do lado exterior;

b) deliberar sobre alteracgaoc dc destino das unidades

autSnomas;

' § 20 - Bs deliberagBes nas Assembléias serdo tomadas por maioria
simples de votos, salvo os casos, cujo "quorum" seja pres-
crito em.leis ou esteja assim definido por.este instrumen-
to.

Artigo 239 - E vedado ao condomino

%
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votar assuntos em que tenha particular interésse._

- . ) S . Artigo 249 - A cada ino cabe-

ra o.direito a um voto nas Assembléias Gerais,
| o : o K -‘Hrtigo 25¢ - E ic’ confdmine
fazer-se 'répresentart nas Assenbléias Gerais, por procurador com’
‘poderes especiais, conddmino ou ndo, desde que nio seja o prdprio
sindico-bu_membro ligado & Administragao do Condominio; se a uni-
' dade pertencer a varios proprietarios, o mesmo se dara, neste ca-
'so,'elegendq estes, o conddmino que os representara.

Artigo 269 - As deliberagoes, toma-
das nas Assembléias.Gerais, serao obrigatdrias a todos os .condd-
'minos, independénfémente de seu comparecimento 6ﬁ vcto,'cabendo
aoc Sindico executad-las e fazé-las cumprir.

Artigo 27?9 - Dentro dos O08. (oitoi
dias que se seguirem 3 realizaglo da Assembléia, ser3o enviadas
cartas régistradaé ou brotbcoladas a. todos os conddominos, nas

- quais se relatard as deliberagdes tomadas.

Artigo 289 - Das Assembléias Ge-
raig, serdo lavradas Atas em Livro prdprio, aberto, rubricado e

o de Imc’ave,-s i : ) . . .

15 DI2S *  encerrado pelo Sindico, devendo ser assinadas pelo Presidente e
. nord :

o o

4 Secretario e pelos conddminos presentes, gue ter3o, sempre, o di-
ar

relto de neles fazer constar as suas declaragoes de voto, quando
dissidentes. ) :

CAPITULO VI - DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Artigo 299 - A Administragdo do
Condcminio cabera ao Conselho de Administracdo, assim constitui-
‘,do:
§ 19 - Pelo Sindico;
§ 29 - Pelo Conselho Consultivo, fermado de 03 membros;

§ 39. - Pelos subsindicos de cada um dos blocos.

PARAGRAFO UNICO: Todos os membros do Conselho de Administragio
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deverao ser, necessariamente, conddminos.

.

.-

Artigo 302 - Ao ico, condomine

eleito por um perlodo de 02 (dois) anos, perknitida\ a reeleicio,

" compete:

a) - representar o condominio, ativa-ou passivam tey. em juizo ou
fora dele, em tudo o que se referir a assuntos'dg‘ interesse
do mesmo, podendo, para tal fim; constituir advogado, legal~-
mente habilitade, outorgando-lhe poderes da Clausula "ad-ju-
dicia” e outros, gue se fizerem necessérios?

b) impor aos conddminos. as multas estabelecidas nesta Convengao
- e nas leis proprias;

c) ordenar reparos urgentes, adquirindo o material e o que for
necessario @ seguranga e conservagao do condominio;

d) convocar as Assembl@ias Gerais;

e) comunicar ao Conselho de Administragao e, posteriormente,
.aos conddminos, em Assembléia, as citagdes gue receber;

f) . entregar ao seu sucessor, todos os livros, documentos e per-
tences relativos & Administraqéo, que estiverem em seua po-
der, os guais deverdo ser guardados durante o periodo de 05
(cinco) anos para eventual necessidade de verificagdo conta-
bil;

gl apresentar ao Conselho Consultivo as contas do semestre an-
‘terior;

h) cumprir e fazer cumprir as normas contidas nesta convengao,
' no Regulamento Interno, bem como as deliberagdes do Conselho
Consultivo e da Assembléia;

i} prestar contas ac Conselho Consultivo e aos condominos da
sua gestdc no exercicio findo, com exibigdc de documentos
comprobatdrios, bem como apresentar o orgamento do ano em
inicios; -

j) resolver os casos omissos ou leva-los, quando houver diver-
géncia, & decisdo do Conselho Consultivo;
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1) admitir ou demitir empregados, conferjindo-lhes
vas atribuigdes e remuneragoes, conforme categQxia profis-
. sional; ' '

m) manter e escriturar o Livro Caixa, devidamente ¥ ru-
bricado e encerrado pelos membros do Conselho Consultivo;

n) cobrar as gquotas gue couberem, em rateio, aos condominos, as
despesas. normais ou extraordinarias, aprovadas em  As-
sembléias; '

o) - mandar desmanchar as obras irregulares feitas por conddminos

ou ocupantes da unidade, a gualquer titulo;

p) manter o conjunto segurado em sua totalidade contra incéndio
_ nos termos do Decreto-Lei n? 61.867, de 07.12.6?f

Artigo 319 - O Sindlco podera dele-
gar suas funcGes adminlstratlvas a terceiros, de sua confianga,
mas sob sua exclusiva responsabilidade.

Artigo 329 - Em caso de vaga do
‘argo de Sindico, mesmo por eventuais impedimentos, assumird essa
fungao um dos membros do Conselho Consultivo, engquanto a As-
sembléia, que deverd ser convocada imediatamente, ndo eleger novo
Sindico que exercera seu mandato pelo tempo restante.

Artigo 339 ~ Em caso de destituigao
ou renﬁncia'do cargo de Sindicq, © mesmo procedimento, inserto no
artigo antecendente se dara, devendo o destituido prestar, ime -~
diatamente, contas de sua gest3o acs outros membros do Conselho
de Administrag¢ao e condominos.

Artigo 349 - O Sindico sera respone
savel pelo excesso de representagdo e pelos prejuizos a que der
causa, por dolo ou culpa.

, Artigo 359 - Rho Cohselho Consultivo
eleito em Assembl&ia Geral Ordinaria, constituldo de 03 (trés)
conddminos, todos membros efetives, gue exercerao, gratuitamente,
suas fungbes, pelo prazo de 02 (dois) anos, permitida a reelei-
gao, & vedada qualquer substitulgao, a nao ser gue seja delibe-
rada em Assembleia. '
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_ Artigo 369 -~ Ao Conselho Consultivo
competira: '

a) fiscalizar as atividades do Sindico e ex suas con-

tés, relatorios e respectivos comprovante
b) emitir parecer sobre as contas do Sindico,\bem como sobre a
proposta do orgamento para.oc exercicio subseguente, infor-
mando a Assembléia Geral;

o P . ' e
c) emitir parecer sobre materias relativas a eventuais despesas-
extraordinarias;

d). abrir, encerrar e rubricar o Livro Caixa;

&) assessorar o Sindico na solugao dos problemas do condominio,
podendo sobre eles opinar;

£) comunicar acs conddminos, por carta registrada ou protocola-
da, as irregularidades havidas, porventura, na gestao do
Sindico;

g} = examinar e decidir os recursos apresentados pelos conddminos
contra qualgquer decisao do Sindico;

h)  substituir o Sindico, conforme artigos 32 e 33, supra.

Artigo 37¢ - A eleigdo dos subsin-
‘dicos serd realizada, nas AGO's, na conformidade do artigo 359.

§ 10 - Os subsindicos serdc eleitos, por maioria simples, dos
conddminos presentes, sendo que a cada bloco correspondera
um subsindico, entendido este como morador daguele bloco.

§ 29 - Ao Subsindico de cada um dos blocos, compete:

a) superintender a adnministragao do bloco, prestandc informa-
¢Oes sobre os atos que praticar, a ele atinentes;

b) cumprir e fazer cumprir a presente Convengao, o Regulamento

Interno, e ainda, todas as deliberagoes das Assembléias Ge-

. rais;
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| v . '¢)  comunicarx, imediatamente, ao Sindico, a necessidade de repa-

‘ros urgentes e da aguisigao de matérial, visando a -evitar
‘colocar em :isco-a,segurahga.e conservagac do bloco; /7

d) executar, fielmente, as disposicoes organ
‘pela Assenmbléia; ' '
e) . convocar reunides com os condominos do bloco a que pertence,
para, posteriormente, levar as conclusces nela apresentadas

3 .Assembléia Geral;

f) - ‘ participar de todas as reunides de subsindicos convocadas
pelo Sindico; ' ' -

g) as reunides de subsindicos serao, convocadas com antecedén-
‘cia minima de 03 (trés) dias;

h) as convocagdes serao entregues pessoalmente sob protocolo.

PARAGRAFC ONICO: A fungdo de subsindico nao serd remunerada.

. Artigo 389 - Nos seus eventuais im-
pedimentos, © subsindico sera substituido por um outro membro do
Conselho de Administragao, que n3o o Sindico.

CAPITULO VII ~ DO ORCAMENTO E DO RATEIO DAS DESPESAS

Artigo 399 - Constituem despesas do
Condominio: :

a) as relativas 3 conservagao, limpeza, reparagao e reconstru-
¢3o das partes e coilsas comuns;

b) . ©os impostos e taxas gque incidam sobre as partes e coisas co-

muns;
- c) o prémio de segurc do conjunto;
d) = a remuneragdo dos empregados do conjunto bem como a-do sin-

dico;

‘@) ' encargos da Previdéncia e Assisténcia Social;
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PARAGRAFO UNICO: As despesas de que trata este artigo‘i?*ﬂgﬂv ra-
teadas entre todos o©s conddminos, na proporgao das re.pectiﬁﬂg
fragdes ideais do terreno, competindo & Assembléia Geral Ordina-
ria a fixagao do orcamentc das despesas comuns, dentro do primei-

ro trimestre civil.

'Artigo 409 - O condomino gue, pes-

soalmente, 'por sua familia, empregados,- visitantes ou dcupantes

" de uma unidade autdnoma, causar danos ds partes comuns do bloco,
. _ou conjunto; indenizard o condominio das despesas com reparagoes.

PARAGRAFO ONICO: O disposto neste artigo & extensivo aos prejui-

'zos '~ causados as partes comuns, pela omiss3o do condOminc na exe-

cugdo de reparos em sua respectiva unidade autonoma.

'Artigo,419 - As despesas relativas
ds partes comuns de tpdo o conjunto, serao propostas pelo. Sindico
e aprovadas em Assembldia Geral dos Conddminos. '

Artigo 429 - As despesas extraordi-
narias serdo rateadas entre os conddminos, de forma idéntica
aguela estipulada no paragrafo Ginico do artigo 399 desta Conven-

‘gao, dentro do prazo de 15 (quinze) dias, contado de sua aprova-

¢do, salvo se for estabelecido outro prazo.

Artigo 43¢ - 0 saldo remanescente

do. orcamento de um exercicio findo, serd, automaticamente, incor-

. porado ao exercicio subsequente, se outro destino, devidamente

aprovado pela Assembléia Geral Ordinaria, n3o for dado., 0 "defi-
cit", acasoc verificado, sera rateado entre os condomlnos, no pra-

"zo de 15 {guinze) dias, nas devidas proporgoes.

- Artigo 449 - As contrlbuigoes ordi-
narlas ou extraordlnarlas nao pagas nos respectivos Ven01mentos,
serio acrescidas de multas-de 20% (vinte por cento) e juros & ta-
xa de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo de sua cobranga ju-
dicial por agao executiva, caso em gue Serao tambem cobrados do

condomino, custas processuals e honorarios advocatlclos.
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. Artigo 459 - Se, entre vencimento
da contribuigac e data de seu pagamento, mediar peri

superior a seis meses, o valor da contribuigaofer rriyido,

Reajustaveis do Tesouro Nacional, calculando-s

sobre o valor corrigido.’

. .CAPITULO VIII - DA CONSTITUIGAC DO FUNDO DE RESERVA

2 Artigo 469 - Sera constituido para
o . - L . . - - .
o conjunto, um Funcée de Reserva, cuja utilizagao sera feita pelo

$indico, ouvido o Coxselho Consultivo, em caso de emergéncia.

. , Artigo- 479 -~ Os conddominos concor-
rerio, obrigatoriamente, para a constitui¢do do Fundo de Reserva,

com importancia corrsspondente a 5% (cinco por cento), no minimo
' 'do valor de suas contribuigoes ordinadrias para as despesas comuns
do conjunto, a ser paga juntamente com estas.

PARAGRAFO UNICO: A coatribuicdo de que trata o “caput" deste ar-
igo, cessara- quandd O montante'das'arrecadaqaes atingir a soma
imite, previamente estipulada.

Artigo 489 - CENTRO COMUNITARIO

O Condominio ﬁesidén;ial "IGUASSU", do CONJUNTO RESIDENCIAL VILA
NOVA SILVIA III, terd um CENTRO COMUNITARIO, que serd administra-
, do por um Coordenadoxr Geral, um Coordenador de Esportes, um Coor-
. _denador Social e um Coordenador Cultural.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O Coordenador Geral sera indicado pelos Sub-
sindicos e nomeado peld Sindico, dentre uma lista de trés nomes
gue lhe serz apresentada pelos subsindicos, para exercer o ‘seu
mandato pelo prazo ée um ano. ' '

PARAGRAFO SEGUNDO: O Coordenador Geral nomeara sob sua inteira
. responsabilidade, os Coordenadores de Esportes, Social e Cultu-

ral.

| Artigo 499 - COMPETE AO COORDENADOR
DE ESPORTES: |

a) promover a realizacas de competigdes esportivas no Centro
Comunitario;
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b) 'promover'o desenvolyimento de atividades esportivas pelos
- moradores do Conjunto; T
f o - : | N
o " Artigo 509 -~ COMP C&&RDENADOR
" . S0CIAL: \
‘a) promover a inteéra¢§o e o desenvolvimerdto lagoes so-
" glals entre os moradores do Conjunto;
. b) ter sob suva responsabilidade a organizagao de festas, bailes
G. e outras promogoes; '
c) organizar sob sua responsabilidade ‘0 setor de- relag&es
’,1§;§66vew \ ' piblicas do conjunto;
(O 2% . .
509" ! | ' ' Artigo 519 - COMPETE AO COORDENADOR -

CULTURAL:

a) promover a realizagao dos cursos, palestras e conferencias

que interessem aos moradores do Conjunto.

Z.
.

"%'{moveis
O Ve

@ed”" e GERAL:

Artigo 529 - COMPETE AO OOORDENADOR

a) - coordenar, supervisionar e superintender as atividades do
Centroc Comunitario;

. . b) presta'r contas do Sindico das despesas e receitas realiza-
~ das: o - '

c) destituir e nomear os novos Coordenadores gquande entender

necessario;

d) estabelecer um programa anual de realizagao no Centro Comu-
nitario. |

CAPITULO IX - DO SEGURD

Artigo 539 - O Conjunto deverd es-

tar éermanentementg segurado, ﬁelo.vaior_global e real, contra os

riscos de -incdndioc, nos termos do Decreto-Lei n? 61.867, de
-3 - 07.12.1967; ' o

Y




PARAGRAFO UNICO: E licito a cada conddmino, individualmente e &s

suas - expensas, aumentar © seguro de sua unidade f segurar'aé

benfeitorias por ele introduzidas no imdvel.

3deler§o,
quitagao do

Artigo 549 - Osfcondomific
no prazo maximo de 20 dias, comunicar ao Sindico
| _ que-o Sindico promova a averbagdo correspondente em atendimento
ao "caput" do artigo anterior. '

Artigc 559 - As-condigées de seguro
do_conjuntb encontfam-se disciplinadas nasl"Condi§5es Particula-
res para os Riscos de Danos Fisicos" da Apdlice Habitacional, es-
tipulada pelo Banco Nacional da Habitagaoc, em favor dos Agentes
do Sistema Financeiro da Habitagaoc e seus mutuarios.

Artigo 569 - Com a aprovagao, em
Assembléia Geral Extraordindria, de 2/3 dos votos dos conddminos
' presentes, o Sindico podera contratar companhia de seguros ido-
nea, para pPromover o seguro:
I - de responsabilidade civil;
"II - de guebra de vidros;
III - de résPohéabilidade civil géragista.

‘. : . ¢APITULO X = DISPOSICOES FINAIS

Artigo 579 - O Condominio tera um
Regulamento Interno, gue serd aprovado ou alterado em Assembléia
Geral respectiva, por maioria simples de votos, com a presenga,
em primeira c0nvocaqéo,'de condominos representando 2/3 dos votos
totais e, em segunda convocagdo, com o minimo de 10 (dez) condd-

‘minos.

Artigo 589 - A obediéncia a esta
Convengd® e a0 Regulamento Interno supra citado, ficardo sujei-

que, a gualquer titulo sejam investidos na posse, uso e gozo das

unidades autdnomas que integram © Condominio.

Artigo 599 - Enguanto nao for rea-

saldo devedor do financiamento, jﬁnto ao Agente Financeiro, para

tos, guaisquer futuros conddminos, co-proprietarios. ou outros,
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sembl2ia que proceder ao sorﬁeiO'das unidades, o seg

' " a)  propor e aprovar cota de contribuigdo para

12.° REGISTRO 20
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lizada a primeira AssemhlZia Geral dos Conddminos, que instalar ¢
Condominio, caberad a Cooperativa Habitacional, ando da As-

nuten¢ao, conservagao, limpeza e servigos

b) baixar Regimento Interno, "ad referendum" daqﬁela de insta-

lagao;

c) nomear uma comissdo de assoclados para administrar o condo-

minio, a qual caberd, mediante instrumento de mandato devi-

., damente outérgado:

c¢.1l) ordenar e preparar atos que devem anteceder a instala-
¢do do condominio, devendo necessariamente: apresentar,
no minimo, 3 propostas de empresas administradoras e
previsﬁo-orgamentéria respectivas, para a eventualidade

da administragdo do condominio ser feita por terceiros;
c.21 apresentaf 3 propocstas de empresas seguradoras;

c.3) a prestagdo de contas e de atos de tal comissado, até a
- instalagao do Condominio.

Artigo 60% ~ Fica elelto o forc da
Comarca de Sao Paulo, para dlrlmir quaisquer questoes oriundas da

preseénte Convengdo.

A Instituinte autoriza o Sr. Ofi-

cial do 12¢ Cartério'de,hegistro de Imdveis, a proceder a todos

os atos necessarios 3 regularizagdo do presente.

S3o pafiro, 14 de Agosto de 1.985

% . .
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. Protocolo n®. 683.100.

12°, Oficial de Registro de Imdveis da Capital

Certifico que a presente reprodugéo esta
conforme o documento original arquivado nesta
Serventia junto a matricula 12.601.

O referido ¢ verdade e da f&.

Sdo Paulo, 19 de Junho de 2.012.

B =

- Oficial/Oficial Substituto/ Escrevente Autorizado

49
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3 12.%, Oficial de Reqistro de Imgveis

- @

RICARDC MAZZUCCHELLI DIAS
Oficial Substituto

$ao Paulo - Comarca da Capital

Emolumentos:- R$.35,23 (trinta e cinco reais ¢ vinte e trés centavos).- c.b.s...

(Guia n°. ;Q/A?/
o
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