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Pt
O

va ae CARYMEO T
Mﬂv—:t RUALHO

Escrevents Auterzeco




\ )

COMAB-SP

Niv.

1.

{:STRUMENTO PARTICULAR DE_INSTITUICAO, ESPECIFICAGAO E CONVENCAO DE CONDOMi-

lo
)\/

A Companhia Metropolitana de Habitacao de Sao Pau-

|0-COHAB-SP, com sede nesta Capital do Estado de Sao Paulo, a Rua Sao Bento

405, 14° andar, inscrita no C.G.C. do Ministério da Fsazenda, sob 0 n® ......

.60.850.575/0001—25,-doravante denominada simplesmente “COHAB-SP”, neste ato
.representada por seus procuradores, RAFAEL FERNANDEZ MILLARES E VALDIR RABA

" ZALLO em obediencia ao disposto na Lei Federal n2 4.591 de 16 de dezembro de

51964, hesolve instituir, como de Féto instituido tem,;em;éondominio, lmedffi'
cio(s) de natureza exclusivamente re§idencial, subordinado(s) ao disposto na

citada Lei Federal e as normas estebelecidas no presente instrumento, Conjun

' to este denominado “Condominio Praia de Copacabana".

| - DA INSTITUIGAO E ESPECIFICAGAO DO REGIME DE CONDOMINIO

A CGIIARZSP, e Iegitima proprietéria de um terreno, situado na Cidade

- . 1
. e Comarca de Sao Paulo, terreno este integrante do loteamento e arrua

mento do C:H. Teotonio Vilela - Jardim Sapopemba , aprovado pela

"Prefeitura Municipal -de Sao Paulo e devidamente registrado.sob ..a ma

tricula R.31/M 30.168, desse digno Cartorio de Registro detlméveis,cg
1 :cterizado como lote 5 , da quadral3, com dimensoes e-confrontggaes
.onstantes dos quadros n%s 1,2,3, que fazem.parte integrante dgéta es
peqificagéo.

0 terreno aludido no item aﬁterior é.parte de maior area da}propriedg
dg qa COHAB-SP, adquirido conforme Escritura de Venda e Compra, data-
da d;'IZJde-Setembro»db 1979, lavrada no42° Cartorio de Notqs-dafCapi
tal no livro 1.555, fls..177, devidamente registrada sob a matricula’

acima i mencionada.
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3.;Dando cumpr imento as suas finalidades sociais, a instituidora fez cons
truir, sobre o terreno referido no item1, 1 edificio(s) de apartamentos
residenciais com 5 pavimentos cada um, perfazendo um total de 60 unida-
des .- autonomas, partes e areas de uso comum, constituidoltudo num so con

dominio residencial, sob a denominac;;o de Condominio Praia de Copaca -
bana.

4. A construgéo dos referidos edificios foi aprovado pela Prefeitura Munici
pal de Séo Paulo, atraves do Auto de Regu\arizagso n20300424006 datado
de 12.06,90,

5. Face ao disposto nos itens anteriores, pelo presente instrumento e na me

minio do(s) ja mencionado(s) edificio(s) de apartamentos residenciais seu
respectivo terreno e demais partes, cons iderados todos como uﬁ so imovel,

em um unico condominio, submentendo—o em consequencua, como de Fato ona
submete, para todos os fins e efeitos de direito, aos dispositivos da Lei
Federal n2 4.591, de 16 de dezembro de 1.964.e demais normas legais apli

caveis pela*presente Convencao.

.

frontando e assinalando, por sua designacao numerica especial, para - fins
de discriminagao, os apartamentes de que se compoem e suas respc ~tivas ’

- I -~ -~
areas de uso privativo com a.pspec1F|ca§ao das partes ou fracoes do  ja

mencionadé terreno, tudo na forma de que vem adiante exposto.

lhor forma de direito, a COHAB-SP, vem formalizar a instituigéo de Vcondg'

6. Isto posto, passa a fazer a pertinente especificaggo de divisa descreven
do e individualizando cada edjficid, as partes de propriedade de uso co

mum correspondente a cada unidade autonoma, bem como identificando, con
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7. Para efeito de sua identificacaolos respectivos apartamentos sao as

simalados por numeros de dois algarisﬁgésﬁ upgﬁlctra sendo o primeil
ro relativo ao n? do pavimento, onde se localiza o apaxrtamento, o]
segundo € relativo ao n? do apartamento no pavimento e a letra e re
lativa a escada de acesso ac apartamento. Portanto,‘os apartamentos
encontram-se assim localizados: :

10 Pav.aptos nos 11A,42A313A,14A,118,128,138,148,11C,12C,13C, 14C

20 Pav.aptos nos 21A,22A,23A,24A,21B,225,23B,248,21C,22C,23C, 24C

30 pav.aptos n%s 31A,32A,33A,34A,31B,32B,33B,348,31C,32C, 33C, 34C

40 Dav.aptos n¥s 41A,42A,43A,44A,415,428,435,44B,41C,42C, 43C, 44C %D
50 Pav.aptos nos 51A,52A,53A,54A,51B,52B,53B,54B,51C,520,S3C,54C(¢

2

0

8. Os edificios ocupa uma parte do terreno atras referido e descrito ,
sendo area remanescente, denominada "area de acesso e de lazer con-
dominial", constituida pelos passeios de acesso, instalacoes e par-

tes verdes ou ajardinadas que a integram.

9. Constituem partes de propriedade exclusiva dos respectivos condCmi-
nos, os apartamentos residenciais ou unidades autonomas distribui -

das pelos edificios, anteriormente descritos.

<

10.As caracteristicas fisicas das edificacoes que compdem a presente '
instituicao de condominio, atraves de suas respectivas discrimina -

.

coes e confrontacoes dos apartamentos, seguem relacionadas no qua -

dro 3. A cada um dos apartamentos, corresponde um valor de areacons
truida, sendo parte area util e parte irea comum e, um valor de fra
c2o ideal de equivalcncia proporcional do terreno, a sua respectiva

area construida.
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DIRETORIA COMERCIAL
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MEMORIAL DESCRITIVO

‘QUADRO !

CONDOMINI

PRAIA DE COPACABANA

[ SARSCTERISTICAS 2O LOTE CONDOMMHAL

] [oinemadTs 80 LOTE | comrmouT™cOes bC LoTE

2.033,34

AREA DO LOTE COMDOM M AL ]

PERRETRO DO LOTE

194,41

L 18

|l TEsS®W™DA

LADO DIREITO
LADO E3QUERDO

FUNDOS

66,89m Acesso E-4
? g
30,61m Lote 2 C -
30,31m Lote 6 \ DD
66 ,60m Lote 4 yﬁ
/

[oascmgio po LoTT ecmsesmumiaL

A descricao do

tros, confluencia dos alinhamentos do

to do Acesso E-4 por uma distancia de

perimetro tem inicio no ponto situado a 71

CP 4-A e Acesso E-4; dai, segue pelo alin

66,89 metros;

- 1

£GISTRO DE IMOVEIS
CAPITAL

dai, deflete 2 direita e se
linha reta por uma distancia de 30,31 metros, confrontando com o Lote 6 da Quadr
dai, deflete 5‘direita e segue em linha reta por uma distancia.de 66,60 metros,

frontando‘coﬁ'o Lote 4 da.Quadra 13 dai, deflete a direita e segue em linha re
uma distancia de 30,61 metros, confrontando com o Lote 2 da.Quadra 13, ate ating:

ponto inicial desta déscrigéo; perfazendo uma area total de'2f033,34 metros quad:
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DIRETORIA COMERCIAL

CONJUNTO NMABITACIOMAL

TEOTONIO VILELA
! GERENCIA DE CADASTRO MOBILIARIO Eadi sore wavas "“v:
CONAB-SP o 2 :
M EMORIAL DESCRITIVO 4 rouna ¢
QUADRO 3| ppata DE COPACABANA —
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ENDEIRICO DO PREDIO NUNERD TIPO mt Pay | MY u-.:uoul ARmgZA COw
Acesso E4 Rua Teodoro Riccio 230 BE-43 |05 60 2747
UNIDADES COM FINAL Wi N URIDADES | AMga UL AMEA COMUM | AREA TOTAL or OraL wi | @
1A, 2A, 34,44, 1B, 2B, 3B,4B,1C,2C,3C,4C | 60 40,61 4,88 45.49 | 33,89 |1,
TIDADES COw FimAL wt i KT UNIDADE § ARZA UTIL ARZA COMUM | ARLA TOTAL ‘orluu. ~ er
!
[uacmo sas comrmomtacoes bos aramTAMENTOS
N? FINAL ‘
g FRENTE UNDOS LADO DIREITO LADO ESQUERDC
A Bloco de Escada A | Area Condominial | AptQ Fipal 2A Area Condomir
o Bloco de Escada A | Area Condominial | AptQ Final 1B AntQ Fipal 1%
o Bloco de Escada A | Area Condominial | Apt? Final 4A AptQ Final 4E
s Bloco de Escada A Area Condominial Mondominial AptQ Final 3A
{- Bloco de Escada B | Area Condominial | Apt® Final 2B AptQ Final 2A
ahod Bloco de Escﬂa__B_Jr_gLCondominial AptQ Final 1C AptQ Final 1B
e Bioco de Escada D | Area Condominial | Apt% Final &b | ApcS Fipal 4C
48 Bloco de Escada B | Area Condomipial | AptQ Final 3A AptQ Final 3B
8 Bloco de Escada C | Area Condominial. | Apt® Final 2C AptQ Final 2B
B Bloco de Escada C | Krea Condominial | Area Condominial | AptQ Final 1C
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20
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a0
1 E
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OBSERVAGDES :
0 NUMERO QUE IDENTIFICA AS UNIDADES DE CADA PREDIO £ COMPOSTO POR DOIS ALGARISMOS E
UMA LETRA, SENOO O PRIMEIRO RELATIVO AO NT DO ANDAR ONDE SE LOCALIZA O APARTAMEN-
YO, O SEGUNDO E RELATIVO AO N® DO APARTAMENTO NO ANDAR E A LETRA E RELATIVA A ES-
CADA DE ACESSO A0 APARTAMENTO.
EVITOU-SE A DESCRIMINAGAO DE INFORMAGDES REPETIDAS, AGR
APTOS QUE POSSUEM O MESMO TIPO DE onos./’_’:’__‘&rk 2
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Assim instituido e discriminado o Condominio ja mencionado no item 4 da Es-

pecificacao, resolve a Instituidora submeté-lo as seguintes normas:

CAPITULO I

DA DISCRIMINACAO DAS DIFERENTES PARTES

Artigo 19 - Os edificios, por sua natureza condo-

minial, compreendem partes distintas a saber:

a) partes e coisas de propriedade e uso comum;

b) partes de propriedade exclusiva, constituidas pelos apartamentos ou uni-

dades autonomas.

Artigo 29 - Sao coisas e partes de propriedade e
uso comum de todos os condominos, havidas como inalienaveis, indi§isiveis e
acessorias, impossiveis de qualquer destinacao isolada, indissoluvelmente '
ligadas as unidades autdnomas e demais coisas, todas aquelas que por- sua na
tureza e funcao sejam de uso comum, como referidas no artigo 39 da Lei n¢9

4.591/64, Leis condominiais em vigor e, especialmente, as seguintes:

a) o terreno descrito e confrontado nos itens 1 e 2 da Especifi-
cacao de Condominio, neste incluidas suas vias e areas de aces
so e passagem, areas verdes ou ajardinadas, os passeios, calca

das e demais areas ou espacos livres;

FORCIALOERCGISTRO DEIMOVEIS
DA CORREsBACAPITAL
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b) em cada edificio, as fundagoes, os montantes, vigas, colunas ,
lajes e pisos de cimento armado, as paredes externas, as pare-
des internas e divisorias entre os apartamentos, O0S ornamentos
da fachada, as entradas de acesso aos apartamentos e os corre-
dores comuns, o teto e as lajes de cobertura , as calhas e os
condutores de aguas pluviais, os encanamentos, troncos de en -
trada e saida de agua, eletricidade, gas, esgotos e telefone e
os respectivos ramais de uso comum, os reservatorios de agua ,
os tubos coletores e os depositos de lixo, os compartimentos
das instalacoes e medidores gerais de luz, agua e gas, bem co-
mo quaisquer outras coisas, locais, dependencias e equipamentos
existentes ou que venham a existir, que por sua natureza ou des

tinacao, sejam de uso comum do Condominio.

* Paragrafo Primeiro - E expressamente proibida a '

execucao de qualquer construcao na area denominada de acesso ou lazer, sal-
vo as instalacoes proprias para'o seu uso, sendo certo que estas, deverao '
ser enquadradas na legislacdo referente a edificacdo, uso e ocupacdo do so-
lo, cabendo ao condominio a aprovacao ou regularizagid de quaisquer obrasou

melhorias executadas, junto aos orgaos publicos competentes.

Paragrafo Segundo - Parte da area denominada area

de acesso e de lazer condominial, podera, eventualmente e por deliberacao '

da Assembléia Geral, ser utilizada como estacionamento para automoveis.

.

ARTIGO 39 - Sao consideradas partes de.propriedade
e uso exclusivo de cada condomino, as unidades autonomas, como tais conside-
radas os apartamentos, aos quais corresponderao, como partes inseparaveis ,
as fracﬁes ideais do terreno e partes comuns, na forma do disposto nos itens

7, 8, 9, 10 da Especificacdo de Condominio.

: : T
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CAPITULO II

DO USO, FRUICAO E DESTINAGAO ) W€>_

Artigo 49- Os edificios tem destinacao EXCLUSIVA
MENTE RESIDENCIAL para todos os apartamentos, nao sendo permitido o seu uso

sob pretexto algum, para qualquer outra utilizagao.

Paragrafo Primeiro - Objétivando manter a unifor
midade residencial do Condominio, de carater eminentemente social, que de-
ve sempre ser preservado pelos condominos, indistintamente, as restricoes'
estabelecidas neste artigo estendem-se as unidades que, por qualquer modo,

estiverem quitadas ou venham a ser adquiridas.

: Paragrafo Segundo - A inobservancia da finalida-
dade eminentemente residencial dos apartamentos, por parte dos condominos,
implicara na adocdo pelo Condominio das medidas judiciais cabiveis, para '

sanar o inadimplemento caracterizado.

Artigo 59 - Os condominos, no exercicio de seus'
direitos, para uso e gozo do respectivo apartamento e das partes‘e coisas
de uso comum, deverdo observar, além das clausulas, condigoes e‘éstipula -
coes constantes do titulo aquisitivo, as normas constantes da presente Con
vencao e, bem assim, as normas, obrigacoes e disposicoes do interesse ge -
ral comunitario.

Artigo 69 - No interior de cada apartamento o seu
proprietario, ou adquirinte, familiares, empregados, hospedes e dependentes
terao a liberadade de acao compativel com as normas de boa ordem, bons cos-
tumes, seguranca, sossego, saude e bem estar dos condominos das demais uni-

dades, a fim de que sejam respeitados os direitos de vizinhanca, evitando -

se assim,o0 uso nocivo da propriedade,

Bl a s Lar
T
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Paragrafo Unico - As entradas de acesso ao edificio
serao de uso comum, reservadas aos titulares dos apartamentos que por essas

referidas dependencias sejam servidos. }\(

Artigo 7?9 - Os Condominos sao exclusivamente respon-
saveis pelos atos praticados no interior dos edificios ou em qualquer parte
ou dependeéncia de uso comum do Condominio, bem como as demais peséoas referi
das no artigo anterior, nao tendo a COHAB-SP quaisquer obrigacdes, solidari-
as ou subsidiarias, embora permaneca investida de todos os poderes para o res

sarcimento de eventuais prejuizos aos bens de sua propriedade.

Artigo 89 - Todas as partes de uso comum, tanto as
internas do edificio, destinadas ao acesso aos apartamentos, quais sejam as
entradas, rampas e os corredores, como todas as areas situadas na superficie
do solo, quais sejam as vias de acesso, as areas verdes ajardinadas,devem es
tar livres e desimpedidas, nao podendo nelas ser depositado ou guardado qual
quer objeto, ficando, nas ultimas areas alinhadas, terminantemente proibido
o estacionamento de veiculo, ressalvado o disposto no artigo 29, paragrafo

segundo desta Convencao

Artigo 99 - Todas as reclamacoes ou exigencias dos
condominos relativas ao uso e gozo dos aparﬁamentos e das partes e dependen-
cias de uso comum, no que se refere a sua conservacao e limpeza, deverao ser
levadas ao conhecimento, por escrito, do Sub-Sindico e do Sindico que deter-

minarao as providencias cabiveis, conforme o disposto nesta Convencao.
CAPITULO III
DIREITOS, DEVERES E PROIBICOES

Artigo 109 - Sao direitos dos condominos:

USTRO DE IMOVES

DA COMARCA D3 CABITAL
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a)

b)

c)

d)

e)

£)

a)

b)

usar, gozar, usufruir e dispor de seu apartamento, de acordo
com o seu destino exclusivamente residencial, desde que nao
prejudiquem a seguranca e solidez do respectivo edificio,nao
causem danos aos demais condominos e nao lhes prejudiquem...
iguais direitos e que nao infrinjam as normas legais e as
disposicbes desta Convencdo assim como demais obrigacoes es-

tabelecidas a bem do insteresse comunitario;

usar e gozar das partes comuns do edificio e das partes co-
muns de todo o Condominio, desde que nao impecam identicos
uso e gozo por parte dos demais condominos, com asmesmas res
tricoes da alinea anterior, obrigados todos a zelar a contri

buir para o bom nome do Condominio.

manter em seu poder a chave da porta de acesso ao seu aparta

mento;

examinar a qualquer tempo, mediante solicitacao prévia e em
horario a ser combinado, os livros e arquivos do Condominio,
pedindo esclarecimentos e providéencias ‘cabiveis ao Sindico ,

Sub-Sindico ou ao Conselho Consultivo;
comparecer as Assembléias Gerais e nelas discutir e votar;

levar ao conhecimento do Sindico, Sub-Sindico quaisquer irre

. gularidades que observar, solicitando ou sugerindo providen-

cias.

Artigo 119 - Sao deveres dos Condominos: '

manter sempre em boas condicoes e higiene e habitabilidade o

apartamento;

proceder os necessarios reparos ou reformas, por sua inicia-
tiva e as éuas expensas, partes de sua propriedade e utiliza
cao exclusiva, tais como: pisos internos, revestimentos ou
pintura das paredes internas, fechaduras, vitrais, basculan-

tes, janelas, aparelhos sanitarios e de iluminacao, conduto-

el T .

——
6° OFICIAL
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c)

d)

c)

£)

res e tubulacoes dos ramais internos, até as prumad d'agua,
esgoto, eletricidade e demais acessorios, mantendo tudo em

bom estado de conservacao e funcionamento;

os reparos ou reformas que possam afetar as partes externas
dos apartamentos, parte de pfopriedade comum a todos, depen -
dem de autorizacao prévia do Conselho Consultivo do Condomi -
nio, principalmente em se tratando de obras que afetam a segu

ranca do edificio;

guardar decoro e respeito no uso das coisas, dependencias e
partes comuns, nao as usando ou permitindo que as usem, como
os apartamentos, para fins diversos daqueles a que se desti -
nam, sob pena de, na hipotese de infrigencia, serem promovidas

as medidas judiciais cabiveis pelo Condominio.

os condominos, inclusive: os titulares de unidades quitadas ,
sao obrigados a efetuar pontualmente o pagamento mensal de
suas respectivas quota-partes, oriunda do rateio normal das
despesas e encargos comuns, sob pena de multa e demais san-
coes cabiveis conforme o disposto no art. 419 da presente Con
vencao. E, quanto as despesas extraordiﬁérias, ficam obriga -
dos a paga-las nos prazos e condicoes determinadas pela Assem
bléia Geral, tudo nos termos e sob as condicoes acima estabe-
lecidas. A alienacao ou transferéncias de direito de que tra-
ta o art. 1?9 da Lei n? 7.182, de 27 de margco de 1.984, depen-
dera de prova de quitacao das obrigacoes do condominé para

com o condominio.

.

permitir o ingresso em seu apartamento, do sub-sindico,do Sin
dico, seus auxiliares ou prepostos e da COHAB-SP, qdandq isto
seja necessario a inspecao ou realizagdo de trabalho relati -
vos a estrutura geral do edificio, sua seguranca e solidez ou
indispensavel a realizacao de reparos em instalacoes, servi -
¢os e tubulacoes, nas partes de uso comum e nos apartamentos

vizinhos;

OVEIS
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Convencao :

g) comunicar imediatamente ao Sub-Sindico e ao Sindico a ocorren

h) permitir o ingresso, em seu apartamento, no horiario comercial,

a)

b)

c)

d)

e)

cia de moléstia contagiosa em seu apartamento;

dos representantes de entidades concessionarias de servicos

publicos.

Artigo 129 - E expressamente vedado aos Condominos s

sob pena de sujeitarem-se as sangoes previstas na Lei de Condominio e nesta'

mudar ou alterar as fachadas externas de seus respectivos apar

tamentos;

decorar ou pintar paredes externas, janelas, esquadrias exter
nas etc., de maneira qué modifique o aspecto arquitetonico do

edificio que integra o Condominio;

afixar cartazes, anuncios, letreiros ou quaisquer placas nas
fachadas e partes externas do apartamento, nas entradas e cor
redores comuns de acesso as mesmas, bem como em qualquer ou -

tra parte ou dependencias comuns;

instalar toldos externos ou qualquer outro equipamento nas jg
nelas, assim como colocar ou permitir que se coloquem nas par
tes comuns do edificio quaisquer objetos ou instalacoes, sejam

de que natureza forem;

sem prejuizo das proibicoes gerais referentes a locacdo ou
cessao dos respectivos apartamentos, constantes do titulaaqg}
sitivo, aluga-los ou cede-los, no todo ou em parte, para ati-
vidades ruidosas ou a pessoas de maus costumes, para clube de
jogos, danca, carnaval, escdlas de misica ou danca, para ins-
talacao de quaisquer atividades ou deposito de qualquer obje-
to capaz de causar dano aos edificios ou incomodo aos demais/
condominos, ou, ainda, dar aés apartamentos qualquer outro des
tino que néo 0 estritamente residencial; e também dividir a
respectiva unidade autonoma, para o fim de aliend-la a mais de

uma pessoa, separadamente;

w
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£f)

g)

h)

k)

1)

m)

n)

o)

limpar e remover pos de tapetes, cortinas ou depedencias dos
apartameﬁtos, pelo precesso de batedura, ou qualquer outro ,

de modo aperturbar e causar incomodo aos demais condominos;

estender roupas, tapetes ou quaisquer outras pecas ou objetos
nas janelas, ou ainda colocar ou deixar coisas ou objetos em

lugares onde estejam expostas ao risco de cairem;

lancar pelas janelas, ou outros locais, quaisquer objetos, 1i
quidos, papéis ou detritos sobre a via publica, vias internas,
areas verdes, passeios, calcadas, areas internas e demais de-

pendencias do condominio;

colocar ou depositar lixo, detritos, etc., em outros locais

que nao sejam os coletores e depositos destinados a este fim;

manter nos apartamentos, ou em qualquer parte do edificio,subs
tancias, produtos, instalacoes de aparelhos que causem perigo
a seguranca e solidez ou incomodo aos seus moradores e aos de

mais condominos;

sobrecarregar, com peso superior a sua capacidade, a estrutu-

ra e as lajes do edificio;

usar radios, vitrolas, alto falantes ou quaisquer outros ins-
trumentos sonoros, acisticos e musicais em altura ou volume de
som que possa pertubar os vizinhos;

fazer ou provocar barulho de qualquer natureza, notadamente de

pois das 22 (vinte e duas) horas;

utilizar os empregados e servigais do Condominio para servi -

cos particulares;

manter nos apartamentos caés, gatos ou quaisquer outros ani -

mais, com excecao de passaros que nao pertubam a vizinhanca;

p)zinstalar antenas externas em qualquer parte do apartamento ou

edificio, a nao ser no local estabelecido para tal fim e medi
ante a utilizacdo dos condutores ou tubulacoes proprios, com
observancia , ainda, dos padrbes e normas e prescricoes de or_

dem técnica adequados;
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q) utilizar as entradas, as rampas e os corredores de acesso aos
apartamentos, bem como as areas internas do edificio,as areas
térreas cobertas, e demais areas e dependencias comuns, para
a guarda ou deposito de quaisquer coisas ou objetos, sob pena

" de imediata remocao, pelo Sindico ou Sub-Sindico, por conta e \)
risco do responsavel, e sem prejuizo, ainda, de multa ou san- \}
cao cabiveis;

r) intervir ou de qualquer forma influir nas redes, fiacoes, li- j/
gacoes, instalacoes, pontos de iluminacao, registros, relogi-
os e demais equipamentos gerais de agua, luz, gas, esgoto e
telefone, como também deixar de pagar tais taxas, sujeitando-
se as medidas cabiveis por parte das concessionarias desses
servigos publicos, devendo sempre serem levadas ao conhecimen
to do Sindico as irregularidades de funcionamento que venham/
a ocorrer; ficando, os condominos, exclusivamente responsa -
veis pelos pagamentos dos reparos nas= bombas de succao de
agua;

s) realizar quaisquer mudancas ou transferencia de moveis ou ou-

tros objetos, volumosos ou pesados, sem prévio aviso ao Sindi

-
CO e no per).odo noturno;

t) praticar quaisquer outros atos que constituam violacao do es-

tabelecido na presente Convencao.

Paragrafo Unico - As multas e penalidades previstas
nesta Convencao serao aplicadas sem prejuizo das medidas policiais e judici-

ais cabiveisy que serao tomadas contra o infrator.

CAPITULO IV

DO SEGURO DE INCENDIO E DE RESPONSABILIDADE CIVIL, DA DEMOLICAO E RECONTRU -
cAo

B
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COHAB-SP

Artigo 139 - O Condominio é obrigado a manter o Con-
junto de edificios segurado contra riscos de incendio e outros sinistros,que
possam causar sua destruicao, no todo ou em parte, bem como o de responsabi-
lidade civil pela sua existencia, uso e manutencdo, computando-se o premio
nas despesas ordinarias do Condominio que devera ser rateado entre os condd-

minos.

Paragrafo Primeiro - Poderd o condomino aumentar,por
sua conta exclusiva, o valor do seguro de sua unidade, e, neste caso, pagara

diretamente a Companhia Seguradora o prémio correspondente ao aumento feito.

Paragrafo Segundo - Ocﬁrrendo sinistro total ou que
destrua mais de dois tercos das edificacoes, os condominos do edificio afeta
do reunir-se-ao em Assembléia Geral e Extraordinaria e deliberario sobre sua
reconstrucao ou venda do terreno e materiais, por "quorum"minimo de votos que
representem metade mais uma das fracoes ideais do respectivo terreno. Umavez
rejeitada a proposta de reconstrucao, far-se-a a partilha do valor do seguro
entre os condominos sem prejuizo do que receber cada um pelo seguro faculta-
tivo de sua unidade. Aprovada a reconstrucao, a mesma sera feita as custas
dos titulares das unidades autonomas do edificio afetado, guardado obrigato-
riamente o mesmo destino, a mesma forma externa e a mesma disposicio inter -
na, sendo que, nesta hipotese, a minoria ndo podera ser obrigada a contribu-
ir para a reedificacao, caso em que a maioria podera adquirir as partes dos
dissidentes, na forma do disposto nos artigos 14 e seguinte da Lei n® 4.591

de 16.12.64.

.

'

Paragrafo Terceiro - Em caso de sinistro que destrua
menos de 2/3 de qualquer dos edificios, o Sindico promovera o recebimento do
seguro e a reconstrugao ou os reparos das partes danificadas.

:_ Paragrafo Quarto - Em caso de condenacdo de qualquer
dos edificios pela autoridade publica, ou ameaca de ruina, poderd, pelo voto
dos condominos que representem mais de 2/3 das fracoes ideiais do respectivo

terreno, ser decidida a sua demoligcao e reconstrucao. A minoria nao ficara
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COHAB-SP

obrigada a contribuir para as obras, mas assegura-se a maioria
o direito de adquirir as partes dos dissidentes, mediante avaliagao judicial,

aplicando-se o processo previsto no artigo 15 da Lei 4.591 de 16.12.84.

CAPITULO V
DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Artigo 149 O Condominio sera administrado por um Sin-
dico ou Administrador, que sera auxiliado por Sub-Sindico, um para cada edifi
cio, todos eleitos pela Assembléia Geral Ordinaria, com mandato de dois anos,

podendo ser reeleitos.

Paragrafo Primeiro - As funcoes administrativas do
Sindico, ressalvadas apenas aquelas de carater personalissimo, poderao ser de
legadas a empresa especializada em administragao de condominio.

Paragrafo Segundo - O Conselho Consultivo, com a ante
cedéncia e as diligéncias que se fizerem necessarias,organizara uma relacao
de, no minimo, trés empresas que satisfacam os requisitos indispensaveis a
boa prestacao de seus servigos, submetendo éssa relacdo a consideracdo da As-
sembléia Geral, a fim de que esta proceda a eleicao do Administrador, estabe-

lecendo a remuneracao a que tera direito.

Paragrafo Terceiro - O Sindico sera assistido por um

Conselho Consultivo, constituido na forma adiante referida.

Artigo 159 - Compete ao Sindico:

¢a) representar o Condominio, em Juizo ou fora dele, ativa ou pas-

sivamente, bem como perante as reparticdes ou 6rgaos publicos
federais, estaduais ou municipais e terceiros em geral, em tu-

do que se referir aos assuntos de interesse do Condominio;
)

¢b) superintender a administracao geral do Condominio;

e S
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ec)

ed)

ae)

f)

g)

h)

cumprir e fazer cumprir a lei, a presente Convencao, e as de -

liberacoes das Assembléias Gerais;

admitir e demitir empregados, assim como fixar-lhes os salarios

na conformidade do orcamento. anualj

ordenar reparos urgentes e demais obras necessarias a conserva
cao e seguranca e de quaisquer dependencias ou areas comuns do

Condominio, até o limite estabelecido pela Assembléia.Geral.

empregar fielmente as verbas orcamentarias aprovadas pela As-

semléia Geral;

convocar as Assembléias Gerais Ordinarias nas épocas proprias,
e as extraordinarias quando julgar conveniente € sempre que lhe
for requerido, fundamentalmeﬁte, pelo Conselho Consultivo ou
por um grupo de condominos que representem, no minimo, a meta-
de dos apartamentos do edificio, quando se tratar de assuntos

de interesse do Condominio;

prestar, a qualquer tempo, ao Conselho Consultivo ou a qualquer

condomino, informacoes sobre atos da Administracao;

prestar contas de sua gestio; trimestralmente, ao Conselho Con
sultivo e, anualmente, & Assembléia Geral, devidamente documen
tadas e acompanhadas de relatorio, balancos trimestrais eanual
bem como preparar e apresentar a previsao orcamentaria para o

exercicio seguinte; ;

manter sob sua guarda, além dos livros contadbeis necessériosao
exercicio da administracao, com a sua escrituracao e lancamen-
tos normalmente em dia, os livros de Atas de Reunices do Conse
lho Consultivo e das Assembleias Gerais e Livros de Presenca ,
tedos eles devidamente abertos, rubricados e encerrados por
trés membros do Conselho Consultivo, entregando-os, rigorosa -

mente em ordem, ao seu substituto, eleito em Assembléia Geral;

—
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#k) proceder a cobranca, inclusive em Juizo, das quotas que coube-
rem em rateio aos condominos, das despesas normais ou extraor-
dindrias do Condominio, aprovadas pela Assembleia, assim como
das multas e de quaisquer outras penalidades pecuniarias cabi-

veis por infragao legal ou das disposicoes desta Convencao:

1) dar imediato conhecimento a Assembléia da existencia de proce-

dimento judicial ou administrativo, de interesse do Condominio;

m) realizar o seguro dos edificios contra risco de incendio e ou-

tros sinistros.

Paragrafo Primeiro - O Sindico e os Sub-Sindicos pode
rio perceber pela prestacdo de seus servigos, a remuneracao que for fixada /

pela Assembléia Geral, em cada exercicio.

pParagrafo Segundo - O Administrador ou Sindico e Sub-
Sindico nao sao responsaveis pessoalmente pelas obrlgacoes contraidas em nome
do Condominio no exercicio regular de suas atribuicoes,responderao,todavia,pe-
rante terceiros, pelo excesso de representacao, e pelos prejuizos a que de-

rem causa por sua culpa ou dolo.

Paragrafo Terceiro - Das decisoes do Sindico cabera
recursos para a A§semb1éia Geral, convocado pelo interessado. Ratificado a de
cisdo do Sindico, pagara o recorrente as despesas acarretadas com a convoca -
cdo e realizacdo da Assembléia, e caso a mesma seja re-ratificada, as despesas

ocorrerao por conta do Condominio.

.

'

eArtigo 169 - No exercicio de suas atribuicoes, o Sin-
dico e os Sub-Sindicos deverao, igualmente, observar, e fazer cumprir, pelos
condominos, todas as clausulas, normas e condicoes gerais, estabelecidas a

bem do interesse geral do Condominio.

Artigo 179 - O Sindico e os Sub-Sindicos poderao ser
destituidos por deliberacdo de condominos que, em Assembléia Geral represente

2/3 (dois tercos), da totalidade dos apartamentos integrantes do Condominio ,
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conforme estabelecido por esta Convencao, no Capitulo que tra-

ta da Aséembléia Geral.

Paragrafo Primeiro - No caso de destituicio, deverao
o Administrador ou Sindico e Sub-Sindico destituidos salvo motivo impeditivo
relevante, continuarem no cargo, pelo prazo de trinta dias, dentro do qual se
ra procedida a  substituicdo, pela forma prevista no Artigo 149 desta Con-

vengao.

Paragrafo Segundo - Em caso de renuncia, deverao o
Sindico ou o Administrador e Sub-Sindicos comunicarem por escrito sua inten -
cdo ao Conselho Consultivo, com a antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias %
convocando uma Assembléia Geral Extraordindria para a eleigdo de substituto ,
dentro do mesmo prazo de sessenta dias, durante o qual continuarao, todavia ,

no exercicio do cargo.

Paragrafo Terceiro - Cessadas as funcgoes do Sindico ou
Administrador e Sub-Sindicos, nos casos de destituicao ou renuncia, deverao ,
imediatamente, prestar contas de sua gestdao a Assembléia Geral especialmente
convocada, submetendo antes tais contas ao exame do Conselho Consultivo, en-
tregando, desde logo, e em qualquer caso, ao seu substituto, todos os livros,
documentos, pertences e valores em seu podef, assim como quaisquer outros ele
mentos que interessem ao Condominio.

Paragrafo Quarto - Na hipotese de ocorréncia de moti-
vo impeditivo relevante previsto no Paragrafo Primeiro, que torne 'impossivel
a permanéncia do Sindico ou Administrador destituido até sua substituicac em
forma regular, um dos Sub-Sindicos ou o membro mais idoso do Conselho Consul-
tivo assumira a administracao em carater excepcional e até a investidura do
novo eleito, restringindo, porém, suas atividades as medidas urgentes ou ina-
didveis que, a seu critério, tenmham por finalidade evitar ou prevenir quais -

quer prejuizos e atender situacoes que demandem pronta solucgdo.

Paragrafo Quinto - Sao atribuigoes dos Sub-Sindicos:
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CAPITULO VI

DO CONSELHO CONSULTIVO

composto de tres membros efetivos e respectivos suplentes, eleitos pela Assem

bléia Geral, dentre os condominos residentes nos edificios, com mandato de

dois anos, permitida a reeleicao.

a) exercer a administracao interna de seus respectivos edificios,

em estreita colaboracao com o Sindico;

b) zelar pela ordem interna de seus respectivos edificios e pelo
fiel cumprimento desta Convencao, levando ao conhecimento - do
Sindico quaisquer irregularidades que constatarem, a fim de
que sejam tomadas as providencias que se fizerem necessarias e

aplicadas as multas e penalidades cabiveis;

c) solicitar ao Sindico, obedecidas as disposigoes desta Conven -
cio, verbas necessdrias a realizacao de pequenos reparos em
seus edificios, e, quando necessario, a convocacao de Assem-

bléia Geral Extraordinaria;

d) colaborar com oS Sindicos e com o Conselho Consultivo na elabo
racao de orcamento a ser apresentado em cada exercicio a con-

sideracdo da Assembléia Geral Ordinaria.

Artigo 189 - 0 Condominio tera um Conselho Consultivo

Artigo 199 - Compete ao Conselho Consultivo:

a) funcionar como orgao de assessoria do Sindico e dos Sub-Sindi-

cos na solucdo dos problemas ligados a vida condominial;

b) por solicitacdo do Sindico, dos Sub-Sindicos e de condominos in
teressados, intervir em impasse entre eles criado, visando so-

luciona-lo;

o~
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COHAB-SP

c)

d)

e)

f)

g)

nariamente, uma vez por mes, € extraordinariamente, a pedido de qualquer de
seus membros ou ainda do Administrador, do Sindico ou Sub-Sindico, e, feita
a respectiva convocacao por escrito, cabendo a presidencia ao membro eleito

pelos presentes a cada reunido, ou, em caso de empate, ao mais idoso.

reunices sera obrigatoria perdendo o mandato o Conselheiro que faltar a 03...
(tres) reunioes consecutivas salvo por motivo de moléstia ou quando licencia
do, cabendo aos suplentes, nos casos de licenca ou vacancia, exercerem auto-

maticamente a substituicao dos membros efetivos.

examinar, trimestralmente, a prestacao de contas :apresentada
pelo Sindico ou Administrador, assim como a prestacao geral de
contas da gestao anual e a previsao orcamentaria para o exer-

cicio seguinte, emitindo o seu parecer;

comunicar aos condominos, por escrito, eventuais irregularida

des havidas na gestao do Condominio;

autorizar reparos, reformas ou servicos em apartamentos quan-
do se verificar a hipotese prevista, na alinea "e" do artigo

11, desta Convencao;

abrir, encerrar e rubricar, os livros proprios da Administra-
cao, assim como OS livros de Atas de suas Reunioes e das As-

sembléias Gerais e os Livros de Presenca;

julgar os recursos interpostos pelos condominos dos atos do
Administrador ou Sindico em aplicar multas por infracoes das
disposigées desta Convencao, devendo tais recursos serem apre
ciados em reuniao ordinaria, com a presenca dos Conselheiros,
e, depois de registrada as respectivas decisoes no livro de
Atas de Reunioes, comunica-las, por escrito, ao Administrador
ou Sindico para os devidos fins e ao(s) recorrente(s), atra -

vés de notificacao.

: Artigo 209 - O Conselho Consultivo reunir-se-a, ordi

Paragrafo Primeiro - A presenca dos Conselheiros as
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Paragrafo Segundo - Das reunioces do Conselho, serao
lavradas atas no "Livro de Reunioces do Conselho Consuitivo", com termos de
abertura e encerramento, assinados pelos seus membros e cujas folhas serao

tambem todas rubricadas.

Artigo 219 - Os Conselheiros deverao colaborar com a L
Administracao na fiscalizacao dos servicos comuns de éonservagéo e limpezare 3,
lativos ao edificio, mantendo regularmente contato com a Administracao, em
nome dos condominos, com o objetivo de solucionar, rapidamente e sempre que

possivel, questées ou problemas de rotinas.

Artigo 229 - As despesas com aquisicao de material e
as de expediente, necessarias ao regular funcionamento do Conselho Consulti-
vo, serdo atendidas, mensalmente pelo Sindico ou Administrador, como encargo

normal do Condominio.

CAPITULO VII

DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 239 - As Assembléias Gerais dos condominos se
rio convocadas pelo Administrador ou Sindico ou por condominos que represen-

tarem, pelo menos 1/4 (um quarto) do Condominio.

Paragrafo Primeiro - As convocagoes, que deverao ser
feitas com a antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, indicarao o resumo da
"Ordem do Dia", a data, a hora e o local da Assembléia e serao assinadas pe-

lo Sindico ou Administrador ou pelos condominos que a promoverem.

Parigrafo Segundo - O Sindico ou Administrador ende-
recara as convocacoes, mediante carta protocolada, para os apartamentos dos
condominos, e promovera sua divulgacdo também pela afixacao, obrigatoria, de

aviso ou edital nos locais proprios do edificio.
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Paragrafo Terceiro - No caso de comprovada urgencia,

as Assembléias Extraordinarias poderao ser convocadas com prazo mais curto do

que o estabelecido no Paragrafo Primeiro.

Artigo 249 - As Assembleias Gerais serdo iinstaladas
em primeira convocacdo, com a presenca de condominos que representem, no mi-
nimo, 2/3 (dois tercos) da totalidade dos apartamentos que compoem O Condomi

nio e, em segunda, com qualquer nimero, podendo ser realizada uma hera,no mi %/
nimo, apés a primeira convocacao, permitidas ambas as convocacoes por um SO \

antncio ou edital. T

Paragrafo Unico - Antes de iniciar-se a reuniao cada
condomino lancara no "Livro de Presenca", o seu nome e assinatura, e a indi-

cacdo precisa do apartamento-de que é proprietario.

Artifo 259 - As Assembléias serao presididas por um
condomino especialmente aclamado, © qual escolhera, entre os presentes, O Se¢
cretdrio, que lavrara a ata no Livro proprio, sendo defeso ao Sindico,  aos
Sub-Sindicos e aos membros do Conselho Consultivo presidir ou secretariar os

trabalhos da Assembleéia.

Artigo 269 - Nas deliberacoes das Assembléias Gerais
somente o titular de apartamento tera direito a 1 (hum) voto propor-
cional a sua fracao ideal, computando-se oS resultados das votagoes por maio
ria de votos, calculados sobre o nimero dos presentes, verificado pelas as-

sinaturas lancadas no "Livro de Presenca'.

Paragrafo Primeiro - Sera exigida maioria qualifica-
da, ou unanimidade, para as matérias que o exijam por lei e pela presente /

Convencao.

Paragrafo Segundo - No caso de um apartamento perten
cer a varios proprietarios, deverao, estes, escolher o seu representante,cre

denciando-o mediante documento habil, que sera exibido na Assembleéia.

DAF 032 ;
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Paragrafo Terceiro - E vedado ao condomino votar em

assunto no qual tenha interesse direto.

Paragrafo Quarto - Poderao participar das Assembléias
os condominos em atraso no pagamento de suas contribuicoes condominiais ou em

débito por multas que lhes tenham sido impostas, todavia sem direito a voto.

Artigo 279 - Os condominos poderdao ser representados
nas Assembléias Gerais por procurador com poderes especiais, desde que nao se

ja o Administrador ou membro do Conselho-Consultivo. )/

Paragrafo Unico - Nenhum procurador, condomino ou es

tranho, podera representar mais de 03 (tres) mandantes.

Artigo 289 - A Assembléia Geral Ordinaria, convocada
na forma estabelecida pelo Artigo 239, realizar-se-a, obrigatoriamente, na

segunda quinzena do mes de marco de cada ano e a ela compete:

a) discutir e votar o relatorio e as contas da Administracao re-

lativas ao ano findo;

b) deliberar sobre a previsao orcamentdria do ano em curso desti
nada as despesas normais de conservacao do Edificio, das de -
pendeéncias e demais partes comuns do Condominio, manutencao de
seus servicos e correlatas, determinando e fixando, quando ne
cessario, as contribuicdes dos condominos para a constituicdo
ou reposicao do "Fundo de Reserva', observando-se os llimites

e condigoes previstos no Art. 36, desta Convengao;

c) eleger o Sindico, os Sub-Sindicos e os membros efetivos e su-

pféntes do Conselho Consultivo, quando for o casoj;

d) fixar a remuneracdo do Sindico, dos Sub-Sindicos ou Adminis -

trador;

e) votar as demais matérias de interesse do Condominio constan -

6° OéiCiAL DE REGISTRO DE WIOVEIS
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Paragrafo Primeiro - O Administrador ou Sindico e
Sub-Sindicos farao afixar, nos locais proprios dos edificios do Condominio,
e com antecedencia minima de 15 (quinze) dias da data da Assembléia Geral Or
dindria, copias de seu relatdrio, de suas contas e da previsao orcamentaria

para o ano em curso, assim como dos pareceres do Conselho Consultivo.

Paragrafo Segundo - No caso de eleigcao dos membros
do Conselho Consultivo, o presidente da Assembléia ordenara e orientara os

respectivos trabalhos, computando-se os resultados das votacoes por maioria gf}
de votos, calculados sobre o numero de condominos votantes. \_

Artigo 299 - As Assembléias Gerais Extraordinarias
serao convocadas pelo Administrador ou Sindico sempre que for necessario de
liberar sobre assunto de solucao urgente, nos casos em que for por eles jul
gado conveniente, quando lhes for requerido nas condicoes previstas na ali
nea "g", do Artigo 159 ou, ainda, convocada diretamente por condominos que
representem, no miﬁimo, um quarto do Condominio, observados para a sua con-
vocacdo, em qualquer hipotese, o processo e prazos determinados pelo Artigo

2309,

Artigo 309 - Compete as Assembléias Gerais Extraor-

dinarias:

a) deliberar sobre matéria de interesse geral do Condominio, do

edificio que o compoem ou dos condominos;
b) apreciar as demais matériais constantes da "Ordem do Dia";

c) examinar os assuntos que sejam propostos por qualquer condo-
minos e

d) destituir o Sindico ou Administrador ou Sub-Sindico, a qual-

e - 3 — " .

quer tempo, pelo voto de condominos que representem, no mini

no, dois tercos da totalidade dos apartamentos que constitu-

em o Condominio, desde que convocadas especialmente para es-

se fim.
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Artigo 319 - Os resultados das votacoes nas Assem -
bléias Gerais Ordinarias ou Extraordinarias serao computados por maioria sim
ples de votos calculados sobre o numero de presentes, verificado pelas assi-
naturas lancadas no "Livro de Presenca', salvo o disposto no paragrafo unico

deste Artigo.

Paragrafo Unico - Sera exigida maioria qualificada ou

unanimidade nos seguintes casos:

a) maioria que representem, no minimo, dois tercos da totalidade
dos apartamentos que constituem o Condominio, para a realiza-

cao de benfeitorias uteis de interesse de todo o Condominio;

b) maioria que representem, no minimo, dois tercos da totalidade
dos apartamentos que constituem o Condominio, para deliberar

a respeito da destituicao do Sindico ou Administrador;

c) unanimidade para aprovar quaisquér modificacoes no aspecto ar
quitetonico do Condominio, ou, ainda, para aprovar a realiza
cdo de quaisquer benfeitorias meramente voluptuarias, atendi-
das, sempre, as mesmas normas, condicOes, restricoes e estipu

lagoes de carater geral;

d) sera exigida, ainda, maioria qualificada ou unanimidade para

as deliberacoes para as quais a lei imponha uma ou outra .

Artigo 329 - A boa ordem dos trabalhos das Assem -
bléias Gerais sera mantida pelo presidente da mesa, que podera advertir, cas
sar a palavra de orador impertinente e mandar retirar-se do recinto os que,

‘por qualquer forma, estiverem pertubando as deliberacoes.

Artigo 339 - Das Assembléias Gerais serao : lavradas
atas em livro praprio, aberto, encerrado e rubricado pelos membros do Conse-
lho Consultivo e confiado' a guarda do Sindico ou Administrador, as quais se-
rio assinadas pelo presidente, pelo secretdrio e por todos os condominos pre

sentes.
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Artigo 349 - As deliberacoes das Assembléias Gerais
regularmente convocadas e instaladas serao obrigatdérias a todos os condomi -
nos, independentemente de seu comparecimento ou de seu voto, cumprindo ao Sin

dico ou Administrador executa-las e fazer cumpri-las.

Paragrafo Unico - Nos 08 (oito) dias subsequentes a
Assembléia, o Sindico ou Administrador e Sub-Sindicos, afixario nos lugares
proprios de cada edificio do Condominio, as deliberacoes nela tomadas e envi
arao, por carta protocolada, copia das mesmas deliberacoes a todos os condo-

minos.

Artigo 359 - Se a Assembléia deixar de realizar-se pa
ra exercer qualquer dos pdderes que lhe competem, dentro de 15 (quinze) dias
apSs a data de sua designacao, cabera ao-Juizo competente decidir a respeito,
mediante requerimento do Sindico ou Administrador ou dos conddminos, consoan

te estabelece o Artigo 27 da Lei n? 4.591 de 16 de dezembro de 1964.

Artigo 369 - Para atender as despesas com obras de
conservacao, reparos urgentes e reformas necessdrias, até o limite mensal es
tabelecido na alinea "e" do Artigo 15 , e demais encargos, nao previstos no
orcamento, fica instituido um "Fundo de Reserva', cujo montante, em cada ano,
correspondera a, no minimo, 10% (dez por cento) do respectivo orcamento apro
vado, devendo ser .depositado em caderneta de poupanca pelo sindico e repos-
to quando sofrer diminuicao, com observancia, porém, quanto as contribuicédes
dos condominos destinadas a este fim, do limite estabelecido na alinea "a" /

do Paragrafo Primeiro deste Artigo.
Paragrafo Primeiro - O "Fundo de Reserva" sera cons-

tituido e integrado:

a) pela taxa de, no minimo, 5% (cinco por cento) sobre a contri-
buicao mensal de cada condomino para custeio das despesas co-

muns e ordindrias do Condominio, cobrada juntamente com a mes

ma;
b) pelas multas por infracoes a esta Convencao;

¢) pelos saldos acumulados no fim de cada exercicio.

%0 DE IMOVEIS
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Paragrafo Segundo - Quando o "Fundo de Reserva'" ul -
trapassar, em cada ano, 157 (quinze por cento) do respectivo orcamento, mnao

serd permitida a exigencia da taxa prevista na alinea "a" do Pardgrafo ante-

rior. !

CAPITULO VIII
DOS ENCARGOS DO CONDOMINIO

Artigo 379 - Constituem despesas comuns, rateadas en
tre todos os proprietarios dos apartamentos componentes do Condominio, de pa

gamento obrigatorio, inclusive para os titulares de unidades quitadas:

a) as relativas a limpeza, conservacao, reparacoes e reformas das
partes e coisas comuns e dependencias do edificio e, bem as -
sim, as relativas ao seguro dos edificios contra riscos de in

cendio e outros sinistros;

b) as relativas a conservacao de jardins, areas verdes, vias de

acesso, passagem e demais partes e espacos livres;

c) as relativas ao consumo de agua, bem como conservacao e repa-

ros nas bombas se succao d'aguaj;

d) os impostos e taxas, multas e quaisquer outros tributos fis -
cais que incidem ou venham a incidir sobre as partes e coisas
comuns do edificio e demais dependencias e areas comuns doCon

dominio;

e) as despesas de consumo de forca e luz feitas para a ilumina -
cao das escadas, rampas e corredores de acesso, jardins, vias

de acesso e demais dependencias e partes comuns;

f) a remuneracao do Sindico ou Administrador, dos Sub-Sindicos e
os salarios dos empregados e quaisquer outros servigos do Con
dominio, bem como os respectivos encargos de natureza traba -

lhista, de previdencia e assistencia social;

o
¥
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COHAB-SP

g) outras despesas gerais: efetuadas, ordinariamente, no interesse do
Condominio ou consideradas, por esta Convencao, como encargos da

Administracao;

h) eventuais previsoes aprovadas pela Assembléia Geral, com destina-

cio propria para aplicacao no ano seguinte. fg\

Artigo 389 - Compete a Assembléia Geral fixar o
orcamento das despesas comuns,obrigando-se todos os condominos a concordaremn
para o custeio de tais despesas, mediante rateio na proporgcao das respecti

vas fracoes ideais.

Paragrafo Primeiro - Os condominos sao obrigados
a pagar até o dia 15 (quinze) de cada mes, a sua quota no rateio normal '
das despesas e encargos do Condominio, e, no caso de despesas extraordina-
rias, obrigados a paga-las na forma e condicoes que forem deliberadas pela

Assembléia Geral.

Paragrafo Segundo - Cada Condomino & responsavel
pelas despesas decorrentes de atos proprios que, por acao ou omissao, cau-
sarem prejuizo as partes e coisas de uso comum, bem como é responsavel pe-

lo aumento da despesa a que der causa.

Artigo 399 - No caso de despesas extraordinarias
podera a Assembléia Geral, a seu prudente critério, determinar sejam elas
feitas, total ou parcialmente, a débito do "Fundo de Reserva', quando o
seu montante, na oportunidade, tenmha excedido o limite estabelecido no pa-
ragrafo segundo, do Artigo 369, e desde que esse débito seja comportado pe

lo excesso existente.

ElS
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Artigo 40° - Para efeitos tributarios, cada aparta
mento sera tratado como unidade isolada, contribuindo o respectivo condomi. -
nio diretamente com as importancias relativas aos impostos e taxas federais,

estaduais e municipais, na forma dos respectivos l|ancamentos.

CAPITULO IX

DAS MULTAS E PENALIDADES

Artigo 41° - O Condominio que nao pagar a sua con
tribuiqso, no prazo fixado no ParégraFo Primeiro do Artigo 382, ficara sujei
to a multa de 20%(vinte por cento) sobre o valor do debito corrigido pela a
plicacao dos indices de correcao monetaria levantados pelo orgao federal cqm‘

petente e aos juros moratorios de 1%(hum por cento) ao mes no caso de mora ’

-

por periodo igual ou superior a 01(hum) mes, ficando, ainda, sujeito : a co
branca judicial a partir da segunda mensalidade em atraso, sem prejuizo - de
sua responsabilidade pelas custas, honorarios de advogados e demais  comuni

cacoes judiciais.
~
Artigo 422 - Alem das penalidades estabelecidas em

Lei, o Condominio, ou qualquer de seus familiares, empregados ou dependentes
e responsévél por dolo ou culpa, pelos danos ou depedragSes que causarem nas .
coisas e partes de uso comum, ficando, mais, sujeito a multa der 09 (Bonus do
Tesouro Nacional BTN), sem prejuizo dos procedimentos civis e criminais cabi
velis.

Artigo 432 - Ficara sujeito a multa de 09 BINS im
posta pelo Sindico ou Administrador a seu prudente critérioh o condominio ou
qualquer de seus fgmiliares, dependentes, prepostos,'visitantes ou ocupantes
a qualquer titulo de seu apartamento, que infriﬁgir a presente Convengéo de -

Condominio, sendo essa multa imposta em dobro no caso de reincidencia, e sem

pre sem prejuizo dos procedimentos judiciais cabiveis.
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Artigo 44° - A presente Convengéo estatuida pela
Companhia Metropol itana de Habitagéo de Sao Paulo-COHAB-SP, ora na qualidade
de proprietéria do terreno onde fez contruir, sob sua inteira e exclusiQa ’

responsabi |l idade e especialmente destinado(s) a venda a terceiro, o(s) edifi

cio(s) de apartamento, de fins exclusivamente residenciais,

obriga a todos os condominos indistintamente, seus sub-rogados, herdeiros e

sucessores a qualquer titulo e somente podera ser alterada ou modificada em

Assembleia Geral Extraordinaria especialmente convocada, pelo voto de, pelo %g
menos, dois tercos da totalidade dos que forem ao tempo da alteraggo, median
te proposta justificada de todos os membros do Conselho Consultivo, devendo’

ser atendido, em qualquer hipotese, o interesse geral do Condominio.

Artigo 452 - A deliberaggo sobre o Regulamento In
terno, que devera ser aprovado pelo voto de condominos que representem no mi
nimo 2/3 da totalidade dos apartamentos que constituem o Condominio, sera

realizada em Assembleia Geral convocada pelo Sindico.

Artigo 462 - Fica eleito o Foro da Comarca de Sao

Paulo competente para qualquer aggo ou medida judicial fundada na presente ’

Convencao.
CAPITULO X

CONCLUSAQ .

Fica o Sr. Oficial do Cartorio de Registro de Imoveis competente, autorizado

a proceder a todos os atos que se fizerem necessarios ao registro deste, a

vista das dlsposu;oes constantes do presente |nstr'umento. \890

29 JUN

Sao Paulo,
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