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g = CONVENGAO DE CONDOMINIO DO
o}~ EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
W "CONDOMENIO RESIDENCIAL SESTIERI" 5

) e ) | o |
DENOMINAQZO -0 conjunfa'assobradado, de uso residencial, com 02 (dois) / 5‘%%
. Pavimenfos (fér'*rea e SUPEF'OF) com 06 (seis) sobrados, denommado ég
. CONDOMINIO RESIDENCIAL \SESTIERI com a area total consTruuda de g%
| 468,68m2, com frente para a Rua ¢, n° 145 esquma com a Rua Prefeito %’é
\, A Sezesfredo Amor‘lm Cor‘fez confor'me prOJeTo aprovado pela Prefeitura Municipal éo
;:_}L :\ da Estdncia Balnedria de I‘ranhaem q'rraves do Processo n® 9.276/2014, Tendo :
é / recebido os Alvards de Habl’rablhdade de n’. 1.065/2016 a 1070/2016 ‘\ 0
}:)’ P expedidos em\31 de mar'go de 2016, pela r‘efemda Municipalidade, construido no | E
‘ \1 . terreno formado pelos lotes n°s 01 e 02 da quadra 04, do loTeamen‘ro denominado | ?\"J
\/‘i /) BALNEARIO VENEZA, pemmefro urbano do Mumcupno, de ITanhaem com a drea E
70 de637,80m2, objeto das matriculas de n° 7.023 & 7.250, do Oficial de Registro 2
( _de Tméveis da Comarca de Ttanhaém-SP. , " / g.
< % =\

|
|
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PROPRIETARIA - SUELI OLIVEIRA DA CRUZ, brasileira, contadora, solteirg
capaz, portadora do RG. n° 12.372555-0- 55P/SP e inscrita no CPF/MF. sob no

047.752.768-08, residente e domlcmada em Santos-SP, na Rua Saturnino de

" Brito, n° 190, apt® 21, bairro Marapé.

/
L

DA CONVENCAO - Para fins e em cumprimento do disposto nos artigos de n"s,)
1.331 0 1.358 do Novo Cédigo Civil e na Lei n°, 4,591, de 16 de dezembro de 1.964;
fica o conjunto assobradado, de uso residencial, denominado "CONDOMINIO

RESIDENCIAL SESTIERI", sujeito & sequinte CONVENGAO DE CONDOMEINIO:

m - DA DISCRIMINACAO DAS DIFERENTES PARTES DO
CONDOMINIO.
A}-figo 1° - O conjum‘o”' assobradado, de uso residencial, denominado
"CONDOMINIO RESIDENCIAL SESTIERI", compde-se de duas partes distintas,
a saber: |
7 A) Partes de propriedade exclusiva ou Unidades Autdnomas \
i B) Partes de ﬁso comum

As primeiras sdo as chamadas UNIDADES AUTONOMAS, que sdo os

\

06 (seis) sobrados, ’ | )

As segundas sdo cons‘ru‘ruudas pelas chamadas PARTES COMUNS,

indivisiveis inaliendveis, acessdrias e indissoluvelmente ligadas ao condominio, as

quais estdo definidas no subnfem ‘a" do item ITI da Especifica¢do Condominial.
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utilizacdo para qualquer outra finalidade, diversa daquela aqui especificada.

~ veiculos deverd ser respeitada.

. Artigo 5° -

CFICIEL CE PESISTRD [E IMDLEIS CE T2 EM
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CAPITULO II - DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO.

Artigo 2° - As partes comuns ou partes de uso do condominio tem destino

compativel com a sua natureza, com a moral e os bons costumes. 7/
S

Artigo 3° - As partes de propriedade exclusiva, ou UNIDADES AUTONOMAS,
tem destinacdo exclusivamente residencial, sendo Ter'mindnfeméhfe vedado aos

condbminos, inquilinos, moradores ou ocupantes das unidades-autSnomas sua

CAPITULO III - DO MODO DE USAR AS COISAS E SERVICOS COMUNS.

"" Artigo 4° - As thas de garagem, localizadas na drea de recuo lateral esquerda

do condominio, voltada para a Rua Prefeito Sezesfredo Amorim Cortez, terdo

- destino compativel ‘com a sua natureza, cuja finalidade precipua, guarda de

~

Os titulares de direito sobre as unidades autdnomas, votardo o
regulamento interno das dreas de circulagdo e manobra de veiculos, prevendo as
fungdes de manobristas, guardas, etfc., como empregados do condominio, e ainda

exigéncias a serem feitas aos proprietdrios de veiculos.

Artigo 6° - Os titulares de direito das vagas destinadas a guarda de veiculos,

devem tomar fodo cuidado para ndo impedir ou dificultar o uso das partes comuns
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d) votar nas deliberagoes daassembleia e delas participar, estando qui;re;

CEICILL CE FESISTRC LE IMDGEIS [E ITANHAEM
Thonl B2l Eert Jaomto Fedro Cervantes
Lyendy Pedio de Toledo, 138, Centro - Itanhadm SF - sita: wiww entd.com. b

de manobra e circulagdo de veiculos, pelos demais conddminos, bem como devem

tomar as medidas necessdrias a impedir o uso dessas vagas por quem ndo seja

17

Artigo 7° - As partes de uso comum ndo poderdo ser alteradas ou modificadas,

titular delas.

salvo se a modificagdo for aprovada por decisdo de Assembleia Geral,

regularmente convocada para esta finalidade obedecido o quorum legal.

CAPITULO IV - DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

Artigo 8° - Sio direitos dos conddminos

a) usar, fruir e livcemente dispor ou onerar a sua respectiva unidade au’ronoma
bem como transferir os direitos pertinentes a sua aquisigdo, mdependenfe do
consentimento dos dema:s condomm;s B \

b) usar das partes comuns, conforme a sua deshnagao e contanto que ndo

exclua a utilizagdo dos demais composswdor‘es, desde que ndo infrinja as

normas legais e contidas na lei, nesta convengdo, no futuro regulamento

interno; YooY

¢) participar da administragdo do condominio como a seguir se dispde;

e) proceder &s modificagles ou reformas internas, em suas respectivas

\\

~unidades autdnomas, independente do consentimento dos demais conddminos ou

titulares de direitos d aquisigéo de outras unidades autdnomas, desde que ndo

seja atingida a estrutura do prjédio, com prejuizo para a seguranca do mesmo;

~
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f) examinar, a qualquer tempo, os livros e arquivos da administragdo.

Artigo 9°- Sdo deveres dos Condominos:

a) confribuir para as despesas do condominio na proporgdo de suas fragaes

ideais, sendo certo que o adquirente de uma unidade responde pelos débitos do P
alienante em relacdo ao condominio, inclusive multas; /} |

b) ndo realizar obras que comprometam a seguﬁanga da edificagdo;

¢) ndo alterar a forma e a cor da fachada, das pam‘es e esquadrias externas;

d) dar das suas pam‘es a mesma destinacdo que tem a edificagdo, e ndo as

‘ utilizar de maneira’ prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga dos

possuidores, ou aos. bons costumes;

e) conservar e reparar & sua custa exclusiva tudo quanTo pertencer a sua

E respectiva unidade autdnoma;

f) ndo abusar de seus direitos nem prejudicar pdr qualquer forma, os demais

/
Oficlal de Registro de Imévels e Anexos
Comarca de Itanhaém - SP

condominos; -

g) ndo causar dano ou incmodo ‘aos demais condéminos, nem obstdculo ou

embaraco ao bom uso das partes comuns.

\

“Illl 12091-5-AA 245710

Pardarafe Primeiro - O condémino que ndo pagar a sua contribuigdo fica sujeito’ -

B aos juros moratdrios de 1% (um pdr cento) ao més e multa de 2% (dois por

cento) sobre o débito;

Pardarafo Sequnde - O condémino que ndo curiprir nenhum dos deveres

estabelecidos nas letras "b" a “d", pagard multa-equivalente até cinco vezes o

T
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Pardgrafo _Quinto - O condémino ou possmdor' que, por Sseu. reiterady

| S
comportamento antissocial, gerar mcompalellldade de ‘convivéncia com o

( demais condommos ou possmdores poderd ser cons’rr'angldo a pagar multa
corr'eSpondem‘e ao décuplo do valor' ambundo a con'rrlbUIgao pam as despesas
g - condominiais, até ulterior deliberagdo da assembleia:

. J Par-aqrafo 5exfo A definigdo dos cn‘os antissociais serd feita em assembleia
Fo s ‘

por deliberagdo de trés quar’ros dos’ condommos
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Pardgrafo Sétimo - A constatagdo das infragdes e a imposigdo das multas

previstas na lei e nesta convengdo fica delegada a uma comissdo permanente,
constituida por cinco conddminos, eleitos em assembleia por trés quartos dos

conddminos, que serd responsdvel pelo julgamento, arbitramento e aplicagdo

 /

CAPITULO V - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS ;

Artigo 10°- As Assembleias Gerais sdo convocadas mediante carta registrada ou
@ protocolada, pelo sindico ou por conddminos que repreSenTem pelo menos um

quarto do condorninio.
Artigo 11°- As Assembleias serdo presididas por um conddmino especialmem‘e
aclamado 0 qual escolherd, entre os presentes, 0 secr'efar'lo que lavrard a ata dos

’rr‘abalhos, no livro préprio. E defeso ao smdlco pr'eSIdlr' ou secrefariar (0s
- \\ 17 o~ I
[

trabalhos da Assembleia. ' -‘ , :

Il 7
\\ |

~

. Arf/ga 12" - A cada umdade correspondem um voto, compu’rando se 0s
= resul’rados das voTagoes por maioria s:mples de vofos calculados sobre o ndmero

dos preSen’res & Vista do livro de presenga por ’rodos assunado ressalvados 0s

E casos de quorum especial, exigidos por lel " ,‘
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-2 |
( \
BN "
&l - /
B \ / { \
= S ! \ Y \ \
& it o, / { /
E ‘ . _Pagina7 o ¢ \
| ! i | | o5 / : \5) )
E”‘, % ) N ‘ \ | ( J
4 ] j ; J~ !
- \
| | A \
B / N\ ‘
\ \oaxi .
A /! ) 4 ) {
\ 2]
i (\ :
| |
\ / / ‘

das multas, com recurso para a préxima Assembleia Geral Ordindria. / ~
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' b) discutir o or‘gumen’ro das despesas para o ano em curso;

1AVEIS DE |TENHREM

F‘edro Cervantes
m-SP - site: s\\\\\'.cula.com.br
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Avenida Pedro de

) r oy
ﬂﬂ.l%‘,{l Y ¢

Poderdo tomar parte nas Assembleias, 0S conddminos que

s contribuigdes ou das multas que lheg

Pardarafo_Primeiro -

raso no pagamento de sua

estiverem em af
m direito a votos.

tenham sido impostas, sem, contudo tere

Pardarafo Sequndo - Se uma unidade pertencer @ vérios proprietdrios, elegerdo

sentard, credenciando-o por escrito, cujo

/)

instrumento deverd ser exibido em Assembleia. A

E licito fazer-se o conddémino representar, nas. assembleias por -

estes, o condomino que os repre

Artigo 13° -

procurador com poderes especnals para praticar 0s a’ros necessa’rios e contrair

obrigagades, desde que néo seja o sindico ou membro do Conselho Consultivo,

devendo o instrumento de pr‘ocur'agao ser depositado em mdos do sindico, antes

™~

de mucnada a Assemblela

i

Ar'f/ga 14°. A Assembleia Geral Ordmama reallzar -se-d ho pmmelr'o ‘rmmesfre

_de cada ano, e aela compe’re j iy . —

a) discutir e votar-o relatério e as contas da admmrs‘rmgao relahvas ao ano findo;

g

c) eleger o sindico, quando for o caso, fnxando lhe a remuner'agao SN

d) eleger, quando for o caso, os membros do Conselho Consultivo;

“e) votar as demais matérias constantes da ordem do dia.

./ Pagina 8
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Artigo 15° - As Assembleias Gerais Ordindrias e Extraordindrias, realizar-se-do

em primeira convocagdo, com a presenga de conddminos que representam dois

P

4 - / H . .o ~ ‘
Pardgrafo Unico - As Assembleias Gerais Extraordindrias serdo convocadas pelo

(

tercos das unidades autdnomas e em segunda com qualquer niimero.

sindico ou por conddminos que representem no minimo 1/4 (um quarto) 'do

Condominio, pelo mesmo processo e nos mesmos prazos exigidos para convocagdo

das Assembleias Ordindrias. ' _. J ) ‘ k)

. ‘~ \Arﬁ 0 16°- Compete ds Assembleias Extraordindrias:
\ i (
a) deliberar sobre a matéria de interesse geral do condominio ou dos conddminos; |

VA i3 e St Eh kit ik s b

b) decidir em grau de recurso, os assuntos que tenham sido deliberados pelo

sindico e a elas levadas a pedido dos interessados;

Comarca de ltanhaém -SP

g ¢) apreciar as demais matérias constantes da ordem do dia;

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

d) examinar os assuntos que lhe sejam proposfos por qualquer condémino;
4 e) destituir o sindico a qualquer tempo, independentemente de justificagdo e sem |
| indenizagdo.. , ! : |

\.s
ey
\

A;'ﬁga‘ 17° - Nas Asseﬁ;Sleias Gerais Ordindrias e Extraordindrias, os resuh‘adé)s

das votagdes serdo corﬁpu’rad:os por maioria de votos calculados sobre o niimero

\ dos prese;ﬁes,,c‘l vista do "Livro de Presenca” por todos assinado, ressalvado o |
|

disposto nos pardgrafos seguintes: (
' = ‘\

/ { i
\u | y : /// { {_\ [

E Pardgrafe Primeiro - Serd exigida maioria:

fifimmn 12001-5-an 242712
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Beensdd fedro &2 Tolado, 13 38. ¢

propr‘leTCll‘IOS das unidades autdnomas parg

sente dois tergos dos
m inovagoes no condominio, ber,

a) que repre
amente Uteis se

realizacdo de benfeitorias mer

como para deliberar a destituigdo do sindico:
Ses ideais do terreno, para deliberq,

de mais uma das frag
a ndo reedificagdo em caso de incéndio ou outro sinistro que importe gyq

b) que represente meta

destruicdo total.
VY

Pardarafe Sequndo - Serd exigida d unanimidade pard:

rutura ou no aspecto arquitetonico do condominio;

a) aprovar modificagdes na est
nidades autdnomas bem como B

b) deliberar sobre o destino do condominio e suas U

para decidir sobre matéria que altere direito de proprledade dos conddminos.

s Assembleias serao obrigatérias a todos os

Artigo 18° - As deliberagdes da

mente de seu compar‘ecnmen’ro ou de seu voto,

conddminos, independente

dico executd-las e fazé-las cumprir. —

™~

cumprindo ao sin

/

Pardgrafo Un/co ‘Nos oito dias que se segunrem a Assemblela o sindico afixard

adas em Iugares visiveis no Condommlo ‘e enviard a B

as deliberagdes nelas fom
por carfa registrada ou proTocolada

0\

+odos os condominos,

Artigo _19° - Nas Assembleias Gerais serdo lavradas atas em livro proprio,

aberto, encerrado e rubricado pelo
s condommos presentes, e que terdo sempre o

sindico, as quais  serdo assinadas pelo

Presidente, pelo Secretdrio e pelo

“direito de fazer constar as suas declaragoes de votos, quando d|$$|den’res.
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Pardgrafo Unico - As despesas com a Assembleia Geral serdo levadas a débito d@

Condominio, mas as relativas a Assembleia convocada para apreciagao de recursos

de conddminos, serdo pagas por estes, se o recurso for desprovido.

CAPITULO VI - DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO (

Artigo 20° - O Condominio serd administrado e representado por um smduco
conddmino ou ndo, eleito pela Assembleia Geral Ordmarla pelo prazo de 1 (um)

ano, imediatamente empossado podendo ser reeleito,

Artigo 21°- Ao Sindico compete:

a) represen’mr a‘rlvo ou passivamente o Condomlmo em juizo ou fora dele,
praticar todos os atos em defesa dos interesses comuns, para o que Jhe sdo
outorgados os mais amplos, germs ‘e ilimitados poder‘es em: direito permmdos
além das atribuicdes conferidas pela Lei n° 4.591/64 podendo para tal fim,

inclusive, constituir advogado legalmente habulu’rado ouforgcmdo -lhe poderes ‘ad ;

! \
|

Judicia” e ou*rr'os que se fizerem necessdrios;
b) superintender a administragdo do Condomlmo: ) ¢ JR|
¢) admitir empregados, demitir ou aplicar penalidades, bem como fixar a

\
)

respectiva remuneragdo dentro da verba estabelecida pelo orgamento do ano; (

d) cumprir e fazer cumprir a Convengdo, o r‘egimeh‘ro interno e as deliberagoes
’ - ) \\

’

15 —
\

das Assembleias; | R\ N \

\ : ( =SEyf
‘e) ordenar reparos urgentes ou-adquirir o que seja necessdrio a seguranga ou
| convocagdo do Condominio, até o limite do valor mensal das contribui¢oes comuns =
/
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Assembleid especialmente canvacadg

dos conddminos € com prévia aprovagao da

se exceder dessa importdncia.
i ovadas pelas Assembleigs

. .~ A apr
f) executar fielmente-as disposigoes orgameritarias op
préprias e 05 Extraordindrias quando julgar

Imente por um grupo de no

7

re os atos de sua administragdo e

Gerais Ordindrias, nos €pocas

conveniente ou se forem requeridas, fundamenta

minimo 1/4 dos conddminos;
h) prestar a qualquer fempo informag8es sob

oferecer proposta para o exercicio seguinte;

o-caixa devidamente aberfo encerrado e

// l

m rateio aos conddminos

i) manter a escrifur‘agﬁo do livr

rubricado pelos membros do Conselho Consul‘nvo

)
usive em Juizo, as quo’ras que couber‘em e

j) cobrar, incl
< do condominio, aprovadas pela

nas despesas normais‘ ou extraordmarla

Assembleia, bem como as multas 1mpos’ra por mfr‘agao de disposigOes legais ou

desta Convengao / ,

) comunicar @ 'Assembleia as nohflcagoes autos' de mul’ras'e citagoes que
receber; ) o

asérios, dirimir divergéncias em‘re'os condominos.
0 seu sucessor todos 0s hvros documen’ros e pertences em seu I

n) enfregar a
| )

\

poder;

ho Consultivo, semestralmente, as contas do

0) submeter ao exame do Consel

semestre am“e/rior':

)

/

|
Paraqr'afo Pr/me/ra - Podera a assembleia investir outra pessoa, em lugar do

. sindico, em poderes de r'epreSen‘ragao o —

\

|
\
v \
) | el
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‘membro efetivo mais idoso do Canselho Consultivo. Em caso de vaga a Assembleia

' contraidas em nome do Condomlmo desde que tenha agido no exerucuo regular de

CFICILL TE FEGISTRO DE IMGL EIS CE ITANHREM
Cficial Bel. Elbart Jacinto Fedra Cervantes
Avenida Pedro de Toledo, 135, Centro - Itanhadm-SP - Site: www enta.com.br|

Pardgrafo Segunde - O sindico pode transferir a outrem,

total ou

parcialmente, os poderes de representacdo ou as fungSes administrativas, \
mediante aprovagdo da assembleia, salvo disposiclo em contrdrio da convencdo.
Artigo 22° - O sindico poderd delegar suas fungSes administrativas a terceiros,

de sua confianga, mediante aprovacio em Assembleia Geral cuja decisdo serd

tomada na forma do artigo 13°." J%

Artigo 23° - O sindico receberd a remuneragtio mensal que lhe for fixada pela

Assembleia Geral. : (

Artigo 24° - Nos seus irhpedimenfos eventuais, o sindico serd substituido pelo

elegerd outro, que exercerd seu mandato pelo fempo restante. Em caso de

destituigdo, o sindico prestara imedi\m‘amenfe, contas de sua ges%‘fio.

Oficial de Registro de Iméveis 8 Anexos
Comarca de Itanhaém - SP

Artigo 25° - Das decisGes do sindico, cabend recurso para as Assembleias Gerais, |

convocadas pelo interessado. ‘ : , (|

{
Lo

Artigo _26° - O smdnco nao e responsavel pessoalmente pelas obr‘lgagoes

suas atribuicdes; reSpondem porem pelo excesso de “representacdo, e pelos

% | \
prejuizos a que der ]causa por- dolo ou culpa \)

|

|

I 1200150 242714
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| Cel
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iderado empregado do Condomihio, compete:
i

; 2_ Ao zeladof‘. cons ’ Lo
Artigo 27 cer a vigilancia continua dos edificios;
ortaria e exer

conservacdo e asseio as partes comyng do

condominio; | fechd-la as 22 (vi Ja\
. echa- |

¢) abrir a porta principal do condominio as 7 (sete) horas e y | (Vlmee/

a) manter servigo de p

b) manter em perfeifas condi¢des de

duas) horas, diariamente; R ,
destinadas ao condominio ou'aos seus

d) receber correspondéncia e encomendas

conddminos, encaminhando-as aos destinatdrios no mesmo dia, se‘ 0s receber qté

—as 17:00 horas;

@ e) determinar as tarefas e atribuicdes dos demais‘ empregado
recimento e assiduidade ao

s do condominio ¢ @

fiscalizd-las, inclusive aos funciondrios, seu compa

servico;
f) comunicar imediatamente o sindico quaisquer mr‘egulamdades havndas nos

Edificios, ou ha sua utilizagdo pelos conddminos; _

g) executar as instrugdes do sindico. , , [
\ p

CAPITULO VII { DO CONSELHO'CONSULTIVO
Artigo 28° - O Conselho Consul‘rlvo serd composto de 3 (‘rres) membros efetivos

e 3 (trés) suplen‘res entre o0s conddminos, eleitos em Assemblem Geral e
Ordindria, pelo prazo de’1 (um) ano, lmedlm‘amenfe empossados /os’quais
exercerdo gratuitamente as'suas fungoes Cabe aos suplentes exercerem

V4

automaticamente a substituigdo dos membros efetivos. | | /

e
{
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?

Artigo 29° - Compete ao Conselho Consultivo:
a) fiscalizar as atividades do sindico, do administrador e examinar as suas' confas,
relatdrios e comprovantes: ' ] | )_;
b) comunicar aos conddminos, por carta registrada ou protocolada, “as '
irregularidades havidas na gestdo do Condominio; ‘ /
c) dar parecer sobre as contas do smduco e do administrador, sobre a proposta de
or'gamem“o para o subsequente exercicio, e em matéria relativa a despesa
J ex‘rmor'dmar‘la informando a Assembleia Geral; , | R

d) assessorar o smdico na solugdo dos problemas do Condommno

| |
¥ /

CAPETULO VIII - DO ORCAMENTO DO CONDOMINIO

SP

N
N

)

Artigo 30°- Constituem desPesas comuns do Condominio: |

Comarca de Itanhaém

a) as relativas ‘& conServagao manu’rengao hmpeza dedetizagdo,| desmfecgao -+

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

reparagoes e r'econs‘rrugoes das partes-e co:sas comuns;

b) o prémio do seguro do condomlmo e dos empregados )
c) impostos e taxas que madam 50bre as partes e coisas comuns do Condommlo

d) a remuneragdo do sindico, zelador‘ e a dos demais empregados do Condommlo

bem como as relativas aos encargos de previdéncia e assisténcia social.

4 | 4 Sy {
Af'f/go 31° - Compete a ASSembleua fixar o orgamen’ro das despesas comuns e

cabe dos condommos concorrer para, o CUSTQIO das, respechvus despesas,

recolhendo as respechvas quotas hos prlmeuros 10 (dez) dnas do més a que

\ / -

." \

W 12091-5- a8 242715
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CE lH?uEIS DE ITANH&EM

ot DE RECISTR RGO (erv\me
o OlflL Bel. Elb ert J\cu;K: Ndm site: Wiwiv.crita.com. br
136, Cer ta

avenida Pedre de Toledo,

rateio na mesma proporgao das fragdes ideqis -

correspondam, realizando-se ©

cada condomino.

lgualmen’re rateadas entre 05 conddminos as despesgg

Artigo 32° - Serdo
as a contar da dafa da Assembleia que qg

ex‘rmordmamas dentro de 15 (qumze) di

autorizar, salvo se nesfa opor‘TunIdee for estabelecido prazo diferente ou s

forem adicionados a quota normal do Condominio. J‘é

Artigo 33° - Ficardo a cargo exclusivo de cada ggpdommo as despesas a que de

causa.

Paraarafo Umco O disposto nes‘re artigo é ex’rens:vo aos pr‘€JUIZOS causados as

partes comuns do Condominio, “pela omissdo | do Conddmino na execugao de

trabalhos ou reparagdes, ha sua unidade auténoma.
NERY N S

1

\

Artigo 34° - O saldo remanescenTe do or¢amento de um exercicio seguinte, se
outro destino ndo lhe for' dado pela Assembleia Ordindria. O "deficit" ver'lflcado
serd m’reado entre os condGminos e arrecadados no prazo. de 15 (quinze) dias, se

outro prazo ndo for estipulado pela Assembleia Ordindria. ‘ B

‘ /
Artigo 35° - Para fazer fren‘re as, deSpescs extraordindrias e urgen’res flca
criado pela presente Convengao 0 Fundo RESERVA do Condommro a ser

constituido:” . . ;
\ \ A ya \

- Pagina 16 * |
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CFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ITANHAEM
. Chicial Bel. Elbert Jacinta Pedro Cervantes
venida Pedro de Toledo, 135, Centro - Itanhagm-SP - site: www.crita.com.br

a) através do recolhimento por parte de cada g:ondﬁmino', kcom as contribuicdes
mensais para as despesas comuns da importdncia equivalente a 10% (dez por
cento) de cada confribuicdo; : |

b) através dos juros moratdrios e as ﬁ\ulfas previstas nesta Convenglo e que
venham a serem cobradas dos Conddminos. s /,\]/

/
(

Pardgrafo Unico - O fundo de ReServa,"qu poderd ser utilizado’ pelo. sindico

mediante autorizacdo do Conselho Consultivo fica limitado ao equivalente a 10%
\ , y"’ / e

(dez por centro) do orcamento anual.

Antigo 36° - O Condominio serd segurado contra incéndio ou qualquer outro risco
) |

que os possa destruir, no todo ou em parte, em companhia idénea, escolhida entre—

3 (trés) no minimo, com aprovacdo da Assembleia, pelo respectivo valor, ©

Comarca de l;anha_é.m -SP

discriminando-se na apdlice o de cada sobrado.

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

Pardgrafo Unico - é licito a cada conddmino, individualmente e ds expensas
préprias, aumentar o seguro de sua unidade autdnoma ou augurar as benfeitorias'e

melhoramentos por ele introduzidas na mesma.

Artigo 37° - Ocorrido o sinistro total ou que destrua dois tergos (2/3) do
condominio, a Assembleia Geral se reunird dentro de quinze (15) dias, e elegerd

3 uma comissdo de trés (3) conddminos, investidos de poderes para:

I 12001-5-A8 242716

a) receber a indenizagdo e depositd-la em nome do condominio, em

[

i
|

estabelecimento bancdrio designado pela Assembleia;

. Pagina 17
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prédio ou de suas partes destryjgq,

construgdo do
rl para d devida deliberagdo;

té o final, representandg o

b) abrir concorréncia para are
& Assembleia Ge
econstrugdo @
res, empreiteiros e reparticges

comunicando o resultado

os trabalhos de r

edo
conddminos junto @os construtores, fornec

c) acompanhar

publicas
, paga pela companhia seguradora ndo ch

Pardgrafo Unico - Se a indenizacdo [

suficiente para atender as _despesas, concorrerao 0sS cohdom'ﬂos para’ o
0, na propor‘gao de suas fmgoes ideais, salvo @ minoriq
(

pagamento do excess
s direitos na forma da lei, e

recusar-se a fazé-lo, cedendo d maioria 0s seu

Arf/ga 38° - Pela maioria que répresenTe a metade mais uma das fragdes ideais
do terreno, podem a Assemblela deliberar, que o condominio ndo seja

recons'rru:do caso em que auTor'lzcxr'a a venda do ’rer‘r'eno par"nlhando -se seu

prego e o valor do seguro entre 0s conddminos.

/

\

\l
Artigo 39° - Em caso de incéndio parcial, recolhldo o seguro, proceder‘ -se @

reparagao ou recons’rr'ugao das partes desTrmdas '\‘\\ 0

CAPLITULO IX - DAS PENALIDADES i 5=

Artigo 40° - Os condommos em aty ;
raso, co
I m-o pagamento das respectives

contribuigdes, flcamo ‘sujeitos ao pagamento d
e

i Juros de 1% (um por cento) @0

més, contados a parti
partir da data do vencimento do respectivo pmzo bem C0m° ¢

\
) -
ol \
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multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, sequndo os indic

77

a o condémino que

levantados pelo Governo Federal para a atualizagdo dos débitos fiscais.

Artigo 41° - Além das penas cominadas pela Lei, fica aind

transitoriamente ou eventualmente perfurbar o uso das coisas comuns, ou der

causa a despesas, sujeito a multa correspondente a até 2 (duas) vezes o saldrio-

minifmo local, vigente & época, sem prejuizo das demais consequéncias civis ou

criminais de seus atos.

@ Pardarafo Primeiro - A violagdo de quaisquer dos deveres estipulados nesta

Convencdo implicard multa para o infrator que serd fixado no Regimento Interno.

SP

P /
\ - /

— [

' ‘ i \
< g \ \

Pardgrafo _Segundo - A multa serd imposta e cobrada pelo sindico, com recurso

‘ N . !
do interessado a Assembleia-Geral. : ~ :

Oficial de Registro de Iméveis & Anexos
Comarca de ltanhaém

CAPETULO X - DISPOSICOES GERALS. -

Artigo 42° - A ﬁres’en‘re Convengﬁé que sujeita +odo ocupante do Condominio ou. -~

‘de qualquer de suas parfes ainda que eventual, obmga todos os cbnd6minos seus

herde:ros sub-rogados ou sucessores, & somente ' podem ser modlﬁcada em

Assembleia Geral Extraordindria, convocada especmlmem‘e pelo voto de

."—,, conddminos que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do r,ToTaI de fragoes

LIl -12091-5—AA 24 2711

ideais. ” & e

T
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ficard obrigado a freinar equipes para orientagdy

Artigo 43° - O Condominio
de incéndio no condominio,

salvamento, entre os conddminos, para prevengao

Artigo _44° - Fica desde jd convencionado qué O regulamento inferno g

sicas destfa Convengao &%

Condominio transcreverd as cldusulas bd

Artigo 45° - A administracdo do Condominio, durante os dois primeiros aros de
atividade e Utilizagdo, serd exercida por‘? empresa indicada pela Outorgante, parg

melhor atendimento aos interesses dos conddminos.

Artigo 46° - O sindico e o Conselho Consultivo, durante a primeira geéfﬁo, serdo
indicados pela Outorgante. . ! |
Artigo 47° - Uma vez umplan’rado 0 Condommlo de Utilizagdo do mesmo, o que se
caracterizard pela r'eahzagao da respectiva Assembleia Geral de InsTalagao

todos os conddminos ficardo obrigados a pagar as suas contas de despes s
a

comuns, na proporgdo de suas quotas,

J ‘ ,

Artigo 48° - Fica |
Srr == v proibida:a Ve“da alugual OU cessdo das vagas de garagem ds -

essoas- estranhas ao
p condommlo que nao sequ Proprietdrios, locatdrias ou
drias o

_ cessiondrias de umdades do condomrmo

/
{
1

(|

Artigo 49° ‘ : - "
igo 49° - Serd permitido q pr‘opmemmq ouy a qu \
e 3

condominio placa de venda e corret m esta indicar, manter no
ores de [
Vi }\ = ¥ P ClnT(xo ‘”e @ venda da ditima unidade, |

e

asp—
——
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Chicial Bel. Elbert Iacinto Fedre
Lyvenids Padro da Tolada, 135 1o Pedre Cervan
zdo, 125,

tes

Centro - Itanhadm-SF - site: www.cnta.com.br

assim como lhe é reservado o direito de manter no condominio, Juminosos, placas,

~ :
RZASIN i - ~ . ta
\OE?W faixas, etc.... durante a fase de comercializacdo das unidades, correndo por con

ﬂ%

Artigo 50° - Fica eleito o foro da Vara da Comarca de Ttanhaém, para dirimir

da outorgante os custos e riscos correspondentes.

eventuais dividas decorrentes da presente, com exclusdo de qualquer oufro, por

mais privilegiado que seja.

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Itanhaém - SP
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