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“CONDOMINIO MONTIUIC”

RUA JORGE 0 SOLANAS N° 122

para o “CONDOMINIO MONTJUIC”, nos termos da Lei n® 4.591/64 e Lei 10.406 de
10/01/2002, a presente CONVENGAC DE CONDOMINIO", a qual deverdo aderir todos os
proprietarios co-proprietarios, ou aqueles que a qualquer titulo, venham a ser

.investidos na posse das unidades residenciais de que se constitui o referido
condominio, nas disposigbes dos artigos e condigdes a seguir;

CONDICOES GERAIS:

O “CONDOMiNIO MONTJUIC “, é constituido de 2 (dois) prédios, contendo cada
“um 2 (d'dis) andares, 6 unidades, garagem exclusiva e equipamento social destinados
a conjunto residencial ~ Vila, com projeto aprovado na Prefeitura do Municipio de S&o
Paulo - PMSP, implantado na forma determinada nesta Convengao.

A) As unidades autébnomas tem destinagao “residencial”.

CAPITULO |
DA DISCRIMINACAO DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO. A ‘Jl LHOD
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- Artigo 1°: - O mencionado condominio compé&e-se de duas partes drstmtas a saber:
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A) Partes de propriedade exclusiva;
B) Partes do condominio de uso comum.

A primeira é constituida pelas chamadas UNIDADES AUTONOMAS, representadas
pelas respectivas residéncias, destinadas para fins exclusivamente de moradia ea
segunda constituida pelas partes de uso comuns.

Artigo 2°: - Consiituem partes de propriedade exclusiva as unidades autdnomas
representadas pelas casas, designadas pelos n° "1" a "12" num total de 12 (doze) 7

unidades, com acesso pela Rua Jorge O Solonas, n° 122

Artigo 3°: - As unidades auténomas denominadas casas possuem as seguintes &g
e fragdes ideais:

a) Casas Assobradas designadas pelos n°s 3,5,4,6,7. 8,9 e 10, possuem cada

uma:
Area privativa coberta edificada 69,7810 m2
Area Privativa descoberta 6,1150 m2
" Area total privativa coberta edificada + desc 75,8960 m2
* Area de terreno uso comum edificada 0,3770 m2
Area de terreno uso comum descoberta de 25,4670 m2
Area total de edificada + desc. 101,7400 m2
-tro de ""dlre; rea terreno de uso exclusivo 40,5300 m2
9'""5 Dias F agao Ideal no terreno de coeficiente 0,0829518 %
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b) Casas Assobradas desig.nadas pelos n°s 1, 2, 11 e 12, possuem cada uma:

Area privativa coberta edificada 70,7250 m2
Area privativa descoberta 6,2750 m2
Area total privativa coberta edificada +descoberta 77.000 m2
Area de terreno uso comum edificada 0,3835 m2
. Area de terreno uso comum descoberta de 25,81 85«-912

TADSLIGNATE U]

Area total edificada + descoberta 7108,2020¢m2% xe. e
Area terreno de uso exclusivo o41,0500 2 ¢ e
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Frag&o Ideal no terreno de 0,0840964 %

(Cada casa tera um espago privativo para o estacionamento de 1 veiculo de
passeio}.

Artigo 4° - Constituem propriedade comum do condominio ou partes comuns,
havidas como inalienaveis, indivisiveis e acessorios, indissoluvelmente ligadas as
demais coisas, todas aquelas que por sua natureza ou fungéo sejam de uso comum,
e, muito especialmente as seguintes: o terreno representativo da implantagdo do

empreendimento, as fundagdes, as colunas, vigas e piso de concreto armado, o#f

pluviais, os acessos do condominio, as vias particulares de circulagio de velgs
pedestres, acesso de pedestres, local destinado & abrigo de gas, depésito p :
areas livres e areas ajardinadas.

' Paragrafo Primeiro: As partes e coisas comuns e as que dizem respeito & harmonia

do conjunto ou de cada unidade, ndo podem ser alteradas, retiradas ou substituidas,
sem o consentimerito expresso de todos os condéminos, quando a alteragio desejada
venha dar outro destino a essas dreas e coisas de uso e propriedade comum do
conjunto. bem como, para uso diverso a que se destina cada uma das unidades que
formam o seu todo.
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> Xt aragrafo Segundo: Todas as partes comuns do conjunto devem estar sempre livres

e desimﬁedidas, ndo podendo nelas ser depositados, quaisquer objetos ainda que
momentaneamente, Quaisquer objetos encontrados pelo sindico em tais condigBes,

.serdo imediatamente removidos e somente entregues a seus donos apés o

pagamento por estes das despesas que a remog&o causar, ou reparagso do dano que
tiver causado.
Pardgrafo Terceiro: As partes de propnedade comum serdo utilizadas de

conformidade com o seu destino e o regulamento mterno do condomimo que
estabelecera normas sobre ¢ uso das mesmas. : y
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Paragrafo Quarto: Cada condémino podera usar e usufruir das utilidades prép_'@s// '
das partes comuns, desde que nao prejudique igual direito dos demais cond8minos,
' nem as condig8es materiais e o padrao de cada unidade do conjunto.

CAPITULO II

Do Destino e da Utilizag3o das Partes
Artigo 5°:

" As casas destinam-se a residéncia.

Artigo 6°:
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ado seu uso para quaisquer outras finalidades;

CAPITULO III;
Dos Direitos e Obrigagdes dos Condéminos:

Artigo 7°: o

. Ficam assegurados & todos os conddéminos o direito de usar, gozar e dispor da
respectiva unidade auténoma, de acordo com o respectivo destino, desde que nido
infrinjam as normas legais e.as contidas nesta Convengéo e seu Regulamento Interno:

gistro de ""dve "
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do Conjunto, desde que néo impegam idéntico uso e gozo dos demais conddéminos,
com as mesmas restrigdes da alinea anterior;

Artigo 9°:

E também direito dos senhores condéminos, comparecer as Assembléias e nelas
discutir, votar e ser votado, examinar a qualquer tempo, p_s..Iivno_s.._e.ljaqu_y:iggs da
administragdo, assim como também proceder s modificagdes intérha,ﬁi oureformas
em suas unidades, desde que nao afetem as limitages de_peso & msdidas que
comportam as estruturas do Conjunto;
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dos Regulamentos;

b) Indicar sob sua inteira responsabilidade total ou parcialmente, os poderes de
representagdo ou as fungdes administrativas, mediante aprovagio da Assembléia,
salvo disposig&o em contrério da convengio.

c} Delegar ao administrador as atividades tipicas de administragdo, mediante

“aprovagdo dos conddminos em assembléia.

d) Acompanhar, superintender e fiscalizar as atividades do administrador.

e) Praticar os atos que |he foram atribuidos pela Assembléia Geral.

a) Exercer as fungbes previstas em Lei e mais as que lhe foram a
delegagdo do Sindico, mediante aprovag&o dos conddminos em assembléia ;

b) Exercer a Administragio Geral do condominio, observando-se o disposto neste
Instrumento e nos Regulamentos Interno do Conjunto;

- €) Nomear, contratar, admitir e demitir os empregados, fixando-lhes os vencimentos

de acordo com a verba prevista no orgamento anual;
d) Distribuir servigos aos empregados e fiscaliza-los;
e) Receber. e quitar as contribuigbes dos conddminos efou titulares de direitos

m destinadas ao custeio das despesas do Condominio;

!
’grmls Dias \

) Ordenar e fiscalizar as obras'de carater urgente, e adquirir 0 que for necessério a

boa conservagéo do Conjunto, observando-se o disposto neste Instrumento;

g) Manter, em boa ordem e a disposigéo dos condéminos e/ou titulares de direitos, a
escrituragéo, contabilidade e arquivo dos papéis e documentos relativo a arrecadag&o
e aplicagdo das contribuigdes do condominio;

h) Remeter, mensaiménte, aos conddminos e/ou titulares de direito os demonstrativos
de receitas e despesas;

i) Apresentar anualmente na Assembléia Geral Ordinaria, _as. contaq e.raspectivos

G, BUA Lzu '0'\ J‘

documentos a Administragdo, relativos ao exercicio fmdo e submet -ras = aprﬁvagao
] ola rapltogr oo
N | .Jr'nm apresentado

ou impugnac&o; ,' 2
J) Cumprir as deliberacdes da Assembléia Geral;
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Artigo 14°:

Cabera recurso extraordinario, sem efeito suspensivo para a préxima Assemb{éié
. Geral Ordinaria, dos atos do Sindico e do administrador, que impliquem em pfeju[zo
para os condéminos efou ftitulares de direitos. Somente em caso excepcional

gravidade e de urgéncia do recurso, & que se convocara a Assembléia Geral
Extraordinéria;

Artigo 15°; _
- Competira ao Sindico autorizar a Administradora ou quem competir a Administrat;é
contratar os seguros contra incéndios, de responsabilidade civil, do Conjunto;

o ye'e
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fributos que incidam' sobre o Conjunto, e que sejam de responsablll
Condominio;

*  Artigo 17°:
Juntamente com o &indico, a Assembléia Geral elegera um Sub-Sindico, que o
substituird em suas faltas e impedimentos:

' Paragrafo Unico:
chrrendq vaga, o Sub-Sindico convocara Assembléia para eleigio de outro Sindico

que'_- exercerd o cargo por mais dois anos;

.19 fn‘lo,,e{&
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CAPITULO V:
Das Assembléias Gerais
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Artigo 18°;

A Assembléia Geral e a reunido dos Condéminos, sera4 convocada e instalada na
forma da Lei e desta Convencao, a fim de deliberar sobre matéria de interesses do
Condominio,

- Artigo 19°; iR DE cuaRULHO
A Assembléia Geral serd convocada por carta protocolada ou 're'gistrada e entregue

'—:m_ar...T

aos Condominos no enderego que para este f im. fornecerem ou, a sua falta, na
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‘S\Q\unidade autébnoma de que forem proprietérios ou Compromissérios-Compradores,

~ devendo mediar pelo menos, oito dias, entre a data da Convocagéo e da realizagdo d
Assembléia. '

Paragrafo Unlco:
Da convocagao devera constar obrigatoriamente:

a) O local, dia e hora da reunio;

b} A ordem do dia e o0 “quorum” para a respectiva votagio.

Artigo 20°:
Convocara o sindicb, énualmente, reunido da Assembléia dos conddminos,

prevista na convengdo, a fim de aprovar o orgamento das despesas, as co uicbes
dos conddminos e a prestagido de contas, e eventualmente eleger-lhe o syff
alterar o regimento interno.

Paragrafo Primeiro:
. Se o sindico ndo convacar a Assembléia, um quarto dos conddminos podera faze-lo.

Paragrafo Segundo:
Se a Assembléia ndo se reunir, o juiz decidird, a requerimento de qualquer
conddémino. -

= de ""cive,. arégrafo Terceiro: ,
«w2is DIas gdndo convocada a Assembléia por Conddminos, ao Sindico serd dada ciéncia,

observando o prazo estabelecido no Artigo 18°.

Artigo 21°:

' Ressalvadas as excegdes previstas em Lei e nesta Convencdo, a Assembléia instalar-
se-a4 em primeira convocagdo, com a presenga de Conddéminos que representem pelo
menos 50% (cinqiienta por cento) do Condominio, em segunda convacagao 30 (trinta)
minutos depois, com qualquer nimero.
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~das fragdes ideais para a deliberagio sobre:

"CONDOMINIO 4
CONDOMINTO MONTJUIC —SEICIAL

Artigo 22°;

do terreno, ndo podendo participar e votar aquele que nao estiver em dia com suas

' obrigagdes do condominio.

Paragrafo Unico:
As deliberagdes serdo tomadas pelo voto da maioria absoluta dos condégh
presentes, ex191ndo-se voto de conddminos representantes de, no minimo, 2/3 total

Artlgo 23°: ‘
- A Assembléia Geral sera presidida por um Condémino eleito pelos presentes, o qual

escolhera o secretdrio, sendo vedado ao Sindico presidir os frabalhos.

Artigo 24°:
Compste a Assembiéia Geral Ordinaria:

a) Deliberar sobre as contas do Condominio:
b) Discutir e votar o orgamento para o exercicio financeiro, compreendendo as

..despesas de conservagio, manutengio e obras do Condominio:

c‘)‘Ele_ger-ol Conselho Consultivo;
d) Elsger o Sindico;

. a)' Fixar fundos de résérva;

f) Votar as demais matérias constantes na ordem do dia.

Artigo 25°:
Compete & Assembléia Geral Extraordinaria:

- a) Destituir o Sindico a qualquer tempo, independentemente de justificag&o, e eleger

seu substituto:

e 0 o repronesfie .

nal oomim n runl\n LTI
c) Deliberar sobre propostas formuladas por qualquer condﬁmmo e ; *

14
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d) Apreciar as demais matérias constantes da Ordem do dia. N /
Artigo 26°; e

Os Conddminos poderido fazer-se representar na Assembléia Geral atravgs de
procuradores;

Artigo 27°:

As deliberagdes das Assembléias Gerais, constarao de ata lavrada em livro préprio,
sendo que, nos oito (oito) dias subseqlentes a realizagdo da Assembléia, o Sindi
enviara copias a todos os Conddminos, por carta protocolada ou registrada,
decisbes tomadas; -

Je I
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CAPITULO VI:
> Do Conselho Consultivo
Artigo 28°:
O Conselho Consultivo, sera composto de trés membros efetivos, todos condéminos,
eleitos por um biénio e por maioria de votos, pela mesma Assembléla Geral Ordindria,

que eleger o Sindico, sendo permitida a reeleigao.

Artigo 297
.. Ao Conselho Consultivo, além das atribuigdes previstas em Lei, compete:
. e Tmgo~ o
w s plaﬁ

V@j
S, - 5 ;
a) Jixar o valor das multas previstas no Artigo 42°;

. b) E’m’iti; pérecer. sobre prestagéo de contas do Sindico;

¢) Examinar, trimestralmente, as contas do Condomlnio;

d) Emitir parecer sobre assuntos do Condominio, quando solicitado pelo Sindico ou
por qualquer Condémino interessado;

'@) Emitir parecer sobre a previsdo orgamentéria apresentada pelo Sindico para o

exerclcio financeiro seguinte.

Paragrafo Unico:
Ate 48 (quarenta e oito) horas antes da Assembléia Geral Ordinaria,

independentemente  de qualquer  convocagdo’ “espedial, ‘o Conselho devera
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