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INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUICAO, ESPEFICIFICACAO E CONVENCAO DE
CONDOMI{NIO:

“CONDOMINIO RESIDENCIAL NAPOLES”

RO-MA INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, cadastrada no CNPJ
n°06.196.806/0001-83, NIRE 35219005078, empresa com sede 4 Rua Itingugu, n°1244 - Vila Re,
nesta Capital, neste ato representada por seu sécio, Sr Rodrigo Tucci Terencio, brasileiro,
empresario, casado sob o regime de comunhao parcial e bens, portador da cédula de identidade RG
n® 29.076.851-2-SSP/SP e CPF 277.961.818-33.

Il - DO TERRENO

Matricula 131171 deste oficial dela objeto a saber: IMOVEL: Um Prédio, n°185, antigo n°25 d
Rua Carlos Gomes, atual Rua Moé, no 3°Subdistrito Penha de Franga, e seu terreno, com area
550,00m2, medindo 10,00m de frente para a referida rua, por 55,00m da frente aos fundos e
ambos os lados, tendo nos fundos a largura da frente, confinando pelo lado direito visto de for.
com o lote 21, pelo lado esquerdo com o lote 23, e nos fundos com o lote 13. Confrontand
atualmente, do lado direito de quem da Rua Moé olha para o imével, com o prédio n°195 da Ru
Moé, pela lado esquerdo visto da mesma posigéo, com o prédio n°175 da Rua Moé, e nos fundo
com o prédio n°216 da Rua Tara. Cadastrado na municipalidade sob o contribuint
n°059.101.0023-8, cuja a construcao foi totalmente demolida por um custo de R$18.000,00 (dezoit:
mil reais).

i

III - DA CONSTRUCAO

Trata-se de condominio residencial denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL NAPOLES”,
situado na Rua Moé, n°185 é composto de 31 unidades habitacionais com garagem exclusiva com
20 vagas de estacionamento de veiculos de uso determinado com auxilio de manobrista, e
equipamentos sociais, NO CONDOMINIO NAO HA VAGAS DE GARAGEM PARA VEICULOS
SUFICIENTES PARA CADA UNIDADE AUTONOMA.

A construgéo foi aprovada pelo Municipio pelo processo n° 1020.2021/0003683-0, nos termos do
Alvara de Aprovagédo e Execucdo de Edificagdo Nova 1899-21-SP-SAO; Certificado de Conclusao; e
Certiddo Negativa de Débito (CND) do INSS conforme documentos anexos. Com categoria de uso
de cada unidade habitacional como Habitacdo de Interesse Social - HIS-2, sujeita as
disposigées constantes da Lei Municipal n°16.050/2016 (Plano Diretor Estratégico), Decreto
Municipal n°59.885/20 e Decreto Municipal n°60.066/21

IV - DO CONDOM{NIO

Usando das faculdades que lhes sdo conferidas pela lei, os subscritores instituem para o aludido
conjunto residencial o regime de condominio de que trata a Lei n. 10.406/02 e demais disposicdes
legais e normativas aplicaveis.

V - DA DIVISAO DO CONDOMINIO

De conformidade com o citado diploma legal, fica 0 CONDOMINIO RESIDENCIAL NAPOLES, é
divido em duas partes distintas a saber: A - Uma consubstanciada de coisas e areas de uso de
propriedade comum dos cond6minos, inalienéveis, indivisiveis, acessérias e indissoluvelmente
ligadas &s unidades auténomas; e, B - Outra Consubstanciada de coisas de uso privativo e
propriedade exclusiva dos condéminos do Condominio.

DAS COISAS COMUNS: As partes comuns sdo aquelas definidas em Lei, tais como o terreno do
condominio, as fundagdes e estruturas de concreto armado, as instalagoes, fachadas, as es
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externas e aquelas que dividem as unidades ou partes comuns, 0s tetos, 0 telhados e lajes de
cobertura, os acessos, portdes, muros divisorios, as areas permeaveis, a area de circulagdo de
pedestres coberta, a area de circulacdo de pedestres descoberta, o elevador, as escadas, a area de
acesso de veiculos, as areas de circulagdo de veiculos na Garagem, a area de uso comum coberta
localizada no Pavimento Subsolo, a area de uso comum descoberta localizada no Pavimento Subsolo
e a localizada no Pavimento Térreo, os dois reservatérios de aguas localizados no Pavimento
Subsolo, os medidores, a lixeira, o depésito e tudo o mais que, por sua destinacéo, seja de utilizagéo
comum de todos os Condéminos, néo podendo ser alienadas separadamente, constituindo
condominio de todos, e serdo insuscetiveis de divisdo, ou de alienagao destacada da respectiva
unidade.

IV - DAS UNIDADES AUTONOMAS:

O CONDOMINIO RESIDENCIAL NAPOLES é constituido de um conjunto residencial vertical assim
descrito:

TERREO-: garagem para 20 vagas de veiculos, sendo a vaga Ol de uso de Pessoas
com necessidades especiais (PNE), com auxilio de manobrista, de uso
comum de divisdo ndo proporcional de uso das unidades -
Apartamentos 101, 102, 104, 105 e 106; os Apartamentos 201, 202,
206 e 207; os Apartamentos 301, 302, 304 e 308; os Apartamentos
Duplex 401, 402, 403, 404, 405, 406 e 407;

Os Apartamentos 103, 107 e 108; os Apartamentos 203, 204, 205 e 208; e os Apartamentos 303,

305, 306 e 307 ndo possuem vagas de automoveis no estacionamento de Condominio Residencial

Néapoles.

TERREO- : APARTAMENTOS 101(DESTINADO A PORTADORES DE NECESSIDADES
ESPECIAIS-PNE), 102, 103, 104, 105, 106, 107 e 108

1°PAVIMENTO-: APARTAMENTOS 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208
2°PAVIMENTO-: APARTAMENTOS 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307 e 308
3°PAVIMENTO-: APARTAMENTOS DUPLEX 401, 402, 403, 404, 405, 406 e 407

(pavimento térreo dos duplex)
4°PAVIMENTO-: (2°andar dos duplex ) ¢ CAIXA D"AGUA

Apartamentos (todos) em suas divisoes internas: Ndo constam em plantas aprovadas pela Prefeitura
Municipal de Sao Paulo:

O Apartamento 101 do Pavimento Térreo é destinado a PNE (pessoas com necessidades especiais)

Os Apartamentos 101, 102, 104, 105 e 106, 201, 202, 206 e 207, 301, 302, 304 e 308 e os
Apartamentos Duplex 401, 402, 403, 404, 405, 406 e 407 possuem uma vaga de veiculos cada,
com auxilio de manobrista, no estacionamento do condominio, de drea comum de divisdo néo
proporcional de uso exclusivo e indeterminado, ou determinado por sorteio entre as descritas
unidades, através de reunido condominial, na garagem do Pavimento Subsolo.

Os Apartamentos 103, 107 e 108, 203, 204, 205 € 208, 303, 305, 306 € 307 n&o possuem vagas de
automéveis no estacionamento de Condominio Residencial Napoles.




T

VII - DAS AREAS E FRACOES IDEAIS DE TERRENO DAS UNIDADES:

APARTAMENTO 101(PNE): no Pavimento Térreo possui: a rea privativa coberta de 45,00m?,
totalizando a érea privativa de 45,00m?, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisao nao
proporcional de 9,45m?, a drea comum coberta de divisiao proporcional de 16,631m?, e a drea
comum descoberta de divisdo proporcional de 6,302m?, totalizando a drea comum de 22,933m3,
perfazendo a drea total de 77,383m?, ja incluida a area referente a vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,03915;

APARTAMENTO 102: no Pavimento Térreo possui: a érea privativa coberta de 24,80m?,
totalizando a drea privativa de 24,80m?, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisdo nao
proporcional de 9,45m?, a drea comum coberta de divisio proporcional de 10,461m?, e a drea
comum descoberta de divisdo proporcional de 3,964m3, totalizando a drea comum de 14,425m?,
perfazendo a drea total de 48,675m3, ja incluida a area referente & vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fracdo ideal no terreno de 0,02462;

APARTAMENTO 103: no Pavimento Térreo possui: a drea privativa coberta de 37,43m3
totalizando a drea privativa de 37,43m? a drea comum coberta de divisio proporcional de
11,432m? e a drea comum descoberta de divisdo proporcional de 4,332m3, totalizando a 4rea
comum de 15,764m?, perfazendo a érea total de 53,194m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal
no terreno de 0,02691, nao havendo vaga de veiculo para esta unidade;

APARTAMENTO 104: no Pavimento Térreo possui: a area privativa coberta de 37,89m?,
totalizando a drea privativa de 37,89m?, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisdo nao
proporcional de 9,45m?, a drea comum coberta de divisao proporcional de 14,459m?, e a édrea
comum descoberta de divisao proporcional de 5,479m?, totalizando a drea comum de 19,938m3,
perfazendo a drea total de 67,278m?, ja incluida a area referente a vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,03403;

APARTAMENTO 105: no Pavimento Térreo possui: a drea privativa coberta de 37,43m?,
totalizando a drea privativa de 37,43m?, a 4rea comum coberta de uso exclusivo de divisio nio
proporcional de 9,45m?, a drea comum coberta de divisdo proporcional de 14,319m?, e a érea
comum descoberta de divisao proporcional de 5,426m3, totalizando a drea comum de 19,744m?,
perfazendo a drea total de 66,624m?, ja incluida a area referente a vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,03370;

APARTAMENTO 106: no Pavimento Térreo possui: a érea privativa coberta de 36,33m3,
totalizando a drea privativa de 36,33m3, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisao nao
proporcional de 9,45m?, a drea comum coberta de divisdo proporcional de 13,983m3, ¢ a érea
comum descoberta de divisdo proporcional de 5,298m?, totalizando a érea comum de 19,28 1m?3,
perfazendo a drea total de 65,061m?, ja incluida a area referente a vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,03291;

APARTAMENTO 107: no Pavimento Térreo possui: a érea privativa coberta de 36,00m?,
totalizando a érea privativa de 36,00m? a drea comum coberta de divisao proporcional de
10,996m? ¢ a drea comum descoberta de divisio proporcional de 4,166m?, totalizando a érea
comum de 15,162m?, perfazendo a drea total de 51,162m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal
no terreno de 0,02588, nédo havendo vaga de veiculo para esta unidade;

APARTAMENTO 108: no Pavimento Térreo possui: a érea privativa coberta de 36,00m?,
totalizando a Area privativa de 36,00m3? a drea comum coberta de divisdo proporcional de
10,996m?, e a drea comum descoberta de divisdo proporcional de 4,166m?, totalizando a érea
comum de 15,162m?, perfazendo a drea total de 51,162m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal
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no terreno de 0,02588, nao havendo vaga de veiculo para esta unidade;

APARTAMENTO 201: no 1°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 45,00m?, totalizando
a drea privativa de 45,00m?, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisao nao proporcional
de 9,45m?, a drea comum coberta de divisio proporcional de 16,631m?, ¢ a drea comum
descoberta de divisdo proporcional de 6,302m?, totalizando a drea comum de 22,933m?
perfazendo a drea total de 77,383m?, ja incluida a area referente a vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragéo ideal no terreno de 0,03915;

APARTAMENTO 202: no 1°Pavimento possui; a drea privativa coberta de 45,82m?, totalizando
a drea privativa de 45,82m?, a érea comum coberta de uso exclusivo de divisédo néao proporcional
de 9,45m? a drea comum coberta de divisdo proporcional de 16,881m? e a drea comum
descoberta de divisdo proporcional de 6,397m?, totalizando a drea comum de 23,278m?
perfazendo a drea total de 78,548m?, ja incluida a area referente a vaga para estacionamento dé
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,03974;

APARTAMENTO 203: no 1°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 37,43m?, totalizando
a area privativa de 37,43m? a 4rea comum coberta de divisdo proporcional de 11,432m?, e a
4rea comum descoberta de divis@o proporcional de 4,332m? totalizando a érea comum de
15,764m?, perfazendo a area total de 53,194m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal no terreno
de 0,02691, nao havendo vaga de veiculo para esta unidade;

APARTAMENTO 204: no 1°Pavimento possui: a érea privativa coberta de 37,89m?, totalizando
a drea privativa de 37,89m? a drea comum coberta de divisdo proporcional de 11,573m? ¢ a
area comum descoberta de divisdo proporcional de 4,385m?, totalizando a érea comum de
15,958m?, perfazendo a érea total de 53,848m3, correspondendo-lhe a fragéio ideal no terreno
de 0,02724, nao havendo vaga de veiculo para esta unidade;

APARTAMENTO 205: no 1°Pavimento possui: a érea privativa coberta de 37,43m?, totalizando
a drea privativa de 37,43m? a édrea comum coberta de divisdo proporcional de 11,432m? ¢ a
drea comum descoberta de divis@o proporcional de 4,332m?, totalizando a érea comum de
15,764m?, perfazendo a adrea total de 53,194m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal no terreno
de 0,02691, nao havendo vaga de veiculo para esta unidade;

APARTAMENTO 206: no 1°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 36,33m?3, totalizando
a drea privativa de 36,33m? a 4rea comum coberta de uso exclusivo de divisdo nao proporcional
de 9,45m3?, a drea comum coberta de divisdo proporcional de 13,983m?, e a drea comum
descoberta de divisdo proporcional de 5,298m?, totalizando a drea comum de 19,281m?
perfazendo a érea total de 65,061m?, ja incluida a area referente a vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,03291;

APARTAMENTO 207: no 1°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 36,00m?, totalizando
a drea privativa de 36,00m?, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisao nao proporcional
de 9,45m? a édrea comum coberta de divisio proporcional de 13,882m?, ¢ a érea comum
descoberta de divisio proporcional de 5,26m?, totalizando a drea comum de 19,142m?
perfazendo a area total de 64,592m?, ja incluida a area referente & vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fracéo ideal no terreno de 0,03268;

APARTAMENTO 208: no 1°Pavimento possui: a érea privativa coberta de 36,00m?, totalizando
a drea privativa de 36,00m? a 4drea comum coberta de diviséo proporcional de 10,996m?, ¢ a
area comum descoberta de divisdo proporcional de 4,166m?, totalizando a drea comum de
15,162m?, perfazendo a érea total de 51,162m?, correspondendo-lhe a fragéio ideal no terreno
de 0,02588, nao havendo vaga de veiculo para esta unidade; :&
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APARTAMENTO 301: no 2°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 45,00m?, totalizando
a drea privativa de 45,00m?, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisao nio proporcional
de 9,45m? a érea comum coberta de divisio proporcional de 16,631m?, ¢ a area comum
descoberta de divisdo proporcional de 6,302m3, totalizando a drea comum de 22,933m?
perfazendo a drea total de 77,383m?, ja incluida a area referente a vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,039 15;

APARTAMENTO 302: no 2°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 45,82m?, totalizando
a drea privativa de 45,82m? a drea comum coberta de uso exclusivo de diviséo nao proporcional
de 9,45m? a édrea comum coberta de divisio proporcional de 16,881m?, e a drea comum
descoberta de divisao proporcional de 6,397m? totalizando a drea comum de 23,278m?
perfazendo a drea total de 78,548m?, ja incluida a area referente a vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragio ideal no terreno de 0,03974;

APARTAMENTO 303: no 2°Pavimento possui: a 4rea privativa coberta de 37,43m3, totalizando

a érea privativa de 37,43m?, a érea comum coberta de divisdo proporcional de 11,432m?, e a_

drea comum descoberta de divisio proporcional de 4,332m?, totalizando a drea comum de
15,764m?, perfazendo a érea total de 53,194m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno
de 0,02691, nao havendo vaga de veiculo para esta unidade;

APARTAMENTO 304: no 2°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 37,89m?, totalizando
a érea privativa de 37,89m?, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisdo nao proporcional
de 9,45m? a &rea comum coberta de divisio proporcional de 14,459m3?, e a 4rea comum
descoberta de divisdo proporcional de 5,479m?, totalizando a drea comum de 19,938m?
perfazendo a drea total de 67,278m?, ja incluida a area referente 4 vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,03403;

APARTAMENTO 305: no 2°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 37,43m3, totalizando
a érea privativa de 37,43m? a drea comum coberta de divisdo proporcional de 11,432m?3, e a
area comum descoberta de divisao proporcional de 4,332m?, totalizando a drea comum de
15,764m?, perfazendo a drea total de 53,194m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno
de 0,02691, nao havendo vaga de veiculo para esta unidade;

APARTAMENTO 306: no 2°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 36,33m3, totalizando
a éirea privativa de 36,33m?, a drea comum coberta de divisdo proporcional de 11,097m?, e a
drea comum descoberta de divisao proporcional de 4,205m3?, totalizando a drea comum de
15,301m?, perfazendo a érea total de 51,631m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal no terreno
de 0,02612, niao havendo vaga de veiculo para esta unidade;

APARTAMENTO 307: no 2°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 36,00m?, totalizando
a drea privativa de 36,00m?, a drea comum coberta de divisdo proporcional de 10,996m?, ¢ a
area comum descoberta de divisao proporcional de 4,166m?, totalizando a drea comum de
15,162m?, perfazendo a érea total de 51,162m3, correspondendo-lhe a fragédo ideal no terreno
de 0,02588, nao havendo vaga de veiculo para esta unidade;

APARTAMENTO 308: no 2°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 36,00m?, totalizando
a area privativa de 36,00m?, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisdo nao proporcional
de 9,45m? a édrea comum coberta de divisio proporcional de 13,882m32, e a drea comum
descoberta de divisao proporcional de 5,26m?, totalizando a drea comum de 19,142m?,
perfazendo a drea total de 64,592m?, ja incluida a area referente a4 vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,03268;

APARTAMENTO DUPLEX 401: no 3°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 45,96m?, a
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drea privativa descoberta (quintais) de 14,40m?, totalizando a 4rea privativa de 60,36m?; a
drea comum coberta de uso exclusivo de divisao néo proporcional de 9,45m? a érea comum
coberta de divisdo proporcional de 16,924m?, ¢ a drea comum descoberta de divisdo proporcional
de 6,413m?, totalizando a drea comum de 23,337m?, perfazendo a drea total de 93,147m?, ja
incluida a area referente a vaga para estacionamento de veiculo, com auxilio de manobrista,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,03984;

APARTAMENTO DUPLEX 402: no 3°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 40,22m?, a
drea privativa descoberta (quintais) de 7,25m?, totalizando a drea privativa de 47,47m?; a érea
comum coberta de uso exclusivo de divisdo néo proporcional de 9,45m?; a drea comum coberta
de divisdo proporcional de 15,171m? e a drea comum descoberta de divisdo proporcional de
5,748m?, totalizando a drea comum de 20,919m?, perfazendo a érea total de 77,839m?, ja
incluida a area referente a4 vaga para estacionamento de veiculo, com auxilio de manobrista,
correspondendo-lhe a fragéo ideal no terreno de 0,03571; '

APARTAMENTO DUPLEX 403: no 3°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 40,22m? a
drea privativa descoberta (quintais) de 9,20m?, totalizando a érea privativa de 49,42m?; a area
comum coberta de uso exclusivo de divisdo néo proporcional de 9,45m?; a drea comum coberta
de divisdo proporcional de 15,171m? e a drea comum descoberta de divisio proporcional de
5,748m?, totalizando a érea comum de 20,919m?, perfazendo a éirea total de 79,789m?, ja
incluida a area referente a vaga para estacionamento de veiculo, com auxilio de manobrista,
correspondendo-lhe a fragéo ideal no terreno de 0,03571;

APARTAMENTO DUPLEX 404: no 3°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 40,22m? a
drea privativa descoberta (quintais) de 7,25m?, totalizando a érea privativa de 47,47m? a érea
comum coberta de uso exclusivo de divisdo néo proporcional de 9,45m?; a drea comum coberta
de divisdo proporcional de 15,171m? e a drea comum descoberta de divisdo proporcional de
5,748m?, totalizando a drea comum de 20,919m?, perfazendo a éirea total de 77,839m?, ja
incluida a area referente & vaga para estacionamento de veiculo, com auxilio de manobrista,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,03571;

APARTAMENTO DUPLEX 405: no 3°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 40,22m?, a
drea privativa descoberta (quintais) de 9,20m?, totalizando a drea privativa de 49,42m?; a érea
comum coberta de uso exclusivo de divisé@o nao proporcional de 9,45m?; a drea comum coberta
de divisdo proporcional de 15,171m? e a drea comum descoberta de divisdo proporcional de
5,748m?, totalizando a drea comum de 20,919m?, perfazendo a érea total de 79,789m?, ja
incluida a area referente a vaga para estacionamento de veiculo, com auxilio de manobrista,
correspondendo-lhe a fragéo ideal no terreno de 0,03571;

APARTAMENTO DUPLEX 406: no 3°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 40,22m? a
drea privativa descoberta (quintais) de 6,85m3, totalizando a érea privativa de 47,07m?; a drea
comum coberta de uso exclusivo de divisdo néo proporcional de 9,45m? a drea comum coberta
de divisdo proporcional de 15,171m? e a adrea comum descoberta de divisdo proporcional de
5,748m?, totalizando a 4drea comum de 20,919m?, perfazendo a érea total de 77,439m?, ja
incluida a area referente a4 vaga para estacionamento de veiculo, com auxilio de manobrista,
correspondendo-lhe a fragéo ideal no terreno de 0,03571;

APARTAMENTO DUPLEX 407: no 3°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 40,22m?, a
drea privativa descoberta (quintais) de 10,00m?, totalizando a érea privativa de 50,22m?; a
area comum coberta de uso exclusivo de divisdo nao proporcional de 9,45m?* a drea comum
coberta de divisdo proporcional de 15,171m?, ¢ a drea comum descoberta de divisdo proporcional
de 5,748m?, totalizando a drea comum de 20,919m?, perfazendo a érea total de 80,589m?, ja

o




incluida a area referente a vaga para estacionamento de veiculo, com auxilio de manobrista,
correspondendo-lhe a fragéo ideal no terreno de 0,03571.

VIII - DAS CONFRONTAGCOES DAS UNIDADES:

APARTAMENTO 101 (PNE): Situado no Pavimento Térreo, do lado esquerdo de quem da Rua
Moé olha para o imével, confrontando pela frente, com a area de circulagéo Coberta do Pavimento
de acesso a unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma &rea de circulagdo coberta do
pavimento, com o APARTAMENTO 103; pelo lado esquerdo, visto da mesma posicao, com a area
descoberta permeavel comum do condominio lindeira a Rua Moé e as area de circulagéo vertical
(escadas e elevador); e nos fundos, visto da mesma posi¢éo, com o prédio n°175 da Rua Moé;

APARTAMENTO 102: Situado no Pavimento Térreo, do lado direito de quem da Rua Moé olha
para o imével, confrontando pela frente, com a area de circulagao Coberta do Pavimento de acesso
a unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagdo coberta do pavimento, com a
rampa de acesso de veiculos; pelo lado esquerdo, visto da mesma posi¢éo, com o APARTAMENTO
104; e nos fundos, visto da mesma posigéo, com o prédio n°195 da Rua Moég;

APARTAMENTO 103: Situado no Pavimento Térreo, do lado esquerdo de quem da Rua Moé olha
para o imoével, confrontando pela frente, com a area de circulagao Coberta do Pavimento de acesso
a unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagdo coberta do pavimento, com o
APARTAMENTO 105; pelo lado esquerdo, visto da mesma posicdo, com o APARTAMENTO 101; e
nos fundos, visto da mesma posicao, com o prédio n°175 da Rua Moé;

APARTAMENTO 104: Situado no Pavimento Térreo, do lado direito de quem da Rua Moé olha
para o imével, confrontando pela frente, com a area de circulagdo Coberta do Pavimento de acesso
a unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagao coberta do pavimento, com o
APARTAMENTO 102; pelo lado esquerdo, visto da mesma posicéo, com o APARTAMENTO 106; e
nos fundos, visto da mesma posic¢éo, com o prédio n°195 da Rua Moé;

APARTAMENTO 105: Situado no Pavimento Térreo, do lado esquerdo de quem da Rua Moé olha
para o imével, confrontando pela frente, com a area de circulagédo Coberta do Pavimento de acesso
a unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagao coberta do pavimento, com o
APARTAMENTO 107; pelo lado esquerdo, visto da mesma posi¢do, com o APARTAMENTO 103; e
nos fundos, visto da mesma posi¢ao, com o prédio n°175 da Rua Mog;

APARTAMENTO 106: Situado no 1°Pavimento, do lado direito de quem da rua Moé olha para o
imovel, confrontando pela frente, com a area de circulagdo Coberta do Pavimento de acesso a
unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagédo coberta do pavimento, com o
APARTAMENTO 104; pelo lado esquerdo, visto da mesma posicdo, com o APARTAMENTO 108; e
nos fundos, visto da mesma posigao, com o prédio n°195 da Rua Moé;

APARTAMENTO 107: Situado no Pavimento Térreo, do lado esquerdo de quem da Rua Moé olha
para o imovel, confrontando pela frente, com a area de circulagdo Coberta do Pavimento de acesso
a unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagao coberta do pavimento, com o
APARTAMENTO 108; pelo lado esquerdo, visto da mesma posicéo, com o prédio n°175 da Rua
Moé; e nos fundos, visto da mesma posi¢do, com o recuo entre a construgao do condominio e aos
fundos do prédio n°216 da Rua;

APARTAMENTO 108: Situado no 1°Pavimento, do lado direito de quem da Rua Moé olha para o
imével, confrontando pela frente, com a area de circulagdo Coberta do Pavimento de acesso a
unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagdo coberta do pavimento, com o
prédio n°195 da Rua Moé; pelo lado esquerdo, visto da mesma posigao, com o APARTAMENTO
107; e nos fundos, visto da mesma posi¢éao, com o recuo entre a construgéo do condominio e aos
fundos do prédio n°216 da Rua;

APARTAMENTO 201: Situado no 1°Pavimento, do lado esquerdo de quem da Rua Moé olha para
o imével, confrontando pela frente, com a area de circulagéo Coberta do Pavimento de acesso a
unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagdo coberta do pavimento, com o
APARTAMENTO 203; pelo lado esquerdo, visto da mesma posigao, com o recuo entre a construgao
do condominio € a Rua Moé (frente do terreno) e as areas de circulagéo vertical (escadas e elevador);
e nos fundos, visto da mesma posigéo, com o prédio n°175 da Rua Moé;

APARTAMENTO 202: Situado no 1°Pavimento, do lado direito de quem da Rua Moé olha para o
imoével, confrontando pela frente, com a area de circulagao Coberta do Pavimento de acesso a
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unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulacdo coberta do pavimento, com o
recuo entre a construgéo do condominio e a Rua Moé (frente do terreno); pelo lado esquerdo, visto
da mesma posi¢do, com o APARTAMENTO 204; e nos fundos, visto da mesma posi¢ao, com o
prédio n°195 da Rua Moé;

APARTAMENTO 203: Situado no 1°Pavimento, do lado esquerdo de quem da Rua Moé olha para
o imével, confrontando pela frente, com a area de circulagédo Coberta do Pavimento de acesso a
unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagdo coberta do pavimento, com o
APARTAMENTO 205; pelo lado esquerdo, visto da mesma posi¢do, com o APARTAMENTO 201; e
nos fundos, visto da mesma posi¢do, com o prédio n°175 da Rua Moé;

APARTAMENTO 204: Situado no 1°Pavimento, do lado direito de quem da Rua Moé olha para o
imével, confrontando pela frente, com a area de circulagdo Coberta do Pavimento de acesso a
unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagédo coberta do pavimento, com o
APARTAMENTO 202; pelo lado esquerdo, visto da mesma posi¢éo, com o APARTAMENTO 206; e
nos fundos, visto da mesma posigéo, com o prédio n°195 da Rua Moé;

APARTAMENTO 205: Situado no 1°Pavimento, do lado esquerdo de quem da Rua Moé olha para
o imével, confrontando pela frente, com a area de circulagido Coberta do Pavimento de acesso a
unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagéo coberta do pavimento, com o
APARTAMENTO 207; pelo lado esquerdo, visto da mesma posi¢do, com o APARTAMENTO 203; e
nos fundos, visto da mesma posi¢do, com o prédio n°175 da Rua Moé;

APARTAMENTO 206: Situado no 1°Pavimento, do lado direito de quem da Rua Moé olha para o
imével, confrontando pela frente, com a area de circulagdo Coberta do Pavimento de acesso a
unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma &rea de circulagdo coberta do pavimento, com o
APARTAMENTO 204; pelo lado esquerdo, visto da mesma posigdo, com o APARTAMENTO 208; e
nos fundos, visto da mesma posi¢éo, com o prédio n°195 da Rua Moé;

APARTAMENTO 207: Situado no 1°Pavimento, do lado esquerdo de quem da Rua Moé olha para
o imével, confrontando pela frente, com a area de circulagdo Coberta do Pavimento de acesso a
unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagdo coberta do pavimento, com o
APARTAMENTO 208; pelo lado esquerdo, visto da mesma posi¢édo, com o prédio n°175 da Rua
Moé; e nos fundos, visto da mesma posicéo, com o recuo entre a construgéo do condominio e aos
fundos do prédio n°216 da Rua Taru;

APARTAMENTO 208: Situado no 1°Pavimento, do lado direito de quem da Rua Moé olha para o
imével, confrontando pela frente, com a area de circulagdo Coberta do Pavimento de acesso a
unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagdo coberta do pavimento, com o
prédio n°195 da Rua Moé; pelo lado esquerdo, visto da mesma posi¢do, com o APARTAMENTO
207; e nos fundos, visto da mesma posigéo, com o recuo entre a construgédo do condominio e aos
fundos do prédio n°216 da Rua Taru;

APARTAMENTO 301: Situado no 2°Pavimento, do lado esquerdo de quem da Rua Moé olha para
0 imével, confrontando pela frente, com a area de circulagao Coberta do Pavimento de acesso a
unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagao coberta do pavimento, com o
APARTAMENTO 303; pelo lado esquerdo, visto da mesma posigdo, com o recuo entre a construgao
do condominio e a Rua Moé (frente do terreno) e as areas de circulagéo vertical (escadas e elevador);
e nos fundos, visto da mesma posigio, com o prédio n°175 da Rua Moé;

APARTAMENTO 302: Situado no 2°Pavimento, do lado direito de quem da Rua Moé olha para o
imovel, confrontando pela frente, com a area de circulagdo Coberta do Pavimento de acesso a
unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagao coberta do pavimento, com o
recuo entre a construgao do condominio e a Rua Moé (frente do terreno); pelo lado esquerdo, visto
da mesma posi¢do, com o APARTAMENTO 304; e nos fundos, visto da mesma posicdo, com o
prédio n°195 da Rua Mog¢;

APARTAMENTO 303: Situado no 2°Pavimento, do lado esquerdo de quem da Rua Moé olha para
o imével, confrontando pela frente, com a area de circulagdo Coberta do Pavimento de acesso a
unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagdo coberta do pavimento, com o
APARTAMENTO 305; pelo lado esquerdo, visto da mesma posigdo, com o APARTAMENTO 301; e
nos fundos, visto da mesma posic¢do, com o prédio n°175 da Rua Moé;

APARTAMENTO 304: Situado no 2°Pavimento, do lado direito de quem da Rua Moé olha para o
imével, confrontando pela frente, com a area de circulagdo Coberta do Pavimento de acesso a
unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagéo coberta do pavimento, com o
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APARTAMENTO 302; pelo lado esquerdo, visto da mesma posicdo, com o APARTAMENTO 306; e
nos fundos, visto da mesma posigao, com o prédio n°195 da Rua Moé;

APARTAMENTO 305: Situado no 2°Pavimento, do lado esquerdo de quem da Rua Moé olha para
o imével, confrontando pela frente, com a area de circulagido Coberta do Pavimento de acesso a
unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagdo coberta do pavimento, com o
APARTAMENTO 307; pelo lado esquerdo, visto da mesma posi¢do, com o APARTAMENTO 303; e
nos fundos, visto da mesma posi¢éo, com o prédio n°175 da Rua Moé;

APARTAMENTO 306: Situado no 2°Pavimento, do lado direito de quem da Rua Moé olha para o
imével, confrontando pela frente, com a area de circulagao Coberta do Pavimento de acesso a
unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagao coberta do pavimento, com o
APARTAMENTO 304; pelo lado esquerdo, visto da mesma posigédo, com o APARTAMENTO 308; e
nos fundos, visto da mesma posi¢ao, com o prédio n°195 da Rua Moé;

APARTAMENTO 307: Situado no 2°Pavimento, do lado esquerdo de quem da Rua Moé olha para
o imoével, confrontando pela frente, com a area de circulagao Coberta do Pavimento de acesso a
unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagdo coberta do pavimento, com o
APARTAMENTO 308; pelo lado esquerdo, visto da mesma posi¢io, com o prédio n°175 da Rua
Moé; e nos fundos, visto da mesma posi¢do, com o recuo entre a construcao do condominio e aos
fundos do prédio n°216 da Rua Taru;

APARTAMENTO _308: Situado no 2°Pavimento, do lado direito de quem da Rua Moé olha para o
imével, confrontando pela frente, com a area de circulagio Coberta do Pavimento de acesso a
unidade: pelo lado direito, visto dessa mesma area de circulagdo coberta do pavimento, com o
prédio n°195 da Rua Mo¢; pelo lado esquerdo, visto da mesma posi¢cdo, com o APARTAMENTO
307; e nos fundos, visto da mesma posigéo, com o recuo entre a construgio do condominio e aos
fundos do prédio n°216 da Rua Taru;

APARTAMENTO DUPLEX 401: Situado no 3° e 4°Pavimentos, confrontando pela frente com a
area de circulagdo Descoberta do Pavimento de acesso a unidade: pelo lado direito, visto dessa
mesma area de circulagao descoberta do pavimento, com APARTAMENTO DUPLEX 402; pelo lado
esquerdo, visto da mesma posi¢éo, com as areas de circulagéo vertical (escadas e elevador); € nos
fundos, visto da mesma posi¢ao, com o recuo lateral entre a constru¢do do condominio e o prédio
n°175 da Rua Moé;

APARTAMENTO DUPLEX 402: Situado no 3° e 4°Pavimentos, confrontando pela frente com a
area de circulagédo Descoberta do Pavimento de acesso a unidade: pelo lado direito, visto dessa
mesma area de circulagdo descoberta do pavimento, com APARTAMENTO DUPLEX 403; pelo lado
esquerdo, visto da mesma posi¢do, com APARTAMENTO DUPLEX 401; e nos fundos, visto da
mesma posi¢do, com o recuo lateral entre a construgéo do condominio e o prédio n°175 da Rua
Moé;

APARTAMENTO DUPLEX 403: Situado no 3° e 4°Pavimentos, confrontando pela frente com a
area de circulagdo Descoberta do Pavimento de acesso a unidade: pelo lado direito, visto dessa
mesma area de circulagdo descoberta do pavimento, com APARTAMENTO DUPLEX 404; pelo lado
esquerdo, visto da mesma posi¢do, com APARTAMENTO DUPLEX 402; e nos fundos, visto da
mesma posi¢éo, com o recuo lateral entre a construgdo do condominio e o prédio n°175 da Rua
Moé;

APARTAMENTO DUPLEX 404: Situado no 3° e 4°Pavimentos, confrontando pela frente com a
area de circulagdo Descoberta do Pavimento de acesso a unidade: pelo lado direito, visto dessa
mesma area de circulagédo descoberta do pavimento, com APARTAMENTO DUPLEX 405; pelo lado
esquerdo, visto da mesma posicdo, com APARTAMENTO DUPLEX 403; e nos fundos, visto da
mesma posi¢do, com o recuo lateral entre a construgédo do condominio e o prédio n°175 da Rua
Moé;

APARTAMENTO DUPLEX 40S: Situado no 3° e 4°Pavimentos, confrontando pela frente com a
érea de circulagdo Descoberta do Pavimento de acesso a unidade: pelo lado direito, visto dessa
mesma area de circulagdo descoberta do pavimento, com APARTAMENTO DUPLEX 406; pelo lado
esquerdo, visto da mesma posi¢do, com APARTAMENTO DUPLEX 404; e nos fundos, visto da
mesma posi¢ao, com o recuo lateral entre a construgdo do condominio € o prédio n°175 da Rua
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APARTAMENTO DUPLEX 406: Situado no 3° e 4°Pavimentos, confrontando pela frente com a
area de circulacdo Descoberta do Pavimento de acesso a unidade: pelo lado direito, visto dessa
mesma area de circulagdo descoberta do pavimento, com APARTAMENTO DUPLEX 407; pelo lado
esquerdo, visto da mesma posi¢cdo, com APARTAMENTO DUPLEX 405; e nos fundos, visto da
mesma posi¢do, com o recuo lateral entre a construgéo do condominio € o prédio n°175 da Rua
Moé€;

APARTAMENTO DUPLEX 407: Situado no 3° e 4°Pavimentos, confrontando pela frente com a
area de circulagido Descoberta do Pavimento de acesso a unidade: pelo lado direito, visto dessa
mesma area de circulacdo descoberta do pavimento, com o recuo entre a construgéo do condominio
e aos fundos do prédio n°216 da Rua Taru; pelo lado esquerdo, visto da mesma posi¢do, com
APARTAMENTO DUPLEX 406; e nos fundos, visto da mesma posi¢ao, com o recuo lateral entre a
construgdo do condominio e o prédio n°175 da Rua Mog;

IX - ATRIBUICAO DOS VALORES DAS UNIDADES:

- Valor de R$ 2.395.401,19 (Dois milhdes, trezentos e noventa e cinco mil, quatrocentos € um
reais e dezenove centavos) sendo:

PARA OS APARTAMENTOS 101 (PNE), 21 e 31 - R$ 93.773,39 (Noventa e trés mil, setecentos e
setenta e trés reais e trinta e nove centavos), para cada unidade;

PARA O APARTAMENTO 102 - R$ 58.985,10 (Cinquenta e oito mil, novecentos e oitenta e cinco
reais e dez centavos);

PARA OS APARTAMENTOS 103, 203, 205, 303 e 305 - R$ 64.461,67 (Sessenta e quatro mil,
quatrocentos e sessenta e um reais e sessenta e sete centavos), para cada unidade;

PARA OS APARTAMENTOS 104 e 304 - R$ 81.528,60 (Oitenta e um mil, quinhentos e vinte e oito
reais e sessenta centavos), para cada unidade;

PARA O APARTAMENTO 105 - R$ 80.736,39 (Oitenta mil, setecentos e trinta e seis reais e trinta
e nove centavos);

PARA OS APARTAMENTOS 106 e 206 - R$ 78.841,98 (Setenta e oito mil, oitocentos e quarenta e
um reais e noventa e oito centavos), para cada unidade;

PARA OS APARTAMENTOS 107, 108, 208 e 307 - R$ 61.998,94 (Sessenta e um mil, novecentos
e noventa e oito reais e noventa e quatro centavos), para cada unidade;

PARA OS APARTAMENTOS 202 e 302 - R$ 95.185,59 (Noventa e cinco mil, centos e oitenta e
cinco reais e cinquenta e nove centavos), para cada unidade;

PARA O APARTAMENTO 204 - R$ 65.253,88 (Sessenta e cinco mil, duzentos e cinquenta e trés
reais e oitenta e oito centavos);

PARA OS APARTAMENTOS 207 e 308 - R$ 78.273,66 (Setenta e oito mil, duzentos e setenta e
trés reais e sessenta e seis centavos), para cada unidade;

PARA O APARTAMENTO DUPLEX 401 - R$ 95.426,70 (Noventa e cinco mil, quatrocentos e vinte
e seis reais e setenta centavos);

PARA O APARTAMENTO DUPLEX 402, 403, 404, 405, 406 E 407 - R$ 85.541,31 (Oitenta e
cinco mil, quinhentos e quarenta e um reais e trinta e um centavos), para cada unidade. %/

X - DA CONVENGAO DE CONDOM{NIO
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Fica estabelecido, para o CONDOMINIO RESIDENCIAL NAPOLES, a CONVENCAO DE
CONDOMINIO a seguir, elaborada nos termos das Lei Federais n°s 4.591/64 e 10.406/02, a qual
deverao aderir todos os proprietarios, ou aqueles que, a qualquer titulo, venham a ser investidos na
posse de unidades do empreendimento.

CAPITULO I - DO OBJETO

Artigo 1° - O Condominio regular-se-a pelas disposicdes da Lei Federal n° 10.406/02, demais
dispositivos legais e normativos atinentes & matéria e, em especial, pela presente Convengédo de
Condominio.

Artigo 2° - Constituem partes de propriedade exclusiva {ou unidades auténomas) dos condéminos
do CONDOMINIO RESIDENCIAL NAPOLES, as 31 unidades, conforme descrigéo abaixo:

APARTAMENTO 101(PNE): no Pavimento Térreo possui: a drea privativa coberta de 45,00m?,
totalizando a érea privativa de 45,00m?, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisdao nao
proporcional de 9,45m?, a drea comum coberta de divisédo proporcional de 16,631m3, ¢ a drea
comum descoberta de divisio proporcional de 6,302m?, totalizando a érea comum de 22,933m?,
perfazendo a drea total de 77,383m?, ja incluida a area referente & vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,03915;

APARTAMENTO 102: no Pavimento Térreo possui: a drea privativa coberta de 24,80m?,
totalizando a drea privativa de 24,80m?, a rea comum coberta de uso exclusivo de divisao nao
proporcional de 9,45m?, a drea comum coberta de divisdo proporcional de 10,461m?3, e a drea
comum descoberta de divisdo proporcional de 3,964m?, totalizando a drea comum de 14,425m3,
perfazendo a drea total de 48,675m?, ja incluida a area referente a vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,02462;

APARTAMENTO 103: no Pavimento Térreo possui: a érea privativa coberta de 37,43m3,
totalizando a drea privativa de 37,43m?, a area comum coberta de divisao proporcional de
11,432m?, e a drea comum descoberta de divisédo proporcional de 4,332m?3, totalizando a érea
comum de 15,764m?, perfazendo a drea total de 53,194m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal
no terreno de 0,02691, nio havendo vaga de veiculo para esta unidade;

APARTAMENTO 104: no Pavimento Térreo possui: a érea privativa coberta de 37,89m?,
totalizando a érea privativa de 37,89m?, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisido nao
proporcional de 9,45m?, a drea comum coberta de divisio proporcional de 14,459m?, ¢ a drea
comum descoberta de divisdo proporcional de 5,479m?, totalizando a drea comum de 19,938m?2,
perfazendo a area total de 67,278m?, ja incluida a area referente a vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,03403;

APARTAMENTO 105: no Pavimento Térreo possui: a #érea privativa coberta de 37,43m?,
totalizando a drea privativa de 37,43m?, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisao nao
proporcional de 9,45m?, a drea comum coberta de divisio proporcional de 14,319m?, e a drea
comum descoberta de divisdo proporcional de 5,426m?, totalizando a drea comum de 19,744m?,
perfazendo a drea total de 66,624m?, ja incluida a area referente a vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,03370;

APARTAMENTO 106: no Pavimento Térreo possui: a drea privativa coberta de 36,33m?,
totalizando a drea privativa de 36,33m?, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisdo nao
proporcional de 9,45m?, a drea comum coberta de divisio proporcional de 13,983m?, e a area
comum descoberta de divisdo proporcional de 5,298m?, totalizando a drea comum de 19,28 1m?,
perfazendo a érea total de 65,061m3, ja incluida a area referente a vaga para estacionamento de
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veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragéo ideal no terreno de 0,03291;

APARTAMENTO 107: no Pavimento Térreo possui: a drea privativa coberta de 36,00m?
totalizando a érea privativa de 36,00m? a érea comum coberta de divisdo proporcional de
10,996m?, e a drea comum descoberta de divisdo proporcional de 4,166m?, totalizando a érea
comum de 15,162m?, perfazendo a drea total de 51,162m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal
no terreno de 0,02588, nio havendo vaga de veiculo para esta unidade;

APARTAMENTO 108: no Pavimento Térreo possui: a érea privativa coberta de 36,00m?,
totalizando a érea privativa de 36,00m? a 4drea comum coberta de divisio proporcional de
10,996m?, e a drea comum descoberta de divisdo proporcional de 4,166m?, totalizando a drea
comum de 15,162m?, perfazendo a drea total de 51,162m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal
no terreno de 0,02588, nédo havendo vaga de veiculo para esta unidade; ’

APARTAMENTO 201: no 1°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 45,00m?, totalizando
a drea privativa de 45,00m?, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisdo ndo proporcional
de 9,45m? a drea comum coberta de divisio proporcional de 16,631m? e a drea comum
descoberta de divisao proporcional de 6,302m?, totalizando a éarea comum de 22,933m?
perfazendo a érea total de 77,383m?, ja incluida a area referente a vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragéo ideal no terreno de 0,03915;

APARTAMENTO 202: no 1°Pavimento possui: a érea privativa coberta de 45,82m? totalizando
a drea privativa de 45,82m?, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisdo nao proporcional
de 9,45m3?, a drea comum coberta de divisio proporcional de 16,881m? e a drea comum
descoberta de divisdo proporcional de 6,397m3, totalizando a drea comum de 23,278m?,
perfazendo a érea total de 78,548m?, ja incluida a area referente a vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragéo ideal no terreno de 0,03974;

APARTAMENTO 203: no 1°Pavimento possui: a érea privativa coberta de 37,43m?, totalizando
a drea privativa de 37,43m?, a drea comum coberta de divisdo proporcional de 11,432m? ¢ a
drea comum descoberta de divisio proporcional de 4,332m?, totalizando a érea comum de
15,764m3, perfazendo a érea total de 53,194m?, correspondendo-lhe a fracéo ideal no terreno
de 0,02691, nio havendo vaga de veiculo para esta unidade;

APARTAMENTO 204: no 1°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 37,89m?, totalizando
a drea privativa de 37,89m? a érea comum coberta de divisdo proporcional de 11,573m? e a
4rea comum descoberta de divisio proporcional de 4,385m?, totalizando a drea comum de
15,958m?, perfazendo a drea total de 53,848m?, correspondendo-lhe a fragéio ideal no terreno
de 0,02724, nao havendo vaga de veiculo para esta unidade;

APARTAMENTO 205: no 1°Pavimento possui: a érea privativa coberta de 37,43m? totalizando
a drea privativa de 37,43m?, a érea comum coberta de divisdo proporcional de 11,432m? e a
drea comum descoberta de divisio proporcional de 4,332m?, totalizando a drea comum de
15,764m?, perfazendo a drea total de 53,194m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno
de 0,02691, nao havendo vaga de veiculo para esta unidade;

APARTAMENTO 206: no 1°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 36,33m? totalizando
a firea privativa de 36,33m?, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisdo néo proporcional
de 9,45m?, a drea comum coberta de divisdo proporcional de 13,983m? ¢ a drea comum
descoberta de divisdo proporcional de 5,298m3, totalizando a érea comum de 19,281m?,
perfazendo a érea total de 65,061m?, ja incluida a area referente & vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragéo ideal no terreno de 0,032{?1;
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APARTAMENTO 207: no 1°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 36,00m?, totalizando
a drea privativa de 36,00m?, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisdo nao proporcional
de 9,45m? a drea comum coberta de divisio proporcional de 13,882m?, e a frea comum
descoberta de divisdo proporcional de 5,26m?, totalizando a drea comum de 19,142m?,
perfazendo a drea total de 64,592m?, ja incluida a area referente a vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragéo ideal no terreno de 0,03268;

APARTAMENTO 208: no 1°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 36,00m?, totalizando
a éarea privativa de 36,00m?, a drea comum coberta de divisio proporcional de 10,996m3, e a
drea comum descoberta de divisao proporcional de 4,166m?, totalizando a drea comum de
15,162m?, perfazendo a drea total de 51,162m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno
de 0,02588, nao havendo vaga de veiculo para esta unidade;

APARTAMENTO 301: no 2°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 45,00m?, totalizando
a drea privativa de 45,00m?, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisdo nio proporcional
de 9,45m? a drea comum coberta de divisdo proporcional de 16,631m3?, e a drea comum
descoberta de divisdo proporcional de 6,302m?, totalizando a édrea comum de 22,933m?,
perfazendo a drea total de 77,383m?, ja incluida a area referente 4 vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragéo ideal no terreno de 0,03915;

APARTAMENTO 302: no 2°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 45,82m?3, totalizando
a drea privativa de 45,82m?, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisdao ndo proporcional
de 9,45m? a drea comum coberta de divisdo proporcional de 16,881m? ¢ a drea comum
descoberta de divisdo proporcional de 6,397m?, totalizando a drea comum de 23,278m?,
perfazendo a drea total de 78,548m?, ja incluida a area referente a vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragéo ideal no terreno de 0,03974;

APARTAMENTO 303: no 2°Pavimento possui: a 4rea privativa coberta de 37,43m3, totalizando
a drea privativa de 37,43m?, a drea comum coberta de divisdo proporcional de 11,432m?, ¢ a
area comum descoberta de divisao proporcional de 4,332m?, totalizando a drea comum de
15,764m?, perfazendo a drea total de 53,194m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal no terreno
de 0,02691, nao havendo vaga de veiculo para esta unidade;

APARTAMENTO 304: no 2°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 37,89m?, totalizando
a drea privativa de 37,89m?, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisdo nao proporcional
de 9,45m? a drea comum coberta de divisao proporcional de 14,459m? e a drea comum
descoberta de divisdo proporcional de 5,479m?, totalizando a area comum de 19,938m?,
perfazendo a drea total de 67,278m?, ja incluida a area referente 4 vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragéo ideal no terreno de 0,03403;

APARTAMENTO 305: no 2°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 37,43m?, totalizando
a area privativa de 37,43m?, a drea comum coberta de divisdo proporcional de 11,432m?, e a
drea comum descoberta de divisiao proporcional de 4,332m?, totalizando a drea comum de
15,764m?3, perfazendo a érea total de 53,194m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno
de 0,02691, nao havendo vaga de veiculo para esta unidade;

APARTAMENTO 306: no 2°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 36,33m?, totalizando
a drea privativa de 36,33m?, a drea comum coberta de divisao proporcional de 11,097m3, ¢ a
drea comum descoberta de divisdo proporcional de 4,205m?, totalizando a drea comum de
15,301m?, perfazendo a drea total de 51,631m?, correspondendo-lhe a fragédo ideal no terreno
de 0,02612, ndo havendo vaga de veiculo para esta unidade;

APARTAMENTO 307: no 2°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 36,00m?, total,i\zando
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a érea privativa de 36,00m?, a drea comum coberta de divisdo proporcional de 10,996m?, e a
drea comum descoberta de divisio proporcional de 4,166m?, totalizando a drea comum de
15,162m?, perfazendo a drea total de 51,162m3, correspondendo-lhe a fracdo ideal no terreno
de 0,02588, nao havendo vaga de veiculo para esta unidade;

APARTAMENTO 308: no 2°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 36,00m?, totalizando
a drea privativa de 36,00m?, a drea comum coberta de uso exclusivo de divisdo ndo proporcional
de 9,45m? a drea comum coberta de divisio proporcional de 13,882m?, ¢ a drea comum
descoberta de divisdo proporcional de 5,26m?, totalizando a drea comum de 19,142m?,
perfazendo a drea total de 64,592m?, ja incluida a area referente a vaga para estacionamento de
veiculo, com auxilio de manobrista, correspondendo-lhe a fragéo ideal no terreno de 0,03268;

APARTAMENTO DUPLEX 401: no 3°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 45,96m?, a
érea privativa descoberta (quintais) de 14,40m?, totalizando a drea privativa de 60,36m?; a
drea comum coberta de uso exclusivo de divisio nédo proporcional de 9,45m?; a drea comum
coberta de divisdo proporcional de 16,924m?, e a drea comum descoberta de divisdo proporcional
de 6,413m?, totalizando a drea comum de 23,337m?, perfazendo a érea total de 93,147m?, ja
incluida a area referente a vaga para estacionamento de veiculo, com auxilio de manobrista,
correspondendo-lhe a fragédo ideal no terreno de 0,03984;

APARTAMENTO DUPLEX 402: no 3°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 40,22m?, a
érea privativa descoberta (quintais) de 7,25m?, totalizando a drea privativa de 47,47m?; a drea
comum coberta de uso exclusivo de divisdo ndo proporcional de 9,45m?; a drea comum coberta
de divisdo proporcional de 15,171m? e a drea comum descoberta de divisdo proporcional de
5,748m?, totalizando a drea comum de 20,919m? perfazendo a drea total de 77,839m3, ja
incluida a area referente & vaga para estacionamento de veiculo, com auxilio de manobrista,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,03571;

APARTAMENTO DUPLEX 403: no 3°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 40,22m?, a
drea privativa descoberta (quintais) de 9,20m?, totalizando a drea privativa de 49,42m3; a area
comum coberta de uso exclusivo de divisdo nédo proporcional de 9,45m?; a drea comum coberta
de divisdo proporcional de 15,171m?, e a drea comum descoberta de divisao proporcional de
5,748m?, totalizando a drea comum de 20,919m?, perfazendo a drea total de 79,789m?, ja
incluida a area referente a vaga para estacionamento de veiculo, com auxilio de manobrista,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,03571;

APARTAMENTO DUPLEX 404: no 3°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 40,22m?, a
drea privativa descoberta (quintais) de 7,25m?, totalizando a drea privativa de 47,47m3; a drea
comum coberta de uso exclusivo de divisdo ndo proporcional de 9,45m?; a drea comum coberta
de divisdo proporcional de 15,171m? e a érea comum descoberta de divisio proporcional de
5,748m?, totalizando a drea comum de 20,919m? perfazendo a drea total de 77,839m?, ja
incluida a area referente a vaga para estacionamento de veiculo, com auxilio de manobrista,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,03571;

APARTAMENTO DUPLEX 405: no 3°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 40,22m?, a
drea privativa descoberta (quintais) de 9,20m?, totalizando a drea privativa de 49,42m?; a drea
comum coberta de uso exclusivo de divisao néo proporcional de 9,45m?; a drea comum coberta
de divisdo proporcional de 15,171m? e a érea comum descoberta de divisio proporcional de
5,748m?, totalizando a drea comum de 20,919m? perfazendo a drea total de 79,789m?, ja
incluida a area referente 4 vaga para estacionamento de veiculo, com auxilio de manobrista,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,03571;

APARTAMENTO DUPLEX 406: no 3°Pavimento possui: a drea privativa coberta de 40,22m?, a
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drea privativa descoberta (quintais) de 6,85m?, totalizando a érea privativa de 47,07m? a drea
comum coberta de uso exclusivo de divisdo nao proporcional de 9,45m? a drea comum coberta
de divisdo proporcional de 15,171m?, e a drea comum descoberta de divisdo proporcional de
5,748m?, totalizando a drea comum de 20,919m?, perfazendo a érea total de 77,439m? ja
incluida a area referente & vaga para estacionamento de veiculo, com auxilio de manobrista,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,03571;

APARTAMENTO DUPLEX 407: no 3°Pavimento possui: a area privativa coberta de 40,22m?, a
drea privativa descoberta (quintais) de 10,00m?, totalizando a drea privativa de 50,22m? a
drea comum coberta de uso exclusivo de divisdo nao proporcional de 9,45m? a drea comum
coberta de divisdo proporcional de 15,171m?, e a drea comum descoberta de divisdo proporcional
de 5,748m?, totalizando a érea comum de 20,919m?, perfazendo a drea total de 80,589m?, ja
incluida a area referente & vaga para estacionamento de veiculo, com auxilio de manobrista,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,03571.

Artigo 3° - Sao coisas e area de usos e propriedade comum dos condéminos havidas comof
inalienaveis, indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente ligas as unidades auténomas, aquelas i
referidas no Paragrafo Segundo do Artigo 1.331 da Lei 10.406/02, As partes comuns séo aquelas
definidas em Lei, tais como o terreno do condominio, as fundagdes e estruturas de concreto
armado, as instalagdes, fachadas, as paredes externas e aquelas que dividem as unidades ou partes
comuns, os tetos, os telhados e lajes de cobertura, os acessos, portdes, muros divisorios, as areas
permeéveis, a area de circulagdo de pedestres coberta, a area de circulagao de pedestres descoberta,
o elevador, as escadas, a drea de acesso de veiculos, as areas de circulacéo de veiculos na Garagem,
a area de uso comum coberta localizada no Pavimento Subsolo, a area de uso comum descoberta

localizada no Pavimento Subsolo e a localizada no Pavimento Térreo, os dois reservatérios de aguas
localizados no Pavimento Subsolo, os medidores, a lixeira, o depoésito e tudo o mais que, por sua
destinacgao, seja de utilizagdo comum de todos os Condéminos, ndo podendo ser alienadas
separadamente, constituindo condominio de todos, e serao insuscetiveis de divisdo, ou de alienagéo
destacada da respectiva unidade., nao podendo ser alienadas separadamente, constituindo
condominio de todos, e serédo insuscetiveis de divisdo, ou de alienacao destacada da respectiva
unidade e tudo o mais que, por sua destinacdo, seja de utilizagdo comum de todos os Condominos,
nao podendo ser alienadas separadamente, constituindo condominio de todos, e serdo insuscetiveis
de divisdo, ou de alienagao destacada da respectiva unidade.

CAPITULO 11 DO DESTINO E DA UTILIZACAO DAS PARTES.

Artigo 4° - O CONDOMINIO RESIDENCIAL NAPOLES ¢é de fim exclusivamente residencial,
compativel com a sua natureza com a moral e os bons costumes, e o condémino no exercicio de
seus direitos, para uso e gozo do condominio e da unidade que lhe pertence, devera observar, além
das condicgées constantes do titulo aquisitivo, o seguinte:

I- SAO DIREITOS DOS CONDOMINOS:

a)- Usar, administrar e dispor livremente da respectiva unidade auténoma (residéncia),
exclusivamente para fins residenciais, desde que ndo prejudique a seguranca € a solidez do
empreendimento, ndo cause danos aos demais conddminos e ndo infrinja as normas legais e as
contidas nesta Convengéo € no Regulamento Interno;

b)- Usar as partes comuns de uso geral do Condominio, desde que ndo prejudique idéntico uso
pelos demais Condéminos, ndo cause danos € nao infrinja as normas legais e as contidas nesta
Convengao € no Regulamento Interno;

c)- Os Condéminos poderdo , por deliberagdo em assembléia, aprovar a contratagdo de
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empregados ou de empresas para cuidar da seguranga do Condominio e das pessoas nele
residentes;

d)- Manter em seu poder as chaves ou controles dos portdes de acesso ao condominio;

e)- Examinar a qualquer tempo os livros e arquivos da administragéo, e pedir esclarecimentos
ao sindico;

f)- Comparecer as assembléias e nelas discutir, votar ser votado, desde que em dia com suas

obrigacdes, instituidas nesta convengao, tenha escritura definitiva de sua unidade, ou seja titular
de direitos e ela relativos, salvo se houver restri¢éo no préprio contrato.

II - SAO DEVERES DOS CONDOMINOS

a)- Na@o usar ou consentir que usem as coisas comuns do condominio e as respectivas
propriedades para fins diversos daqueles a que se destinam,;

b)- Nao utilizar, alugar, ceder ou emprestar, no todo ou em parte, as propriedades auténomas,
para atividades ruidosas ou a pessoas de conduta duvidosa;

c)- Nao poderdo ser guardados ou depositados explosivos, inflamaveis ou substancias
fortemente odorosas, na area comum do empreendimento, nas casas e suas dependéncias;

d)- Néo estender roupas, panos, tapetes, ou outros objetos nas janelas ou quaisquer lugares
que sejam visiveis do exterior; nem lancar quaisquer objetos, liquidos, etc., sobre a via publica,
vizinhos ou area comuns;

e)- N&o exercer, nem permitir que se exergam atividades que possam incomodar os demais
condéminos, sendo proibido o uso de buzina ou de voz elevada para chamar a atengado ou
estabelecer comunicagdo entre as unidades e as partes de uso comum ou externas do
empreendimento;

f)- Colocar papéis, lixo, detritos, etc., devidamente acondicionados em sacos plasticos em local
a ser designado pelo sindico;

g)- Nao decorar as paredes, portas e esquadrias externas com cores diversas das empregadas
pelo condominio, e nao substituir vidros, persianas da fachada por outros de qualidade diversa,
nem depositar vidros por qualquer processo de gravacdo, pintura o colagem de papéis, ou pintura
nos mesmos vidros letreiros ou anuncios, enfim, néo alterar a apresentagao atual desses elementos,
que constituem efeito basico da decoragao da fachada, assim entendida qualquer das faces externas
das residéncias;

h)- Nao alterar a fachada externa, nem permitir que se coloquem, em qualquer das fachadas,
letreiro, placas, cartazes de publicidade ou outros;

i)- Nao utilizar, de forma alguma, os empregados do condominio para servigos particulares;

i) Nio manter nas respectivas propriedades auténomas substancias, instalagoes ou aparelhos
que causem perigo a solidez do empreendimento ou incémodo aos demais conddéminos, nao
podendo inclusive instalar antenas de radio ou de televisao individuais, nem radio amador;

k)- Nao sobrecarregar a estrutura e as lajes do edificio com peso superior a 150kg., por metro
quadrado;

¢
1)- Nio manter animais de qualquer espécie, nas partes comuns do condominio;
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m)- Néo fracionar a respectiva unidade auténoma, para fim de aliena-la ou aluga-la a mais de
uma pessoa separadamente, levando ao conhecimento do sindico o nome do inquilino, no caso de
locacgao, ou do novo proprietario, em caso de venda, sendo que, nesse ultimo caso, o vendedor da
parte auténoma devera liquidar todos os encargos com a administragdo do condominio até a data
da escritura, recebendo do sindico quitagdo expressa em duas vias, entregando uma delas ao
comprador, que se ndo provar por sua vez, que o vendedor liquidou todas as despesas
condominiais, ficara responsavel pelo saldo devedor perante a administracéo;

n)- Contribuir , mensalmente, dentro dos primeiros dez dias de cada més, para as despesas
comuns do condominio na propor¢éo da fragao ideal de terreno;

0)- Permitir, mediante prévio aviso, o ingresso em sua unidade auténoma, do sindico e demais
pessoas, quando necessario, para inspe¢o e realizagdo de trabalhos relativos ao funcionamento
geral do empreendimento, ramais gerais de qualquer tipo encanamento, sua manutengao,
seguranca e solidez, permitindo a execucéo dos devidos reparos;

p)- Comunicar imediatamente ao sindico a ocorréncia de qualquer moléstia grave ou contagiosa em
sua propriedade auténoma;

q)- N&o depositar nas bacias sanitarias qualquer tipo de papel;

r)- Nao sacudir panos, toalhas ou semelhantes, e néo bater tapecaria nas janelas das unidades
residéncias, utilizando para tanto, aspiradores dotados de dispositivos capazes de impedir a
dispersao de po;

s)- Qualquer operario que esteja, eventualmente, trabalhando no condominio, devera devidamente
identificado pelo sindico, assim com os empregados domésticos ou outros, excegao feita aquelas que
estejam acompanhados dos respectivos Condoéminos;

t)- Nao colocar entulhos ou material de construgdo ou detritos semelhantes nos lugares de
acesso comum, e notadamente nas areas e corredores de entrada;

u)- As areas comuns de uso coletivo do Condominio sé poderdo ser freqlientadas pelos
Condéminos, pessoas da familia e relagdes, pajens de criancas, sendo vedado a freqiiéncia de
pessoas estranhas, néo autorizadas;

v)- Somente sera permitido o acesso de qualquer pessoa nao residente, a qualquer parte do
empreendimento, com autorizagéo prévia do Sindico ou do respectivo Condémino;

X)- Nao permitir a guarda ou colocagéo de méveis ou de quaisquer objetos nas areas comuns
do condominio;

y)- Contribuir para as despesas de condominio de acordo com o que se estabelece nesta
convencédo, bem com o para o custeio das obras determinadas pela assembléia geral, na forma e
proporgao que for fixada;

2)- Permitir o ingresso, em suas unidades auténomas, do sindico e demais pessoas
credenciadas, quando isso se torne indispensavel para a inspegéo ou realizagao de trabalhos
relativos a estrutura geral do empreendimento, & sua seguranga ou solidez, ou ainda, a realizagao
de reparos e instalagées e tubulagdes nas unidades auténomas vizinhas;

J)- Comunicar imediatamente ao sindico a ocorréncia de quaisquer irregularidades em suas

unidades auténomas.

CAPITULO 1II - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS:
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Artigo 5° - Assembléia Geral é a reunido dos condéminos, convocada e instalada na forma da lei e
esta convengéo, a fim de deliberar sobre matéria de interesse do condominio;

Artigo 6° - A Assembléia Geral sera convocada por carta protocolada e entregue pelo sindico, aos
condéminos no enderego que para este fim fornecerem ou sua falta, na unidade auténoma de que
forem proprietarios ou compromissarios compradores, e serdo realizadas no proprio
empreendimento ou em outro local previamente determinado, salvo motivo de for¢a maior, devendo
mediar pelo menos cinco dias entre a data da convocagao € a da realizagido da Assembléia;

PARAGRAFO UNICO: Da convocacao devera constar obrigatoriamente:

a)- O local, dia e hora da reuniao;
b)- A ordem do dia;
c)- As convocagdes gerais ordindrias serdo acompanhadas de copias dos relatérios das contas,

elaborado pelo Conselho Fiscal, bem como a proposta de or¢amento relativo ao exercicio respectivo;

d)- As Assembléias Extraordinarias poderdo ser convocadas com prazo mais curto do que o
mencionado acima, quando houver comprovada urgéncia;

e)- E licito, no mesmo antincio, fixar o momento em que se realizard a assembléia em primeira
e em segunda convocagio, mediante entre ambas o periodo de trinta minutos, no minimo;

f)- A Assembléia Geral ndo podera deliberar se todos os conddéminos néo forem convocados.

Artigo 7° - As Assembléias Gerais serdo presididas por um condémino especialmente aclamado, o
qual escolhera entre os presentes, o secretario que levara a ata dos trabalthos no livro préprio. E
defeso ao sindico presidir ou secretariar os trabalhos da assembléia;

Artigo 8° - Nas deliberagoes da Assembléia Geral, os votos serdo proporcionais as fragoes ideais de
terreno;

PARAGRAFO PRIMEIRO: Sera exigida maioria qualificada para as matérias exigidas por lei.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se uma unidade autébnoma pertencer a varios proprietarios, elegerdo
estes um representante, credenciando-o por escrito, documento esse que serda exibido na
Assembléia;

PARAGRAFO TERCEIRO: Nio poderdo tomar parte nas Assembléias os condéminos que estiveram
em atraso no pagamento de suas contribuigées ou multas que lhes tenham sido impostas;

PARAGRAFO QUARTO: E vedado ao condémino votar em assunto que tenha particular interesse;

Artigo 9° - E licito fazer-se o0 condémino representar nas Assembléias por procurador com poderes
especiais, condémino ou nao, desde que néo seja o sindico ou membro do Conselho Fiscal;

Artigo 10° - A Assembléia Geral Ordinaria realizar-se-a na segunda quinzena de margo de cada
ano, e a ela compete:

a)- Discutir e votar relatério e as contas da administragao, relativos ao ano findo;

b)- Discutir e votar o orcamento das despesas para o ano em curso, fixando o “Fundo de
Reserva”;

c)- Eleger o sindico e o subsindico (se for o caso), bem como os membros do Conselho Fiscal;
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d)- Votar as demais matérias constantes da ordem do dia;

Artigo 11 - As Assembléias gerais ordinarias realizar-se-20, em primeira convocagao com &
presenca de condéminos que representem dois tergos das unidades auténomas que constituem o
condominio, e em segunda, com qualquer numero. Salvo quando exigido quorum especial, as
deliberacdes da assembléia serdao tomadas, em primeira convocacdo, por maioria de votos dos
conddminos presentes que representem pelo menos metade das fragdes ideais;

Artigo 12 - As Assembléias Gerais Extraordinarias realizar-se-a0, igualmente, em primeira
convocagido com a presenca de conddminos que representem dois tercos das unidades que
constituem o condominio, € em segunda, com qualquer namero. Salvo quando exigido quorum
especial, as deliberagoes da assembléia serdo tomadas, em primeira convocagao, por maioria de
votos dos conddminos presentes que representem pelo menos metade das fragoes ideais;

PARAGRAFO UNICO: As Assembléias Gerais extraordinarias serdo convocadas pelo sindico ou por
conddéminos que representem, no minimo, um quarto do condémino, pelo mesmo processo € nos
prazos exigidos para convocacao das Assembléias Ordinarias;

Artigo 13 - Compete & Assembléia Geral Extraordinaria:

a)- Destituir o Sindico, qualquer momento, independentemente de justificacao e eleger seu
substituto;

b)- Deliberar sobre matéria de interesse do condominio;

¢)- Deliberar sobre propostas formuladas por qualquer conddmino;

d)- Apreciar as demais matérias constantes da ordem do dia;

e)- Outros assuntos que pela sua natureza, sejam de competéncia da Assembléia Geral;

Artigo 14 - Salvo as hipoteses elencadas nos paragrafos deste artigo, que exigem quorum especial,
as deliberagoes da assembléia serdao tomadas, em primeira convocagéo por maioria de votos dos
condéminos presentes que representem pelo menos metade das fracdes ideais, € em segunda
convocagao, por maioria dos votos presentes;

PARAGRAFO PRIMEIRO: Para a destituigdo do sindico, consoante a hipdtese prevista no artigo
1.349 do Cédigo Civil, sera necessario o voto da maioria absoluta dos membros da assembléia para
esse fim especialmente convocada;

PARAGRAFO SEGUNDO: Sera exigido o voto de condéminos que representem no minimo 2/3 (dois
tercos) do total das fracoes ideais para deliberar sobre a alteragao da Convencéo de Condominio;

PARAGRAFO TERCEIRO: Para alteracdo do Regulamento Interno, sera necessario o voto da
maioria absoluta dos membros da assembléia para esse fim especialmente convocada;

PARAGRAFO QUARTO: Sera exigido o voto da unanimidade dos condéminos para deliberar sobre a
mudanca de destinagao do condominio ou das unidades imobiliarias;

Artigo 15 - As deliberagoes das Assembléias Gerais seréo obrigatérias a todos os conddminos,
independentemente de seu comparecimento ou de seu voto, cumprindo ao sindico executa-las e

fazé-las cumprir;

PARAGRAFO UNICO: Nos oito dias que se seguirem & assembléia, o sindico afixara as deliberagoes
nelas tomadas, em lugar visivel no empreendimento, onde permanecerao no minimo por dez dias, €
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enviara copia a todos os condéminos, por carta registrada ou protocolada;

Artigo 16 - Das Assembléias Gerais, serdo lavradas atas em livro préprio, aberto, encerrado e
rubricado pelo sindico, as quais serdo assinadas pelo presidente e secretario, sendo que 0S
condéminos presentes terdo do direito de fazer constar as suas declaragdes de votos, quando
dissidentes;

CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAO

Artigo 17 - A administragdo do condominio cabera a um sindico, conddémino ou pessoa juridica,
especializada no ramo, eleito bienalmente, pela Assembléia Geral Ordinaria, podendo ser reeleito,
sendo que, nos dois primeiros anos € atividade do empreendimento, a sua administragdo devera ser
entregue a uma empresa indicada pelos Incorporadores;

Artigo 18 - Compete ao sindico:

a)- Representar ativa e passivamente 0 condominio em juizo ou fora dele, praticar todos os atos em

defesa dos interesses comuns, nos limites da lei , da convengéo e dos regulamentos;

b)- Exercer os atos de gestdo do conjunto residencial, no que concerne a seguranga ¢
moralidade do mesmo, a boa execugao dos servicos de utilidade comum;

c)- Contratar com firma especializada a administracéo do condominio, fixando sua remuneragéo,
que, se exceder a um salario minimo, devera ser aprovada em assembléia;

d)- Admitir e demitir empregados, fixar seus salarios, bem com o transigir em matéria de
legislagdo trabalhista;

e)- Diligenciar a conservagéo € a guarda das partes comuns € zelar pela prestagao de servigos que
interessem aos possuidores, sendo que eventuais obras que excederem a previséo orgamentaria do
meés, deverdo ser aprovadas em assembléia especialmente convocada;

f)- Cumprir e fazer cumprir esta convengao € 0s seus regulamentos internos executando e fazendo
executar as deliberagoes das assembléias dos condéminos;

g)- Arrecadar as contribuicdes devidas pelos condominos e dar-lhes aplicagdo necessaria ao bom
funcionamento do condominio;

h)- Efetuar e manter a escrituragéo contabil do condominio;

i)- Prestar contas de sua gestdao & assembléia dos Condéminos, acompanhada de documentagao
respectiva e apresentar orgamento para o exercicio seguinte;

j)- Convocar Assembléia Geral;

k)- Manter e escriturar livro-caixa; devidamente aberto, encerrado e rubricado pelos membros do
Conselho Fiscal;

1)- Cobrar, inclusive em juizo, as quotas que couberam em rateio aos condéminos, nas despesas
normais ou extraordinarias do empreendimento, aprovadas pela Assembléia, bem como, as multas
por infracées de disposigdes legais, ou desta convengao;

m)- Comunicar as Assembléias as citagdes e intimagdes acerca de procedimentos administrativos
ou judiciais de interesses do condominio que eventualmente receber;

n)- Procurar, por meio suasério, dirimir divergéncias entre os condéminos;
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o)- Entregar ao seu sucessor todos os livros, documentos e pertences em seu poder;
p)- Realizar o seguro da edificagéo;

ARTIGO 19 - O Sindico, sendo pessoa juridica, percebera mensalmente, a remunerac¢ao que lhe for
fixada pela Assembléia Geral, sendo condémino, podera lhe ser votada uma verba de representagao;

ARTIGO 20 - O Sindico, condémino, podera delegar suas fungdes administrativas a pessoa juridica
especializada de sua confianga, mas sob sua exclusiva responsabilidade, mediante aprovagdo da
assembléia geral, que fixard, também, a remuneracgio a ser paga;

ARTIGO 21 - Nos seus impedimentos eventuais, o sindico sera substituto pelo subsindico (se
houver) ou pelo Presidente do Conselho Fiscal. Em caso de vaga, a assembléia elegera outro, que
exercera seu mandato pelo tempo restante. Em caso de destituicdo, o sindico prestara
imediatamente contas de sua gestao;

ARTIGO 22 - O Sindico néo é responsavel pessoalmente pelas obrigagdes contraidas em nome do
condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de suas atribuigdes; respondera, porém,
pelo excesso de representagao e pelos prejuizos a que der causa, por dolo ou culpa;

ARTIGO 23 - O Sindico nomeara funcionérios para:
a)- Manter em perfeitas condicdes de conservagao e asseio as partes comuns do condominio;
b)- Acender e apagar as luzes das partes comuns do condominio;

¢)- Receber correspondéncia e encomendas destinadas ao condominio ou aos seus conddéminos,
encaminhando-as aos destinatarios;

d)- Determinar as tarefas e atribuicdées dos demais empregados do conjunto e fiscalizar o seu
comparecimento e assiduidade ao servigo;

e)- Comunicar ao Sindico, imediatamente, quaisquer irregularidades havidas no
empreendimento, ou na sua utilizagéo pelos condéminos, bem com qualquer circunstancia que lhe
parega anormal;

f)- Executar as instrugdes do Sindico;

ARTIGO 24 - Juntamente com o sindico, podera ser eleito um subsindico, que com ele cooperara
na administragcdo do condominio;

CAP{TULO V - DO CONSELHO FISCAL

CAN LI VA Y o O N —————

Artigo 25 - A Assembléia Geral Ordinaria elegera o Conselho Fiscal, composto de trés membros
efetivos, entre os conddminos, os quais exercerédo gratuitamente as suas funcgaes;

Artigo 26 - Compete ao Conselho Fiscal;

a)- Assessorar o sindico na solugédo dos problemas do condominio;

b)- Abrir, encerrar e rubricar o livro-caixa;

c)- Opinar nos assuntos pessoais entre o sindico e os conddéminos;

d)- Fiscalizar as atividades do administrador;

e)- Comunicar aos condéminos, por carta registrada ou protocolada, as irregularidades havidas
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na gestdo do condominio;

f)- Dar parecer sobre as contas do sindico e do administrador, bem como, a proposta de
orgamento para o subseqliente exercicio, informando a assembléia geral;

g)- Dar parecer em matérias relativas a despesas extraordinérias

Artigo 27 - A Assembléia Geral elegera anualmente 0 Conselho Fiscal, com as atribuigdes acima
mencionadas;

CAPITULO VI - DO FUNDO DE RESERVA

Artigo 28 - Sera constituido um FUNDO DE RESERVA para aplicagdo na amortizagdo das
despesas que foram expressamente mandadas resgatar com ele, as despesas de carater urgente,
ndo previstas no orgamento, através de deliberagdes da Assembléia Geral Ordinaria, desde que
conste expressamente da convengao,

Artigo 29 - Os cond6éminos concorrerdo, para a formagéo desse FUNDO DE RESERVA, com cinco
por cento (5%) sobre os pagamentos que fizerem a titulo de despesas ordinarias, integrando-se
também ao fundo os juros produzidos pelo proprio capital e as multas recebidas, por infragdo as
normas da Convengéo e do Regime Interno;

Artigo 30 - O FUNDO DE RESERVA sera mantido em conta bancaria especial, remunerada, ou
investido em titulos de renda fixa, e pertencera & massa condominial, de pleno direito, nao podendo
qualquer dos condéminos negociar ou onerar suas aplicagdes nesse fundo;

CAP{TULO VII - DO ORCAMENTO DO CONDOMINIO
Artigo 31 - Constituem despesas comuns do empreendimento:

a)- As relativas & conservagéo, limpeza, repara¢des, manutengao e reconstrugéo das partes €
coisa comuns e dependéncias do empreendimento;

b)- O premio do seguro do empreendimento e dos empregados;
c)- Os impostos € taxas que incidam sobre as partes e coisas comuns do empreendimento;
d)- A remuneragdo do sindico ou do administrador, do zelador e dos demais empregados do

Condominio, bem como as relativas aos encargos da previdéncia social;

Artigo 32 - Compete & assembléia, fixar o orgamento das despesas comuns, € cabe aos condéminos
concorrer para o custeio das referidas despesas, dentro dos primeiros dez (10) dias de cada més,
realizando-se o rateio, a proporgéo das fracoes ideais de terreno de cada unidade;

Artigo 33 - Seréo igualmente rateadas entre os condéminos, nas mesmas proporgoes, as despesas
extraordinarias dentro de 15 dias a contar da data da assembléia que autorizar, salvo, se nesta
oportunidade for estabelecido prazo diferente, ou se forem adicionadas @ quota normal do

condominio;

Artigo 34 - Ficardo a cargo exclusivo de cada condémino as despesas a que der causa, inclusive as
que pessoalmente, por seus empregados, visitantes ou ocupantes das unidades autonomas, causar
danos as partes comuns do empreendimento, arcando o condémino com as despesas de reparagao;

PARAGRAFO UNICO: O disposto neste artigo € extensivo aos prejuizos causados as partes comuns
do empreendimento, pela omissao do Condémino, na execugao dos trabalhos ou reparagdes na sua
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unidade auténoma;

Artigo 35 - O saldo remanescente no orcamento de um exercicio sera incorporado ao exercicio
seguinte, se outro destino nao lhe for dado pela Assembléia Ordinaria. O déficit verificado sera
rateado entre os condéminos e arrecadado no prazo de quinze dias;

CAPITULO VIII - DO SEGURO

Artigo 36 - O empreendimento sera segurado contra incéndio ou qualquer outro risco que possa
destrui-lo em todo ou em parte em companhia idénea, com a aprovagédo da assembléia, pelo
respectivo valor, discriminando-se na apélice, o de cada unidade residencial;

PARAGRAFO UNICO: £ licito a cada condémino, individualmente, e as expensas proprias,
aumentar o seguro de sua unidade auténoma, ou segurar as benfeitorias e melhoramentos por ele
introduzidas na mesma; ¥

ARTIGO 37 - Ocorrido o sinistro total ou que destrua mais de dois tercos do empreendimento, a
Assembléia Geral se reunira em quinze dias e elegera uma comissdo de dois Condéminos
investidores de poderes para:

a)- Receber a indenizagdo e deposita-la em nome do empreendimento, no estabelecimento
bancario designado pela Assembléia;

b)- Abrir concorréncia para a reconstrugado do empreendimento ou de suas partes destruidas,
comunicando o resultado & Assembléia Geral para devida deliberacao;

c)- Acompanhar os trabalhos de reconstrugéo até o final, representando os condéminos junto
aos construtores, fornecedores, empreiteiros e repartigées publicas;

Artigo 38 - Se a indenizagdo paga pela companhia seguradora nao for suficiente para atender as
despesas, concorrerdo aos condéminos para o pagamento do excesso, na propor¢io de suas fragoes
ideais, salvo & minoria recursar-se a fazé-lo, cedendo a maioria os seus direitos na forma da lei;

Artigo 39 - Pela maioria, que represente metade mais uma das fragdes ideais de terreno, podera a
Assembléia deliberar que o empreendimento nao seja reconstruido, caso em que autorizara a venda
do terreno, partilhando-se o seu prego e o valor do seguro entre os condéminos;

Artigo 40 - Em caso de incéndio parcial, recolhido o seguro, proceder-se-4 a reparagdo ou
reconstrucédo das partes destruidas;

CAPITULO IX - DAS PENALIDADES

Artigo 41 - As contribui¢des ordinarias ou extraordinarias nao pagas no respectivo vencimento,
serdo acrescida de multa de 2% e juros moratérios a taxa de 1% ao més, sem prejuizo de sua
cobranga judicial por agéo executiva. Se o atraso for superior a 03 meses, o débito sera atualizado
pela variagéo positiva do IGP-M da Fundagao Getulio Vargas, considerando sempre o tltimo indice
divulgado.

Artigo 42 - Além da penas cominadas em lei, 0 condémino ou possuidor que descumprir quaisquer
dos deveres ou infringir quaisquer das proibigdes elencadas no artigo 46 desta Convencao , ficara
ainda sujeito a multa que variara, de acordo com a gravidade ou reincidéncia, de 01 a 05 vezes o
valor da contribuigdo ordinaria do Condominio, sem prejuizo das demais conseqiiéncias civeis e
criminais de seu ato;

PARAGRAFO PRIMEIRO: O condémino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com seus
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deveres podera, por deliberagéo de % dos condéminos restantes, ser constrangido a pagar multa
correspondente até o quintuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais,
conforme a gravidade das faltas e a reiteragdo, independente das perdas e danos que se apurem;

PARAGRAFO SEGUNDO: O condémino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento anti-
social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais condéminos ou possuidores, podera,
também por deliberacdo de % dos conddéminos restantes, ser constrangido a pagar multa
correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuigao para as despesas condominiais, até
ulterior deliberagao da assembléia;

Artigo 43 - A infragao sera atribuida ao condémino, quer seja cometida pessoalmente por ele ou
pessoa de sua familia, ou empregados seus quer ainda, por pessoa que ocupe a unidade como
inquilino, ou qualquer outro titulo eventual ou provisoriamente, a totalidade ou apenas parte de
sua propriedade auténoma;

CAPITULO X - DAS PROIBICOES LEGAIS

Artigo 44 - De conformidade do o artigo 19 da Lei 4591 de 16 de dezembro de 1964, é defeso a
qualquer conddémino:

I - Alterar a forma externa da fachada;

II - Decorar as portes e esquadrias externas com tonalidades ou diversas das empregadas no
conjunto da edificagao;

III - Destinar a unidade a utilizagédo e finalidade diversas, ou de forma nociva e/ou perigosa ao
sossego, a salubridade e & seguranga dos demais conddminos;

IV - Embaragar o uso das partes comuns;

PARAGRAFO PRIMEIRO: O transgressor ficara sujeito ao pagamento de multa prevista no artigo
42 desta convencgdo, além de ser compelido a desfazer a obra ou abster-se da pratica de ato,
cabendo ao sindico, com autoriza¢éo judicial, mandar desmancha-la a custa do transgressor, se
este nao a desfizer no prazo que lhe for estipulado;

PARAGRAFO SEGUNDO - O proprietario ou titular de direito 4 aquisi¢do de unidade podera fazer
obra que modifique sua fachada, se obtiver a aquiescéncia de unanimidade dos condéminos;

CAPITULO XI - DA ALTERACAO DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Artigo 45 - A presente convengédo podera ser modificada a qualquer tempo, pelo voto minimo de
condéminos que representem 2/3(dois tergos) do total das fragdes ideais do terreno;

Artigo 46 - O Regulamento Interno tem por finalidade disciplinar a conduta e o comportamento de
todos quantos residem no Condominio, bem como daqueles que nele adentram, ainda que
temporariamente. As normas especiais do Regulamento Interno estao a seguir transcritas;

E PROIBIDO

1) Pisar ou brincar nas partes que compdem o jardim, bem como nele intervir, adicionamento
ou removendo plantas ou mudando o arranjo;

2) Depositar objetos ou outros materiais em qualquer das areas de uso comum. Os volumes
assim depositados serdo removidos pelo Zelador e somente serdo devolvidos apds o infrator as
despesas e danos porventura ocasionados;
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3) Permitir a permanéncia nas areas comuns do Condominio de servicais, assim como a
pratica de jogos infantis ou uso de velocipedes, patins, patinetes, etc.;

4) Expressamente proibido modificar as paredes externas € internas das residéncias, por
afetarem a seguranga € estabilidade das mesmas, bem como modificar a forma ou aspecto externo

do mesmo;

5) Ter ou usar instalagées ou materiais susceptiveis por qualquer forma a efetar a saude,
seguranga € a tranqiilidade dos demais condéminos, ou que possam acarretar o aumento de
seguro comum,

6) Utilizar, com volume audivel as residéncias vizinhas, alto-falantes, radios, vitrolas,
aparelhos de televisdao ou qualquer outros instrumento musicais ou de ruidos, das 22 as 07 horas

da manha seguinte:

7) Estender, bater e secar tapetes ou lengdis € quaisquer roupas, nas janelas ou outros sitios
fronteiros, nos quais néo poderdo instalar varais de que tipo forem, uma vez visiveis do exterior;

8) Manter ou guardar substancias odoriferas que atentem outra a seguranga do Edificio ou de
seus moradores, tais como produtos quimicos, inflamaéveis, explosivos, etc.;

9) Fazer uso de fogdo que nao seja a gas ou elétrico, sendo vedado o emprego de outros tipos;

10) Atirar pela janela para rua ou nas areas comuns, fragmento de lixo papéis, pontas de
cigarros ou quaisquer outros objetos;

11) Lancgar o lixo e outras varreduras, em local que néo seja apropriado, sem estarem
devidamente embrulhados em pacotes reduzidos;

12) Fazer reparos na sua residéncia promover festividades ou reunides susceptiveis de
prejudicar as coisas comuns ou de perturbar 0 s08s€go;

13) Utilizar os empregados do Condominio para servigos particulares, durante o seu horario de
trabalho;
14) Colocar vasos, antenas, varais, enfeites ou quaisquer outros objetos na parte externa, sobre

peitorais das janelas e area externas das residéncias;

15) Colocar faixas ou cartazes, placas, letreiros, avisos, etc., nas partes ou coisas de uso
comum;
16) Realizar mudangas, totais ou parciais, sem avisar previamente a administragdo do

condominio, marcando hora e data para a saida ou entrada de moéveis ou volumes do condominio;
17) Utilizar as residéncias para fins que néo sejam estritamente residenciais;

18) O Zelador fica autorizado a tomar as providéncias cabiveis para fazer cumprir o presente
regulamento, devendo comunicar as infragoes ao Sindico ou Sub Sindico, para que 0S mesmos
tomem as medidas necessarias;

£ DEVER:

1) De todo Condémino, dependente, familiar ou locataria, prestigiar e fazer atacar as decisoes
do Sindico, Sub Sindico e da Assembléia Geral e a esta comparecer, a fim de que as decisoes
tomadas expressem realmente a vontade condominial; 9@
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2) Observar dentro do Condominio a mais rigorosa e respeito, devendo quaisquer queixas a
serem encaminhadas, por escrito a Administragao;

3) Tratar com respeito os empregados;

4) Notificar imediatamente a Sindico ou 0 Sub Sindico a incidéncia de moléstia grave ou
infecto contagiosa na sua residéncia;

5) Permitir a entrada em sua residéncia, do Sindico ou Sub Sindico ou Zelador e das pessoas

que o acompanharem, quanto isso se tornar necessario & inspegéo € execucao de medidas que a
relacionem com interesse coletivo;

6) Fazer, por sua conta exclusiva, as despesas € 0s reparos em sua propriedade e contribuir
para as despesas aprovadas em Assembléia;

7) Fazer constar como parte integrante dos contratos de locagao ou venda, exemplar deste
Regulamento, cuja infringéncia motivara a respectiva rescisao;

PARAGRAFO UNICO: O Condémino que infringir especialmente as proibigdes elencadas nos itens
4, 5, 13 e 18 do conjunto de proibigoes expressas do Regulamento Interno, estard sujeito a
imposigao de multa, nos termos desta Convengao, que néo podera ser superior a 5 vezes o valor de
sua contribuicao mensal atual, independentemente das perdas e danos que s€u apurarem. Se nédo
houver disposi¢do expressa, cabera a assembléia geral, por maioria de seus membros, deliberar

sobre a cobranga de multas a serem impostas em razdo de descumprimento de qualquer dos
dispositivos deste Regulamento Interno ou da Convengao de Condominio;

CAPITULO XII - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Artigo 47 - Fica eleito 0 foro da comarca de Séo Paulo, para dirimir qualquer agéo ou procedimento
fundado na presente convengao, vedado aos conddéminos o recurso a orgaos publicos néo
integrantes do judiciario, visto que sua intervencéo, pela falta de jurisdigdo, apenas serve para
tumultuar a vida condominial;

Artigo 48 - Durante os dois primeiros anos de atividade do condominio de utilizagao do
empreendimento e tendo em vista dar continuidade administrativa ao mesmo, 0 cargo de sindico € a
funcdo de administradora serdo entregues a empresa indicada pelos Incorporadores;

Artigo 49 - As chaves das dependéncias do empreendimento, ficarao sempre em poder do
empregado designado pelo sindico, que as passara ao Seu Sucessor quando deixar as fungoes,
sendo vedada a permanéncia destas chaves em outras residéncias, que nao a do sindico ou de seu
representante no empreendimento, devendo sempre existir em poder do sindico coépias das mesmas,

para emergéncia;

Artigo 50 - O condominio fica obrigado a treinar equipes para orientacéo e salvamento entre 0s
condéminos, para prevencéo de incéndio no empreendimento;

Artigo 51 - Os conddminos manterdo o Sindico informado do enderego para 0 qual deverdo ser
remetidas as convocagdes € comunicagdes de qualquer natureza, na falta, as mesmas Serao
validamente expedidas para a sua propria unidade autonoma no empreendimento;

Artigo 52 - A solugédo dos casos omissos nesta Convencdo ou no Regulamento Interno € as
eventuais divergéncias de interpretagdo na aplicagao de seus dispositivos, seréo resolvidos pela
Assembléia Geral Extraordinaria, de acordo com a analogia, 0s costumes € 08 principios gerais de

direito;
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¢ 29  Artigo 53 - A presente convengao grava o proprio imével, revestindo-se 0s dispositivos pactuados
de carater real, para cujo fim seré levada a registro no cartoério de Registro de Imoveis competente;

Artigo 54 - Todas as penalidades previstas nesta Convencéo serdo aplicadas pelo sindico, podendo
o infrator interpor recurso para a Assembléia Geral, no prazo de 10 (dez) dias da data da
comunicacdo da sua aplicagao, nao tendo o recurso efeito suspensivo;

PARAGRAFO UINICO: Os infratores pagarao os dispéndios que o sindico for obrigado a fazer para
receber encargos, despesas, multas, inclusive juros na base de 12% a ano, contados da data do
vencimento da prestacéo, e honorarios de advogado quando for o caso;

Artigo 55 - Os conddminos se obrigam por si seus herdeiros, cessionarios ou sucessores, pelo fiel
cumprimento desta Convengao e do Regulamento Interno, em sues expressos termos e condigoes;

Artigo 56 - Aplicam-se 0s ocupantes das unidades autonomas, a qualquer titulo, todas as
disposigdes desta Convengao, relativos ao uso, fun¢do e destinagdo das mesmas, ficando sob a
responsabilidade dos respectivos proprietarios as infragées cometidas;

Artigo 57 - Os condéminos poderdo compelir ou ser compelidos ao respeito as obrigacoes no i
presente instrumento assumidas, através de agdo propria, também o sindico tera poderes para g'!
pleitear através da mesma via, a pratica ou a abstencao de determinado ato contra o transgressor / q

das referidas obrigagoes;

Artigo 58 - Sem prejuizo no disposto no artigo anterior, 0 condémino faltoso sera punivel com pena l}
pecuniaria que lhe sera imposta pelo sindico, que dosora a gravidade da falta e a correspondente l

pena;

PARAGRAFO UNICO: Ao conddémino punido cabera recurso para assembléia geral ordinaria,
quando o objeto do mesmo for de comprovada urgéncia, podera ser convocada a assembléia geral

extraordinaria;

ENCERRAMENTO: Por constarem do presente todos os elementos necessarios, os Subscritores
autorizam o Senhor Oficial do 12° Registro de Imoveis desta Capital a proceder aos atos de registro
necessarios a regularizagdo do presente instrumento, seguindo também em anexo 0s quadros de
area e do custo da obra, de acordo com a NBR 12.721, da ABNT.-

S&o Paulo, 03 de outubro de 2023.

/
B v
RO-MA INCORPO%\COES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Representante: Rodrigo Tucci Terencio
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