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- Pelo presente instrumento martienlar de institoi
gao, especificagao de condom¥nic, AIBERTO PINTO RIDEIRC, nroprieta—
1%
r

rig, poriugues, domiciliado e residente nesta 2l & R Fadre -
Adelino, nf 812, poritsdor da Carteira de Wstfa o RG. 82J.232 de
vidamente insento no C.P.P. do Ministério da 3, sob o nﬁmoro,

<
£

B
gl

S‘J :3

g
i FPazends,
; 023336208/10, casado com D.Maria flzira de Jesus, porbusuesa, de —/
nrendas domesticas, portadors da Carteira de Identidade de Bstran -~
. geiro RG.S570.780, na qualidade de iitulsr de condominio de wam imo -
) vel sitoado & Avenida Celso Garcias no 187, antlgo 51, outrora 1§ es
’ quina da Rua Dr. (osta Valente nos ° ,70,74,584 e 86 no subdistrito-

do Brds, 32 Carifric de Registro de Imeveis ﬁa Cepital, Szo Daunlo,’

onde fol construids o " EDIFICIO AIBERTC :IV“P RIBEIRC ', wvem egha-—
belacer nara o referido edificd sundo a2

&
dificio o regime de condominic, s
nornas de Lei Tederal n? 4.591/64 e demais disposigBes l@ga'
,' cevels, nos H8rmos dasg cldusulas i 3 gue a seguir 4

1} - Que, conforme escri
82 Mabelicnato desta Carpii
i b ne 61,388 no Reg
gue f?bn“ o Pi
folinari e sus mulher Rdviva Volpe
sgaa ma -hwr Jogguing Fires Bernor-
C do prédic wve ~
a Gelso Goareia, namero, cen-
;o cincoenta e Lm, outrora dezencve, esqul
guairo, setentz, se
'is, medindo 7,00 ae-
reia e 50,80 metros da frep
s P sta alepue, confinsndo de um  lado
ssi, e, nos fundos com Jdlio Joly ou sucessores de
ooniwnantes.~ E uma tercz narte por eserd th“a Tavr da ho 199 Tabe-
liconato desta capital, livro 114, f1 eris
nimero 38,382 ds 3%. f‘rrcwﬁ erigao 4
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DA CONRTRUCED

rior foi construido um predio, dﬂromlnado ”th;RT“ ?INTH vTB*TFQ

: 2) - 0 Bdificic & composto de (aunatro) lojas teg
reas e 4 (gquatro) pavimentos, para 16 (dezesseis) conjuntes e oitlo
arartamentos.
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3) = © andar terreo contém 4 (quairo) lojes e =2
2

entrade ﬁrlnclpal do edificio, hall Qe circulzgzo, deposito de lixo
sixa ds cadas e pogo de elevador,
43 —~ 1¢ a 42 andar contendo em cada andar { qua-
.A tro ) conjuntos com VG coletivo e dois apartamentos,
A
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5} — 0 dtico contem caixa de escadas, casa de ma-~
gquinas e caixa d'azua.
’ 6} = A entrada principal do Bdificio que da aces-—

vpartanentos e conjuntos € feita pels Rua Dr. Costa Valen—
p
&

o
o
3
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DAS UNIDADES i—

Que, as unidades do referide Edificisc -
sao represenitadas pelas lojas, conjuntos, apartanmentos e dependen
cia do zelador, assim designados:

ANDAR TERREC - IDJAS 1, 2, 3, e 4 — arez total das lojes
) ¢ de 310,00 metros guadrados;

19 AWDAR ~ CONJUNTOCS 101, 104, 105, 107 APARTS.,ll e
12 - area ﬁoﬁal de 310,00 metros gquadrado
CONJUNTOS 201, 204, 205, 207, APARTS., 21
e 22 - Area total de 310,00 metros quadra

20 ANDAT

pte!
1

. CG0S.

38 AWDAR - CONJUNTOS 301, 30%, 208, 307, APARTS., 31
€ 32 ~ Area total de 310,00 metros quadre
das.;

42 ANDAR ~ COWJUNTOS 401, 404, 405, 407, ATARTS., 41
e 42 — Area total de 310,00 metros quadrzs
d0s,.}

ABLADCR = Acimn do 49 andar com ums area comum 4o -~

condominio de 80,00 metres cuadrados.
- T -

D4 DESCRICAD DAS UNIDADES s=

LCJa ReE lj localizads & Avenida Celso Gar
cia, n? 187, esquina com a Rua Dr. Costa Valente, contendo a arez
de 146,00 m2, correspondendo-lhe no terrenc a fragao ideal de ...
ves 0,00%,;

LOJA Ne 2, localizada & Rus Dr. Costa Va-
lents, n® 84, contendo a2 area de 58,00 m2, correspondendo-ihe no
terrenc a fragao ideal de 0,028, ;

LOJA N2 3, localizada £ Rua Dr. Cosia Ve
lente, n? 74, contendo a area de 54,00 m2, correspondendo-lhe =no
terrems g fracao ideal de 0,026%.;

LOJA He 4, localizads & Rua Dr. Costa Va-
lente, n2 70, contendo z area de 52,00 m2, cc“vesnon&endo—Tne no
terreno a fragac ideal 4

FRINETIRC ANDAR =

Conjunto n? 10i:~  Localizado no 1% andar com g aresa comum de ..

: 11,86 a2 e uma area util de 33,125 m2, perfa-
zendo um total de 44,985 mn2, correspondendo -
lhe no terreno a fracgfo idesl de 0,030%.;

Conjunto ng 104:=  Localizado no 12 andar com 2 arez comum de
11,86 m2 e uma area util de 15,14 m?2, perfa—
zendo um total de 27,00 m2, co*reqnondezdu-
lhe no terrens a fragio 1deal de 0,0L75%.;

pr
L&
LA

s~  Localizadoe no 12 andar com a area comum de ..
1,38 m2, e uma area util de 30,12 m2, perfa-—
zendo um total de 42,00 m2, correspondendo -

lhe no terreno a fragao ideal de 0,0275%.;

Goniunto n®

‘

,025/0- ; }
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- Conjunto nf

1072~

’ Avart® ne 11 -

. SECUNDO AW

AR 1=

Conjunto ng

2011~

Conjunto n®

204 ¢=-

Conjunto n?

Conjunto ne

Aparte 21 :
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TERCEING ANDAR
C

Para verficar a autenticidad

Conjunto ng

' Conjunto 30

| —

£15.03

Tocalizado no 1¢ andar com a arsa  comum de
11,78 m2, e uma ares util de 24,22 m2, perfa
zendo um total de 36,10 m2, cerresvondendo -
lhe no terreno a fraobdac ideal de 0,025%.;

H

Localizado no 12 andar com 2 areca comum de
13,79 m2, e uma arees witil de 51,21 m2, perfa
zendo um total de 65,00 m2, correspondendo-
lhe no terreno a fragao ideal de 0,0425%.;

Tocalizado no 192 andar com a aree comum de
14,93 m2, e uma arez util de 80,07 m2, verfa
zendo um total de $5,00 m2, correspondendo —
lhe no terreno a fraggo ideal de 0,065%.

r

Localizado no 22 andar com a ares comum de
11,86 m2, e uma area util de 33,125m2, perfs
zendo um total de 44,985m2, correspondendo -
lhe no terrenc a fraczc &deal de 0,030%.;

Localizado no 22 andsr com a area comum de
11,86 m2, e vma aree util de 15,14m2, perfa-—
zendo um total de 27,00 m2, correspondendo-
lhe no terreno a fracdo ideal de 0,0175%.;

Localizado no 292 andar com a area comun  de
11,88 m2, e uma area util de 30,12 m2, perfa
zendo um total de 42,00 m2, correspondendo-

lhe no terreno a fragao ideal de 0,0275%.;

Localizado no 22 andar com a area conum de
11,78 @2, e uma area util de 24,22 @2, perfa
zende um total de 36,10 m2, correspondendo-

lhe no terrens a fragzo ideal de 0,025¢.;

Localizado no 292 ander com a area comum  de
13,79 n2, e uma area util de 51,21 m2, nerfg
zendo um total de 65,00 m2, correspondendo~
lhe no terreno a fragao ideal de 0,0425%.;

Localizado no 2¢ andar com & area comum de
14,93 n2, e uma area util de 80,07 m2, perfa
zendo um Hotal de 95,00 m2, correspondendo~

lhe no terrenc a fracao ideal de 0,065%.

Localizado no 3% ardar com a area comam de
11,86 m2, e ume area util de 33,125m2, perfa
zendo nm total de 44,S85m2, correspondendo-

lhe no terreno a fragao ideal de 0,030%.;

Localizado no 3% andar com & area comum de
11,86 @2, e uma area util de 15,14 m2, perfa
gzendo um total de 27,00 m2, corresyondenio-
ihe no terrenc a fracgao ideal de 0,0175%.;

Tocalizado ne 32 andar com & area comum de

11,88 m2, e uvma area util de 30,12 m2, perfa
zendo am total de 42,00 m2, correspcendendo-
lhe no terrenc a fragao ideal de Q0275%.;
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QUARTC ANDAR

Conjunto nt 401:-

Conjunto n? 404:~

Conjunto ng 405:~
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Apartamento da

Zeloadoria

fls.04
Loecalizado no 32 andar com a area comum de

11,78 n2, e uma area uiil de 24,22 m2, verfs

zendo um total de 36,10 m2, correspondendo-
lhe no terrenc a fra"ao 1dea# de 0,025%.;

Localizado no 39 andar com 2 ares comum de

13,79 m2, e uma ares atil de 51,21 m2, perfa

zendo wm tctal de 65,00 m2, correspondendo-

lhe no terrenc a fragao ideal de 0,0425%.;

Localizado no 32 andar com a arez comuam d&e
14,93 m2, e uma area util de 80,07 m2, perfa
zendo umbetal de 95,00 m2, correspondendo—

lhe no terreno a fragac idegl de 0,065%,

Localizado no 42 andar com a area comun  de
11,86 m2, e uma area util de 33,12542, perfa
zendo um total de 44,985 m2, correspondendo-
lhe no terrenoc a fraggs ideal de 0,030%.;

Loealigado ne 48 andar com a area comum de
11,86 m2, ¢ uma area util de 15,14 n2, perfa
zendo um total de 27,00 m2, corresnondendo-
lhe no terrens a fragdc ideal de 0,0175%.:

Lecalizado no 49 an&av com a arez comum  de
11,388 m2, e uma area util de 30,12 m2, perfs
zendo um total de 42,00 m2, corruupanaendo—
lhe no terrens a fragﬁc ideal de G,0275%.;

Localizado no 42 andar com g area coaum de
11,75 m2, e wvma area util de 24,22 m2, perfs
zendo um total de 36,10 m2, correspondendo-—
lhe no terreno a ffagzo ideal de 0,025%.;

Localizado no 42 andar com 2 area comum de
13,79 @2, e umra area util de 51,21 n2, perfa
zendo nam total de 65,00 @2f correspondendo-
lhe no terreno a #ragso ideal de 0,0425%.;

H

Localizado Ap 42 andar com a ares
14,93 o2, e umz area util de &0,
zendo um tosal de p,Ou mZ, corr
lhe no terreno a fragio ideal de 0,065%.;

Localizado acima do 49 gndar, que & parte !
comum Go condominig.

a» 08D 00 8P FOCECE S
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O PIOIMICIC ATBIATS PINTOQ RIBEIRDY -~ Fica sujeito
segundo &s exigéneias do § 3¢ do artipo 92 de citada Tei n® 4.591,
de 16 de Dezembro de 1.964, 2 sesuinte CONVERCAC DE CONDCUINIOR

~
WO O N9 OO O O
=CORVENCLC DY CONDONTNIO=

sabari-
a) partes de propriedade exclusiva;
b)Y partes de condominio,

4s primeiras siaec constituidas pelas chamndas “UNL
DADES AUTCNOMAS" j4 descritas e confrontadas no prescite instrumen
o e as segundas sao constituidas pelas chamadas partes comuns.

2— 330 PARTES CCLUNS do condominio noritants inaliendveis e
indivisiveis, aguelas szssim mencionadas po arbtizo 39 da citeda 1T
4.591/64 e muito especialmente:- o terreno, as fundacdes, as colu-
nas, vigas e pisos de conere®o armsdo, as coberturas do edificio -
as paredes, excetos as internas das unidades avtonbmas que nao es
dividem, com npartes ou coisas de propriedades e uso coming; 0% oY=
namentos dz fachads, inclusive jarnelas e persianag; as escadas, co
rredores & halls, os encanamento troncoe de agua, luz, fbrga, gds,

telefone e esglto, bem como os condutores de dghras pluviais, os re
meis de eletrecidade destinados a dep8ndencias de propriedades uso
comuns e geus terminais, as bombas, aparelhos e pertences de eleva
¢ao de 2gua e os respectivos reservatdrics; oc elevadores e respec
tiva casa de mdguinas; os compartimentos dos medidores de luz, for
¢z, dgua e gds; os depositos de lixo e seus condutores, os muros -
de divisa com propriedade limItrofes e tudos o mais que por sua na
tareza ou destino seje de nso e propriedasde comuns.

3— 8ao "UNIDADES AUTONOMAS"™ {ou parte de propriedade ex-
clusiva) as lojas, conjuntos e apartamentos, jd especificados econ
frontados no presente instrumento,

’—"B:

i~ DO DESTING DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

4— Ag PARTES COMUNS (ou partes de condominio) terao desti
no compativel com 2 sua natureza, com a moral e os bons costumnes.

5- As UNIDADES AUTCHOMAS (ou perte de propriedads exclosi
va), terao avseguinte destinacaoc:i— as lojas e conjuntos desitinam-

fins comerciais e os anparitamentos vera fins residencilais.
w { =
DO MODC DR USAR A3 COISAS ¥ SERVICOS CCOMUNS
6~ As PARTES CONUNS (ou partes de condominio) serao utili
zedos na conformidade com seu destino.

T~ Cada conddmino te o direito de usar e usofluir das outi
lidades prépriazs das paries comuns, desde que nac prejudigue igoel
direito dos demais, nem as condigles materiais e o padrao do edifi

2]
[
{2

L0,

8- Sempre gue possam afetar as partes de usp, comum, os -
consedtos ¢ reparactes gue devam ser procedidos na parte interns -
de cada unidade auitbnoma, dependerasc sempre de auborizacao expres-
sa do sfndico, gque estabelecerd o harario para sua realizagao, onm
fungao do soss8zo e bem estar des demais conddminos.

-1 =

DCE DIRNBIPCS B CBRIGACCES DOS COMDGUINCS COU TIBULARES DI DIREL
TG A ACUISIGCAC DI URIDADES AUTCHOMAS

) G Fiqém agsezurados a todos os cond8minos ou titplares @
direitos 3 aqiisigao de unidades gutbnomas entre oS Qemals resultan
TES desta CONVENGLO, mais os seguinte:-

d0S€080020€¢S :01020.10¥d £2:80 £202/20/L0 - SOLNVS SOA ONILSTTID 13INVA Jod sjuswielbip opeuisse 104 0JusWNI0P 3SS3
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ey ot ERER-. PolC]s)
[ a) o direito de livremente dispdr ou onerar sua respetive
unidade: autbnoma, bem como de transferir os.difeitos pertinentes 3 agqui-
sigg? e o_direitq de constituir 6nus sSbre a mesma ressalvadas as exce -
goes previstas na presente Conveﬁgao, independentemente de consentimento
" dos demais conddminos ou titulares de direito & aouisiczo de oubras uni=-
' dades; )
; b) o direito de comparecer; voter e ger Vbtado nas Assem=- .
belias Gerais dos-cond8minos, respeitando o que se dispoes nesta Conven-—
, G203 ¢) o direito de proceder mddificagoes ou reformas inter -
nas, em suas respectivas unidades autfnomas, independentemente de consen
timento dos demais condbminos ou titulares de direito & aquisicgdo de ou~
tras unidades, ressalvado o que se dispoe no ftem 8 (oito) desta Conven—'
ga0; qualguer obra gque modifigue a fachada da unidade depende de aguies—
.cenc:.a da: unanimidade dos condﬁmnos oun titulares de direito é. aquisicao
de todas as unidades
‘ d) o direito de usar e fruir com exclusividade de sua uni
dade aajﬁnoma e o direito de usar e fruir da partes comuns em comunhdo —
com os demais conddminos ou titulares de direito 2 aguisicao de unidades
autbnomas, do e&ificio; e em um outro caso de convenifncias e infer8@sses
,Eindividuais estfo condicionados s normas de béa yiziﬁhanga; )

10- S2o obrigzajoeside todos os conddminos ou titulares de—

org.br/validacao.aspx e digite o hash 7a0935b1-ebe3-465b-8051-c0096e559851

direito 2 aquisicao de gualquer unidade autﬁnoma;"entre as demais resul-

siva, tudo quanto pexrtencer & sua respectiva unldade autﬁnoma,

g- tantes desta Gonvengaog pais as seguinteste

ERW; L e

5 a) a obrigacao de conservar e reparar, 2 sua custa exclu-
EA

b) a obV1gagao de nao abusar de seus dlreltos, nem preju~

acesse https://

‘dicar por qualquer forma os demais condbminos ou titulares de direito 2
aquisicao de gqualquer unidade autBnoma;

¢) a obrbgagio de ndo causar dano ou inedmodo aos demais-—
conddminos ou titulares, nem obstfculo ou embarago ao bom uso das paries
comunse,

d) a obrigacio de concorrer nas despesas de condominio =

Para verificar a autenticidade,\

tal como adiante se declara, sendé certo que o adguirente de uma unidade

responqe pelos 4ébitos do alienante em relacao ao condominio,inclusive -
multase | _

11~ E' defeso a gualquer condbmino ou titular de direito

' aquisicao de unidade autbnoma: ) '

a) alterar a forma da fachada externa do prédio ou respec

tive unidade autbnoma;
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o . ' fls 007
b) decorar as partes de esquadrias externas com tonalidades
ou cbres diversas das empregadas no conjunto da edificacgao;

¢) utilizar a unidade em destinagao diversa da finalidade -

%

precipua do prédio ou usa-@a de forma nociva ou perigosa & salubridade e
4 seguranca e ainda ao bem'eétar dos demazis condfmines ou titulares de &
@ireito & aguisicao de unidades autﬁnomas; ‘

' d) embarager as partes de usd comum;

e) colocar ou fixar toldos, placas, letreiros de propagen =
da ou gq@aisquer objetos nes janelas das unidades autdnomas ou na fachada
do edifieios, : ‘
12~ Os condomlnos ou tltulares de direito & aquisicao de uni

dades autonomas poderao compelir ou ser compledios, dlpo compelidos ao =
lr.respe_al'to de seus direitos e obrigagoes, atravez de acao cominatéria prdi-

] . pria; tambem o STndico terd legitimacac ativa para pleitesr atravez da -
{

? 0 hash 7ac935b1-ebe3-465b-8c51-c0096e559851

mesma via, o desfazimento de qualquer obra proibida ou a prdtica ou ain~-
da- a abstencao de deteraminado. aot, contra o %ransgressor dos direitos e
devares a01ma mencionadose _

§ UNICO:— Aplicam-se ao acupante do imével, a qualquer titu
lo, todas as obrigagoes referentes ao uso, fungdo e destinagio da unida-
de éutﬁnomae '

' 13- Sem prejuizo do dispdsto na clausula anterior, o condbmi
no faltoso ou o titular de direito é-aqulslgao de unidade avtondma, tam—

bem faltoso, serd punfvel com pena pecunifria que lhe serd imposta pela-

(1 P

-.Lpa./hegjstradores.onr.org.br/validacao.aspx e digit

Assembleia Geral, a qual dosard a gravidade da falta e a correspondente~

'pena, indo esta de 1,5 até 10 vézes o saldrio minimo vigente na regifo.

DOS_ENCARGOS,FORMA E TROPORCAO DAS CONTRIBUICOES PARA AS
DESPESAS DE CUSTEIO E PARA AS EXTRACRDINARIAS

14~ Cadza conddmine ou titular de direito & aquisicao de uni-

dades autbnoma, concorretd obrigatériamente no pagamento das denominadag

Para verificaraautenticidatearesse
N

despesas normzis de custeio, dos servigos comvns, ou seja,' despesas de =
conservagﬁo, manutengaos reparaGio, limpeza e administracgio de todas as-—
coisas comuns, bem como o pré€mio de seguros

§ IRIMEIRO:- As-despesas de conservacao e uso normal das -

o Partes comuns, bem como as despesas de reparagio, vasamento, etc., do -
.‘edi‘fico, serao rateadas apenas entre os éondBSminos do mesmo;

SEGUNDO:~ As despesas com consérto de vasamento, mesmo que

8ste se verifique na parte interna de uma unidade autbnoma, serido ratea -
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v : 1208

.rateadas entre %todos os conddminos do ediff{cio, devendo o proprietdrio

facilitar ¢ acesso para as dévidas‘reparagﬁes, sob pena de multa a ser

‘ aplicada: pela Assembleia Geral, nunca inferior 3 metade do saldrio mi-
. nimo vigente na regifove

15 = Anvalmente serd eleborade pelo sindico e votado pe

la assembleia Gerao Ordindria do edificio, um orcamento dessas despe -

sas de custeio, rateando-se a quota parte cabente & cada conddmino ou-

titular de direito & aquisicio de unidade autbnoma, atrvds de parcelas

mensais, que deverao ser pagas nos dez primeifos dizs de cada més a =

vencer—ges

16 - 0 sindico poderd{ proceder As ‘despesas normeis de -

custeio, nao previstas no orgamento inicial ou gque excedam os val=B8res

orgados, desde que, no periodo de um trimestre, essas despesas normais

2 de custeio nao excedam a metade do valbr orgado para 8sse trimesire; -

quendo se,atingir &sse limite, deverd ser convocado outra Assembléia -

para aprovagiao das despesas exedentes e decisio em t0rno da forma  de

errecadacao do "deficii" acaso apurado,’ ,
17 - 0 rateio das despesas rormals de custeio serd fei-

ta. entre .08 condbminos ou titulares de direito & aquisigao de unidades

autbnomas, propor01onalmente as suas quotas jdeais no terrenoce

18 - As disposicoes acima se referem 3s despesas condo~

@ D

mingis normais ou ordindrias, no tocante s despesas extraordindrias ,
dependem elas, sempre, de prévia autoriza-~o expressa da Assembleia -
Y LSy bre, D g2 Iy

Geral, assim se entendendo as despesas que nao sejam habituais, nem de

s

nao necessdrias, porém convenientes 3 maioria absoluta dos condbminos-

-

ou titular de direito 3 aquisigfo de unidade autbhomas,

19 - Cabe ao sddico arrecadar as 6ontribaigﬁes de cada=-

do valer—se do.auxilio do zelador do ediffcio; cabe-lhe, ainda, promo-

Para verificar a autenticidaee, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 7ac935b1-ebe3-465b-8c51-c0096e559851

ver a cobrancga executiva das quotas atrasadas, contra o condfmino ou -
titular de direito & aguisig¢fo de unidade autbnoma acaso em atraso, ou

, ) -
seus sucessfres, em caso de alienacao.

20 = 0 ediffcio terd umz conta de despesas distinia,sen

‘“" do mantidz tembém ums conta de despesas referentes és partes comung &=

—

vam se repetir no mesmo exercicio, bem como as despesas com melhorias—.

conddmino ou tituler de direito & aquisigdo de unidade autbnoma poden—
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N , f1s.09

'§ PRIMEIRQ:~ Semestralmente serd fealizado‘um balancete dessas
despeéas de custeio; para conhecimento dos condfminose

‘ §{ SEGUNDO:~ Deverd ser realizada uma iarestagé“w de contas trimes
tfal, desde que solibitada pelo Conselho Consultivo, com anteced@ncia de,

no minimo, dez diase J '

21 - 0 conddmino ou titular de direito A aquisig¢io de unidade =
aut8noma que no pagaf sua contribuigdo no seu vencimento ou dentro do g9 &=
20 acime previsto, isto &, dentro dos dez primeiros dias de cada més a ven
cer-se ficard responsgvels— _ ’

e - por multa de 20% (vinte por cento) sobre o déblto em atraso;
b - juros moratérios a taxa de 1% (hum por cento) ao més;

¢: = aplicaczo do Indices oficiais de corregao monetdria do po =

der aguisitivo da moeda nacional, sendo penalidade devida apenas no caso -
- de mora por periodo igual ou superlor a seis meses ou no caso da execugao—
judicial durar mais de seis reses;

d - pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios,
8stes nunéa inferior a 20% (vinte por cento) sbbre o valor do débito, no =
caso de ge lhe fizer cobranca judiciaié‘ _

=P=

DA ASSEMBLEIA GERAL - LIODO E PRAZO DE CONVOCACOES— QUORUM

22- 48 resolugoes dos Srs. condbminos ou titulares de direito &
aquisicio de unidades autbnomas, serao tomadas em Assembléias: Gerais Ordi
ndrias ou Extfaordinéfias;
23= As Assembléias Gerais Ordindrias realizar-se-a0 de Janeiro
W2 na roo de cada ano, competindo-lhes:-

a - eleger o sindico, fixando-lhe ou nzo remuneracio, bem como
destitui-lo quando £6r o caso;

b = examinar e deliberar s8bre as contes prestadas pelo Sindi-
co, em relaglo ao exercicio anterior; -

¢ - examinar e deliberar sﬁbre o orgamento organizado pelo 3in
dicoy paré 0 exercicio que se inicia, fixando as guotas, contribuicodes & =~
forma de pagamento de cada conddmino, respeitando—se 0 que se dispoe nesta

Convengao;

qualsquer outros assuntos de inter8sse dos condfminos;

;" —:examinar deliberar sfbre as resolugdes do sindico e sB8bre~

e = examinar,digo Impﬁr multas aos conddminos ou titulares de-

direito 2 aguisigdo de unidade autbnomas, infratores da presente Convengao
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dgeo

13,20
bem como do Regulamento Interno e julgar os seus respectivos
recursos; ‘

T = eleger os membros do Conselho Consultivo e respeciivos su
plentes e o sub=Sindico;

, & = ratificar a delegagao de fungdes administrativas feita pe
1o sindico;

h -~ reseolver 0s casos omissos e todas as cuestoes referente —
a0 condominio; que lhe forem propostas.

24— As Assembléias Gerais Extraordindrias serao convocadas =
sempre que houver necessidade, isto €, para exame e deliberacao sBbre as
suntos cuje apreciagio n2o possa aguardar a realizago da Assembieia Geral
Ordindria.

25— Poderd ainda ser convocada uma Assembléiz Geral Extraordi

) nérln congunta,lsto €, com a participagao de todos os condBminos Para &-—

apreqlagao e dellberagao sbbre quaisquer assuntos de interesse gerale
26~ As convocagbes para as Assembléias Gerais Ordindrias ouw =
Bxfraordindrias serzo sempre efetivamente pelo sfndico, de comum acSrdo—
com g Administradora, & cade condBmino ou titular de direito & aquigigao
de unidade antdnoma, por carta prbtocolada ou registrada, com 10 (dez) -
dias de antecedén01a, no minimo, Nao poderd, contédo, o Sindico recusar-
2 convocacao de "Assembléias Extraordlnérlas, solicitadas pelos condbminos

que representem pelo menos 1/4 dos votos do ediffcio. Na primeira convo—

Q’cagao, instelar-se~d, vél:.damente, a Assembléia com 50% dos votos totaig,

.e,em segunda convocacao, felta‘com intervalo de no minimo meis hora, ins-—

talar-se-4, v4lidamente, com qualguer ndmero, respeitando-se, porem, nas
deliberagges, 0 “qofum“ que for exigido para assuntos especiais, que adig
nte ge declarame o '

27= 0s co=-propritdrios presentes as Assembléias assinarao, ne-—
cessariamente, 0 respetivo livro de presenga{ - db que ficar deliberado g
seré lavfada a competente ata, a ser assinada pela mesa diretora dos tra-
balhos e pelos condbminos gque o desejareny

28- As Assemblélas serao dlrlgldas por um Presidente de escolha
dos condfminos presentes; 8sse Presidente nomeard um Secretario para auxi=
lia-lo nos trabalhos e paré a redacao da ata da reuniaoe

29~ As deliberacbes nas Assembléias serao tomadas por maioria
de votos dos pregentes, salvo em caso de ser exigido quorum especial; no
caso de empate, 0 voto de gualidade caberd ao condbmino que, por escolha

dog demais, presidird a Assembléia; as delibera ¢des tomadas obrigam ina-
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- £lse M.
Jinapeldvelmente a todos OS5 co-proprietdrios presentes ou nao; das delibe-
ragdes dar-se—4 cifncia, para cumprimento, aos co-porprietdrios ausentesi,
‘ 30 - A cédadunidade autbnoma, corresponderd um voto nas Assem ~
" bléiss dos conddnimose ‘
31 - Serd permitida a representacdao de conddminos, co~proprietd—
rids ou nao,respeitando o direito comums
32— Sdmente se computard em ﬁualquer deliberagao o voto do con

doftino ou titular de direito 3 aquisigﬁo de unidade aubtdnoma que estiver-

=ie
DO STNDICO - DC CONSELHO CONSULTIVO — DO SUB-SYNDICO-0DO DE ELEIGAQ
ATRIBUICOES -~ NATUREZA DE SUAS FUNCOES.

_‘ 33~ Serd eleito pela Assembléia Geral para administrar o condo=
» m{nio, um STNDICO , cujo mandato serd de dois anos, permitda a re-eleicao;
na @ssembléia serd estabelecida, se houver sua remuneragao, bem como -Suas
atribuicoes que nao constarem expressamente da Teil; 0 Sindico poderd ser=-

distituido pelo voto de 2/3 dos condfminos, em Assembléia Geral Extraordi

fisica ou juridica, devendo ser, poném, condbmino ou titular de direito &

aguisigao de unidade -autbnomae

do artigo 22 de Lei 4.591 de 16/12/1964.
§ FRIMEIRO-~ O Sfndico poderd delegar suas funcoes administrati—

/Iregistradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 7ac935b1-ebe3-465b-8c51-c0096e559851

https

. vas a pessda Ffisica ou juridica de sua confianga e sob a sva inteira res—

ponsgbilidsde, mediante aprova ¢ao da Assembléia Geral Ordindria,

condBmino ou tituler de direito A aguisig@o de unidade autfnoma, cabe re-
curso, sem efeito suspensivo, para a préxima Assembleia Geral Ordindriz;=
sdbmente em caso excepcional gravidade e urgéncia do objeto do recurso, )

que se convocard Assembléis Geral Extradorindriae

Para verificar a a;gtenticidade, acesse

36— 0 s¥ndico dispord, como Srgao consultivo, de um CONSELHO =
CONSULTIVO , cujos membros tambdm seraoc eleitos em Assembléia Geral Ordi=

ndriz,
37~ 0 CONSELHO CONSULTIVO - serd compdsto de trés membros e res

#-‘!ipectivos suplentes, cujo mandato serd de 2 anos, permitida a re-eleigao ;

‘ todos os membros do CONSELHO CONSULTIVO deverzo ser condfminos ou titula

res de direito & aguisiglo de unidade autBnomas e nzo serao remunerados;é

funcao precipua do CONSELHO CONSULTIVO assessorar o sfndico na solugao -

guites com todos os pagametos vencidos de suas quotas nas despesas cOmuUNS,

ndria, especialemente convocada paras esse fim; o sindico poderd ser pesso,

34~ Compete ao Sindico a prdtica daquéles atos indicados no § 1e

35= Dos atos do sindicp;_que impliguem em prejuizo pars qualguer
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[ s gf‘ fls.l2
qugoproblemas que digam respeitc ao condominio, podendo o Regulamento In-—
terno definir suas atribuigoes especificas.

‘ .38~ A Assembléia Geral elegerd um SUB-SINDICO, fixando-lhe as -

respectivas atribuigﬁes, cujo mandato serd de 2 anos, permitida a re-elei

gao; néo haverd, porém nenhuma remuneragdo para o sub-sindico, que deverd
ser condfmino ou titaular de direito & aquisigao de unidade autbnoma.
=H=
DO FUNDO DE RESERVA
39~ Serd constituido para o edificio, um FUNDO DE RESERVA, para

-

aplicacdao na amortizacao das despesas que forem expressamente mandadas =
resgatar com 8le, atrvés de deliberagao da Assembléia Geral Extraordind-
ria, especialemnte convocada para tal fim.

40=- Todos os condBminos ou titulares de direito & aguisicio dew=

‘unidades autbnomas concorrerao obrigatoriamente para a formacio désse -

e

FUNDC DE RESERVA, com fima importancis correspodente a 1% (hum per cento)

sbbre todos os pagamentos que fizerem ao sindico, a tftulo de amortize -

gao das despesas comuns, ordindrias ou extracrdindrias. 0 FUNDO DE RESER

VA, deverd ser repBsto sempre gque sofra diminuigao, atravez da mesma for
ma estabelecida PAra sua constituicfos

41-0 FUNDO DE RESERVA serd mantido em conta bancdria especial e

pertencerd de pleno direito & massa condfmina que contribue para a respec

tive formacioe

%
¢
!ﬂ‘
i

DA ALTERACAO CONV?NCIOTAL % DO REGULABENTO INTERNOQ

42— A presente convengao sd voderd ser modificada em Assembleia

.ﬁ',\@

Geral Extraordindria, convocada especialmente, pelo voto minimo de 2/3 -
dos condfminos do edificios _
‘43- Igual "quorum®™ serd exigido pzra a votagao e aprovacao Ao -

regulamento interns do edificio, gue tambem serd objeto de Assemblla Ge-

d0S€080020€¢S :01020.10¥d £2:80 £202/20/L0 - SOLNVS SOA ONILSTTID 13INVA Jod sjuswielbip opeuisse 104 0JusWNI0P 3SS3

ral Extraordindria, convocada especialemante para &sse Tim.

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 7ac935b1-ebe3-465b-8c51-c0096€559851
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vels da 3a.0ircunserigao desta Capital, a proceder s inserigdes e aver

‘quaQBes necessdrias ou aconselhaveis para a perfeita regularizagie do -
™

— A N
~presentie, '
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