CONDOMINIO EDIFICIO CAPRI
REGIMENTO INTERNO

CAPITULO | - DEFINICAO DO CONDOMINIO

Art. 1°. O presente regulamento interno, do Condominio Edificio Capri,
aprovado em Assembleia Geral do dia 11 de Agosto de 2010, dispbe sobre a
estrutura e normas do Condominio, elaboradas para a preservagao e manutengao
da ordem, comodidade, tranqilidade, conservagao e seguranga do Edificio.

Paragrafo Unico — Todos os moradores do Edificio: proprietarios, locatarios e
servigais estao obrigados o rigoroso cumprimento das disposigdes do Cédigo Civil
vigente, da Convengdo Condominial e deste Regulamento, sendo as infragbes
punidas de acordo com a mencionada lei e as clausulas aqui contidas.

Art. 2°. Os apartamentos, no todo ou em parte, destinam-se exclusivamente
a fins residenciais, sendo expressamente proibido o uso, locagdo ou cessao para
atividades profissionais, comerciais e/ou industriais de qualquer natureza, para
depésito de qualquer objeto, para “republica de estudantes”, para pessoas de vida
duvidosa ou de maus costumes, assim como para qualquer fim escuso ou ilicito.

CAPITULO Il - DOS DEVERES

Art. 3°. Zelar e fazer zelar pela integridade material do conjunto, bem como
contribuir para o custeio de qualquer obra de manutengdo ou melhoramento de
interesse geral do condominio, cuja execugao seja aprovada em Assembleia.

Art. 4°. Reparar, por iniciativa propria e as suas custas, os danos causados
por si, seus familiares, servigais, visitantes ou ocupantes, bem como por ocasiéo
de mudangas do prédio ou dependéncias comuns do Condominio.

Art. 5°. Manter as portas fechadas de suas unidades, bem como de seus
veiculos, ja que em nenhuma hipétese o Condominio sera responsabilizado por
furtos ocorridos nas dependéncias do mesmo.

Art. 6°. As entradas dos vestibulos, passagens, corredores, escadas, halls,
garagens, elevadores e todas as demais partes comuns do Edificio ndo poderao
ser utilizados para qualquer servico doméstico, deposito e guarda de qualquer
material, utensilio ou objeto, sendo proibido o estacionamento de pessoas nestas
partes comuns, quer a s0s, quer em grupos.

Art. 7°. Os moradores do Edificio deverao guafdar siléncio das 22:00 horas



as 06:00 horas, e das 22:00 horas as 08:00 horas nos fins de semana e feriados,
evitando a produgéo de ruidos que possam perturbar o sossego € 0 bem-estar dos
outros moradores.

Art. 8°. O uso de radios, aparelhos de som.ou de qualquer instrumento
musical e hidromassagem devera ser feito de modo a nao perturbar os vizinhos,
observando-se o horario fixado no Art. 7°. Os pa'is deverdo orientar as criangas a
nao derrubar cadeiras, ndo saltitar, etc. de maneira e nao provocar ruidos.

Art. 9°. As entradas e saidas de materiais, moveis e outros, somente
poderao ocorrer de segunda feira a sexta feira, das 08:00 horas as 18:00 horas e
aos sabados no horario das 09:00 horas as 16:00 horas. Somente o elevador de
servigo sera utilizado para esse fim e com acondicionamento devido dos objetos a
serem transportados.

§ 1° - As entradas e saidas de mudangas somente poderao ser realizadas de
segunda feira a sexta feira no horario das 08:00 horas as 18:00 horas e aos
sabados das 09:00 horas as 16:00 horas, devendo ser comunicado com
antecedéncia minima de 2(dois) dias uteis.

§ 2° - Cabe ao zelador acompanhar as entradas e saidas de mudangas, de
materiais, de méveis e outros, zelando pela seguranca, evitando possiveis danos
e controlando o acesso dos entregadores que circulam pelo condominio.

Art. 10. Em casos de viagem ou auséncia prolongada, os conddminos deverao
fechar o registro de gas, deixando com o zelador o enderego de seus familiares,
ou onde poderao ser localizados para 0s casos de emergéncia.

Art.11. Manter as torneiras dos apartamentos fechadas constantemente quando
ndo estejam em uso normal, mesmo quando falte agua, a fim de evitar que a
perda de agua prejudique os residentes ou que possa causar danos ao
apartamento do andar inferior.

Paragrafo Unico — Na limpeza das sacadas, somente sera permitido o uso de
panos, evitando-se o0 escoamento da agua para 0s andares inferiores; da mesma
forma deve-se cuidar durante a irrigagao das floreiras.

Art. 12. A colocagao do lixo e o recolhimento pela equipe de limpeza deverao ser
realizados na seguinte forma, salvo necessidades de organizagao do quadro de
funcionarios:

a) De segunda a sabado: Coleta a partir das 09:00 horas e a colocagao no hall
das escadas das 06:00 horas as 08:30 horas .



b) Domingos e feriados: Nao havera coleta de lixo.

c) Apods o horario acima e aos domingos e feriados é proibida a colocagao de lixo
no hall das escadas ou em qualquer dependéncia do Condominio, ficando o
conddmino responsavel pelo transporte até a lixeira principal;

d) O lixo e varreduras deverao ser colocados em sacos plasticos devidamente
fechados, para que nédo haja vazamento e possivel derramamento de residuos.

Art. 13. Em casos de falta prolongada de energia, 0s moradores devem ficar
atentos a possiveis vizinhos presos nos elevadores.

Art. 14. Os condéminos e os empregados do Edificio deverao zelar pelo fiel
cumprimento deste regulamento, levando ao conhecimento da Administradora,
com copia ao Sindico, qualquer iregularidade observada. As reclamacgoes,
sugestdes e anormalidades, deverao ser comunicadas por escrito através de livro
préprio que se encontra em poder do Zelador.

Art. 15. Manter sempre fechadas as portas de entrada e as portas corta-fogo.

Art. 16. Os casos nao previstos neste Regulamento serao resolvidos pelo Sindico,
ad referendum em Assembleia Geral.

CAPITULO lll - DAS PROIBIGOES
Art. 17. E expressamente proibido:

a) Alterar ou decorar a forma externa da fachada do Edificio, bem como as
portas, com cores ou tonalidades diversas, ou com a instalagdo de objetos nas
janelas que possam prejudicar a estética, iluminagdo e ventilagdo dos
apartamentos, assim como: exaustores, aparelhos de refrigeragéo de ar, etc.

b) Colocar toldos, varais, letreiros, placas, cartazes, decalques nos vidros, ou
outros elementos visuais na parte externa do Edificio, ou nas dependéncias de
uso comum,

c) Utilizar o elevador social e hall social para transporte de animais de qualquer
espécie. Sera permitido somente caso O elevador de servico esteja em
manutengao.

d) Estender roupas, tapetes ou outros objetos nas janelas ou em outro lugar que
seja visivel do exterior do Edificio. E proibido também colocar ou estender roupas
em processo de lavagem, bater tapetes e similares, nos peitoris das janelas ou de



areas de servico;

e) Lancgar quaisquer objetos ou liquidos sobre a via publica, areas ou patios
internos. E proibido, também, cuspir e langar papéis, cinzas e pontas de cigarros,
ou qualquer outro residuo pelas janelas, corredores, areas ou outros locais do
Edificio. ; ;

f) Colocar vasos, antenas, enfeites, ou quaisquer objetos nas janelas, peitoris de
sacadas ou de onde estejam expostos ao risco de cair, ou alterar a estética do
Edificio;

g) Jogar nos vasos sanitarios, pias e tanques objetos que possam causar 0 seu
entupimento;

h) Praticar jogos de qualquer natureza nos corredores, garagens, vestibulos,
escadas e passeios do Edificio, bem como aglomeragdes ou reunioes nestes
locais, exceto as que visarem o interesse do Condominio;

i) Utilizar os empregados do Edificio para servigos particulares;

j) Guardar ou depositar explosivos, inflamaveis ou agentes quimicos corrosivos
em qualquer dependéncia do Edificio;

k) Instalar antenas individuais de televisdo na cobertura ou em qualquer outro
lugar visivel fora do Edificio, inclusive nas sacadas, ressalvada a instalagéo de
antena coletiva e/ou antena parabodlica;

) Remover, em qualquer hipétese, os equipamentos de seguranca contra
incéndio do prédio, salvo para recarga, quando autorizado pela administracao;

m) Sobrecarregar a estrutura das lajes do prédio com peso por metro quadrado
superior ao permitido tecnicamente, bem como qualquer modificagao na alvenaria
ou estrutura dos apartamentos, que antes devera ser avaliada pelos técnicos
autorizados que se responsabilizem mediante documento legal, com prévia
autorizagao da Administragao;

n) Sera permitida a permanéncia dentro do apartamento somente de animais
domésticos de pequeno porte que nao causem incémodo aos demais moradores,
devendo os mesmos serem transportados no colo exclusivamente pelo elevador
de servico, ndo podendo andar soltos mesmo na companhia de seu dono nas
areas comuns do condominio.

0) E terminantemente proibido o uso de botijdes de gas dentro dos apartamentos,
bem como guardar os mesmos em qualquer parte do Condominio;

p) A decoragédo do hall dos andares devera ser feita de comum acordo entre 0s



moradores do andar.

q) E terminantemente proibido fumar cigarros e/ou similares nas areas comuns do
condominio, nos termos da Lei Estadual n° 13.541, de 7 de maio de 2009.

CAPITULO IV - DO USO DOS ELEVADORES

Art. 18. Fica expressamente proibido o uso do elevador social para o transporte
de moveis, grandes volumes, cestas ou carrinhos de feiras, fornecedores, assim
como os proprios moradores e visitantes em trajes de banho, na volta da piscina,
os quais s6 deverdo utilizar da entrada de servico e do respectivo hall, elevadores
e escadas.

Paragrafo Unico - Esta proibigdo nao se aplica no caso do elevador de servigo
estar quebrado ou em manutengao. :

Art. 19. Os elevadores deverdo transportar somente cargas ou passageiros que
nao excedam o limite de peso expresso nas cabines.

Art. 20. E proibido manter abertas as portas dos elevadores além do tempo
necessario. |

CAPITULO V - DO USO DAS GARAGENS

Art. 21. Cada unidade residencial tem o direito de utilizar a vaga de garagem
demarcada, para guarda de automével ou moto, dentro do perimetro demarcado.
Podera o conddmino cedé-la ou aluga-la, obedecendo a ordem de preferéncia
prevista na legislagdo aplicavel, ou seja, aos condéminos moradores, locatarios,
etc., devendo informar a administragdo do condominio e/ou portaria/zelador, para
fins de controle.

Art. 22. E vedado aos conddminos:
a) Usar buzina, excesso de aceleragéo e outros ruidos;

b) Estacionar impedindo ou dificultando as manobras de entrada e saida de
carros;

c) Guardar moveis, utensilios e sobressalentes sob qualquer pretexto;

d) Permitir a permanéncia de criangas, transito de bicicletas e jogo de bolas, bem
como outros esportes e brincadeiras infantis;

e) Executar qualquer servigo (montagem de moveis, pintura, etc.), mesmo que
seja feito nos limites da vaga correspondente ao apartamento;

f) Utilizar a garagem de outro proprietario sem o seu consentimento;

g) Nenhum veiculo estranho ao Condominio ou desconhecido dos porteiros sera



permitido nas garagens, para carga ou descarga de qualquer coisa, sem que 0
zelador seja previamente avisado do que ocorre e inspecionar o servigo;

h) E expressamente proibido utilizar a vaga de lavagem de carros para
estacionamento;

i) Nao é permitido manter nas garagens veiculos que apresentem vazamentos.

Art. 23. O estacionamento de bicicletas ndo podera ser feito na vaga respectiva de
cada apartamento, mas somente no depésito especifico de cada unidade ou no
bicicletario.

Paragrafo tGnico - O Condominio n&o sera responsavel por danos, furto ou roubo
das mesmas.

Art. 24. Ao entrar ou sair da garagem, o condémino devera aguardar o
fechamento total do portéo.

Art. 25. Qualquer dano causado por um veiculo a outro serd de inteira
responsabilidade do proprietario do veiculo causador do dano, devendo este
ressarcir o prejuizo causado na melhor forma acordada entre os interessados.

Art. 26. O Condominio n&o se responsabilizara por estragos de qualquer natureza,
que nao constem na apolice de Seguros de “Responsabilidade Civil".

Art. 27. A manobra na garagem do subsolo devera ser feita com as luzes do
veiculo acesas.

CAPITULO VI - DO USO DO PLAYGROUND

Art. 28. A utilizago dos brinquedos do play ground € restrita a criangas de até 10
anos de idade, das 09:00 horas as 22:00 horas, devidamente acompanhada com
seus responsaveis, sujeitando os usuarios através de seus responsaveis ao
pagamento/ ressarcimento dos danos causados aos brinquedos.

CAPITULO VIi - DO USO DO SALAO DE FESTAS E CHURRASQUEIRA

Art. 29. O saldo de festas e a churrasqueira poderdo ser usados exclusivamente
pelos moradores do Edificio, mediante reserva e pagamento antecipado. Eventual
desrespeito & norma implicara em multa.

Art. 30. O horario de utilizagdo do saldo de festas e churrasqueira
independentemente do dia da semana é das 10:00 horas as 23:59 horas, devendo
o requisitante e seus convidados respeitar a lei do siléncio, a partir das 22:00
horas, devendo constar na solicitagéo, o horario de inicio e término do evento.

Art. 31. O uso do saldo de festas esta limitado para no maximo 80(oitenta)
pessoas € a churrasqueira, no maximo 40 (quarenta) pessoas,



independentemente da idade. Na ocasido do evento devera ser fornecida, para a
portaria, a lista com o nome dos convidados.

Art. 32. E terminantemente proibido o uso do saldo de festas e churrasqueira para
reunides de natureza politicopartidarias, religiosas ou funebres bem como para a
pratica de jogos de azar. Eventuais casos omissos serdao devidamente decididos
pelo conselho. )

Art. 33. Antes e apos a efetiva utilizagdo do salao de festas e/ou churrasqueira
devera o requisitante solicitar a zeladoria, vistoria prévia sob pena de sujeitar-se 0
requisitante a indenizagao por perdas e danos e/ou multa pelo mau uso dos bens
comuns.

Art. 34. Os pedidos de reserva para uso do saldo de festas/churrasqueira deverao
ser feitos por escrito em formulario proprio, com antecedéncia minima de 72
horas, mediante depoésito bancario.

§ 1° - Se o conddémino resolver cancelar a reserva ja paga devera avisar, por
escrito, até 72 (setenta e duas) horas antes do evento, onde o valor pago nédo sera
devolvido, ficando como crédito para o uso de outra data, desde que disponivel. O
cancelamento sem o aviso prévio acarretara na perda da importancia paga em
favor do condominio

§ 2° - Na eventualidade do salao de festas/churrasqueira estar disponivel, podera
ser autorizada a sua utilizagdo para o proprio dia, desde que haja algum
empregado para fazer a respectiva limpeza. Neste caso a taxa sera cobrada
através do boleto do condominio do més subsequente ao de sua utilizagao.

§ 3° - Nas festas tradicionais, Natal, Ano-Novo, Pascoa, Festas Juninas, sera de
uso preferencialmente do Condominio.

Nota: Proprietarios interessados em reservar estas datas, providenciar a
solicitagdo com antecedencia de 20 (vinte) dias para apreciagdo do Conselho, que
informara a disponibilidade em ate 5 dias apos a solicitagdo. Caso mais de um
condomino esteja interassado, em tempo habil definido acima, sera entao
decidido por sorteio.

Art. 35. Conforme expresso em lei é terminantemente proibido o consumo de
bebidas alcodlicas para menores de 18 (dezoito) anos. A violagdo a este
dispositivo sujeitara o conddémino responsavel pela festividade as penas e
responsabilidades previstas em lei, isentando-se o condominio por seu sindico,
sub-sindico, membros do conselho, zelador, etc., por quaisquer responsabilidades.

Art. 36. A taxa para uso do saldo de festas sera de 20% (vinte por cento) e para
uso da churrasqueira sera de 5% (cinco por cento) do sobre a menor quota
condominial ordinaria vigente a época da locagéo. O conddmino que desejar usar
concomitantemente o saldo de festas e a churrasqueira, desde que disponiveis,



devera pagar ambas as taxas. Os valores supracitados sao para cobrir as
despesas com energia, agua, gas, produtos de limpeza e higiene, bem como
manutenc¢ao, os quais sdo rateados entre os condéminos.

Art. 37. N&o sera permitida nenhuma perfuragao, fixagao de pregos ou parafusos
em qualquer parede ou estrutura das areas comuns do edificio.

Art. 38. A locagdo do saldo de festas/churrasqueira limitar-se-a somente ao uso
do espaco a eles definidos, nao sera permitido o uso de qualquer equipamento
que possa causar danos ou por em risco as instalagbes e/ou estrutura do
condominio, sendo permitido a utilizagéo do playground, pista de skate e quadra,
somente se houver um condémino responsavel coibindo eventuais depredagdes
e/ou danos nos espagos ora citados.

Paragrafo tnico - Os custos por eventuais depredagdes e/ou danos causados,
serdo revertidos ao condémino responsavel pelo evento.

CAPITULO VIl - DO USO DAS PISCINAS

Art. 39. As piscinas sdo de uso exclusivo dos condéminos, locatarios e seus
dependentes, agregados, hospedes e visitantes desde que respeitadas as regras
de utilizagéo e acompanhados por um responsavel.

Art. 40. E proibido o uso de dleos bronzeadores ou similares nas piscinas, mas
permitido o uso de protetor solar e produtos a prova d'agua

Art. 41. E proibido, nas dependéncias das piscinas, 0 uso de copos, garrafas ou
outros recipientes de vidros, latas de bebidas, andar de bicicleta, patins, skates,
fazer lanches, jogar as mobilias dentro das piscinas na area que a circunda e
deixar lixo.

Art. 42. Nao sera admitida, na area das piscinas, a pratica de atividades que
prejudiquem ou afetem o asseio, higiene e limpeza geral bem como as que
possam colocar em risco a integridade fisica dos frequentadores ou Ihes causar
incébmodo.

Art. 43. Nao sera permitida a utilizagdo das piscinas, pelos empregados do
condominio ou seus dependentes. Todavia as babas e empregadas dos
conddéminos poderao permanecer na area que circunda a piscina, a fim de atender
as criangas sob sua responsabilidade, bem como aos acompanhantes de idosos e
pessoas com necessidades especiais.

Art. 44. Horario de funcionamento da piscina sera de terca-feira a domingo e
feriados, das 8:00 horas as 22:00 horas. A segunda-feira ou primeiro dia uatil apos
feriado permanecera fechada para limpeza e manutencdo, salvo feriados
prolongados. As piscinas permanecerdo fechadas a partir de primeiro de junho até



primeiro de setembro, anualmente.

Art. 45. E terminantemente proibida a permanéncia de menores de 10 anos nas
areas das piscinas sem o acompanhamento do responsavel.

CAPITULO IX — DO USO DA QUADRA

Art. 46. A quadra poliesportiva (volei, basquete, ténis-paredao e futebol de salao)
é de uso exclusivo dos condéminos e locatarios e seus dependentes, agregados,
héspedes e visitantes desde que respeitadas as regras de utilizagao.

Art. 47. O uso da quadra pelos condéminos e locatarios sera das 8:00 horas as
22:00 horas.

Art. 48. N3o é permitida a entrada de animais nas quadras, ainda que no colo.

Art. 49. E proibido na quadra o uso de copos, garrafas ou outros recipientes de
vidros, latas de bebidas, andar de bicicleta, patins, skates, fazer lanches e deixar
lixo.

Art. 50. E de obrigagdo do conddmino quando do uso da quadra no periodo
noturno solicitar a portaria, o acendimento da luz, bem como solicitar que sejam
apagadas quando do encerramento de suas brincadeiras.

Art. 51. O uso da quadra por convidados/ visitantes s6 sera permitido com 0
acompanhamento do condémino, observando-se a preferéncia de uso dos outros
condéminos em detrimento aos convidados.

CAPITULO X — DO USO DO SALAO DE JOGOS

Art. 52. O saldo de jogos é de uso exclusivo dos condéminos e locatarios e 0
horario de uso & das 8:00 horas as 22:00 horas. Salvo excegdo, podera ser
permitido convidado, desde que acompanhado do conddmino e respeitando-se a
preferéncia de uso dos outros conddminos em detrimento aos convidados

Art. 53. Nao é permitida a entrada de animais no saldo de jogos, ainda que no
colo.

Art. 54. E proibido no saldo de jogos, o uso de copos, garrafas ou outros
recipientes de vidros, latas de bebidas, andar de bicicleta, patins, skates,
brincadeiras com bola e similares, fazer lanches e deixar lixo.

Art. 55. Danos ao saldo de jogos, bem como aos equipamentos serdo de
responsabilidade do usuario, que sera advertido e responsabilizado por eventuais
custos de conserto ou reposigao.

Art. 56. A chave do saldo de jogos, bem como 0s acessorios para jogos deverao
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ser solicitados e posteriormente devolvidos na portaria, devendo ser indicado um
responsavel para a retirada e devolugdo dos mesmos, 0 que ficara registrado na
portaria.

Art. 57. E vedado o uso do saldao de jogos para reunioes de natureza
politicopartidarias, religiosas ou funebres bem como para a pratica de jogos de
azar.

CAPITULO XI - DO USO DO BICICLETARIO

Art. 58. O bicicletario, localizado no subsolo da garagem, podera ser utilizado
somente pelos moradores do condominio. N3o existem vagas privativas para a
guarda de bicicletas. Também, dispde de locais para pendurar as bicicletas e para
maior seguranga os usuarios devem colocar correntes e cadeado nas mesmas.

Art. 59. E proibido andar de bicicleta pedalando entre o bicicletario e o portao,
para que seja evitado acidentes.

Art. 60. O Condominio ndo se responsabiliza por roubo, furto ou danos de pecas €
bicicletas guardadas dentro do bicicletario.

CAPITULO Xlil - DAS REFORMAS E REPAROS

Art. 61. Antes de iniciar obras de reforma em seu apartamento, o condémino
devera apresentar a administracao do condominio uma planta detalhada das
obras que ira realizar, assinada por arquiteto ou engenheiro civil e acompanhada
da ART- atestado de responsabilidade civil;

Art. 62. O trabalho s6 podera ser realizado de segunda a sexta-feira (em dias
uteis) das 8:00 as 17:00 horas, e 0 ruido ndo podera exceder ha 50 decibéis.

Art. 63. O condominio cobrara do interessado uma taxa destinada ao profissional
que dara parecer conclusivo sobre a legalidade da obra.

Art. 63-A - Anexo a planta, o condémino cujo apartamento esta passando pela
obra/reforma juntara uma lista com nome e R.G. dos profissionais que trabalharao
na obra e demais prestadores de servigo.

Paragrafo Unico. Em n&o sendo cumpridas estas exigéncias, a reforma nao
podera ser iniciada e 0 condominio ndo permitird a entrada dos profissionais que
realizarao a obra.
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Art. 63-B - No caso de pintura manual, o condémino devera apresentar um
comunicado apresentando também lista com os profissionais que trabalhardo na
pintura e os prestadores de servigos.

Art. 64. No caso de reforma ou mesmo reparagao de areas comuns dos andares,
hall social e de servigos, ante divergéncias, nao. havera alteragédo no espaco e,
quanto a cor, prevalecera a neutra (branco).

Art. 65. Todo material destinado a reforma ou pintura devera ser guardada no
préprio apartamento e o espago comum nado podera, de maneira nenhuma, ser
usado, sob pena de ser doado pelo condominio.

Art. 66. Fica vedada a utilizagdo de areas comuns, bem como das vagas de
garagens para armazenar materiais de reforma.

Art. 66-A - Nao sera permitido uso de furadeiras de concreto, britadeiras,
marteletes e maquinas de impacto ou de pinturas mecanizadas em superficies
removiveis, como por exemplo portas e outros acessorios;

CAPITULO XIV - DO ACESSO DOS ENTREGADORES, PRESTADORES DE
SERVICO.

Art. 67.0 acesso dos prestadores de servigos dos condéminos somente se dara
mediante autorizagdes prévias do condémino.

Art. 68. O acesso de prestadores de servigo, desde que devidamente autorizados
pelo condémino e identificados na portaria observara o horario das 08:00 horas as
18:00 horas, de segunda a sexta feira e aos sabados das 09:00 horas as 14:00
horas, e sera efetuado exclusivamente pelo elevador de servico.

Art. 69. O acesso dos veiculos de prestadores de servigo a garagem depende de
autorizagéo prévia do condémino, devendo ser utilizada exclusivamente a vaga a
ele pertencente, sendo proibido o estacionamento nas areas de circulagéo ou na
vaga de lavagem de carros.

Art. 70. Nao sera permitido o acesso de entregadores nas dependéncias do
condominio independentemente de dia e horario. Compete exclusivamente aos
conddéminos a retirada das encomendas junto a portaria, a excecdo de materiais
de construgdo, moéveis ou outros objetos de grande porte, desde que
acompanhados do morador e/ou zelador.

CAPITULO XV - DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 71. O zelador fica autorizado a tomar todas as providéncias cabiveis dentro
de suas atribuicbes e respeitando este regulamento, quando tiver que resolver
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assunto de natureza urgente. Os porteiros ficam autorizados a exigir a identidade
de pessoas desconhecidas que desejam ingressar no Edificio, principalmente a
noite.

Art. 72. Compete somente ao sindico, Administradora e ao Zelador dar ordens,
admitir, demitir e repreender funcionarios do Condominio. Quando constatada
qualquer irregularidade concernente a funcionarios por parte dos conddminos,
estes deverao comunicar o fato a Administragao, ao Zelador ou ao Sindico.

Art. 73. Os condéminos devem observar que somente o Sindico, Sub-Sindicos e
Conselheiros respondem pelo Condominio, ndo tendo suas responsabilidades
extensivas aos seus familiares e/ou vizinhos.

Art. 74. As atribuicdes do Sindico estdo descritas no art. 1.348 do Caodigo Civil
vigente, Lei 10.406 de 2.002.

Art. 75. E vedado ao Condémino fracionar a respectiva unidade auténoma a fim
de aliena-la e mais de uma pessoa separadamente.

Art. 76. Comunicar imediatamente ao sindico a alienagdo, cessao ou locagdo que
celebrarem, tendo por objeto suas unidades auténomas. Sempre que um destes
fatos ocorrer, deve-se fornecer ao novo morador uma copia deste Regulamento.

Art. 77. Para que possa ser observado o rigoroso cumprimento deste
Regulamento, e quando as circunstancias o exigirem, os moradores facilitardo o
acesso do sindico e zelador aos respectivos apartamentos, desde que
devidamente justificado o motivo, ou quando existirem defeitos hidraulicos ou
elétricos em tubulagdo de alimentagdo geral, em que as despesas decorrentes
correréao por conta do Condominio.

Art. 78. Para aquelas decisdes que requeiram uma solugéo imediata por parte do
Sindico ou Sub-Sindicos, na sua auséncia ou impedimento, serdo executados por
qualquer membro do Conselho Consultivo.

Art. 79. A entrada de pessoas estranhas ao prédio sé podera ser feita mediante
autorizacao do residente.

Art. 80. O presente Regulamento s6 podera ser modificado ou alterado em
Assembléia Geral especialmente convocada, com votagao de 2/3 (dois tergos) da
totalidade dos condéminos.

Art. 81. Fica estabelecido que quando desrespeitadas as disposi¢des do presente
Regimento, sera feita adverténcia escrita e na reincidéncia sera aplicada multa,
imposta pelo Sindico com aprovagdo do Conselho, de até o valor equivalente a 05
cotas de contribuicdo das despesas ordinarias da respectiva unidade, vigente na
época, cabendo ao interessado, direito de recurso, através de agdo judicial
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prépria.

Art. 82 — Em existindo problemas nao abrangidos por este R.l. a administragéo do
condominio e a administradora, em conjunto, deliberardo sobre o mais
conveniente para o condominio, cabendo recurso -para Assembléia Geral pelo
interessado. i

Sé&o Paulo, 11 de Agosto de 2010.

Adriano Rubini Gimenes
Sindico Ed. Capri
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