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~ GERAIS:

L

Nota:

CONDOMINIO EDIFICIO FABIANA

"REGULAMENTO INTERNO"

E vedado aos condominos:

1.1,

i

e,

A

1.5.

Efetuar alteragOes na estrutura do prédio, em areas comuns

ou em paredes que dividam com areas comuns, ou outros apar

tamentos.

Serdc aceitas grades de protegd@o nas portas de acesso as sa

cadas, bem como demais aberturas para o exterior, desde que

obedecidas as seguintes exigeéncias:

a) Material - aluminio (seguindo o padr@o existente);

b) Estilo - reto convencional (nao serao aceitas grades
com desenho) ;

c) Localizagao - no caixilho, ou atras do caixilho (dentro

do apartamento) .

Isto € valido para qualquer vao com acesso ao exterior.

~

Sobrecarregarem as lajes ou pisos, além de suas capacidades
estruturais;

Colocar cartazes, letreiros, placas e correlatos nas jane-
las ou areas comuns;

Estender roupas, tapetes, etc., nas sacadas, ou areas Co-
muns ;

Depositar quaisquer detritos nos vasos sanitarios, que pos-
sam contribuir para o seu entupimento

Os apartamentos destinam-se exclusivamente para fins residenciais

e familiares, nao sendo permitida qualquer atividade comercial ou

industrial.
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3. [ absolutamente vedado o uso particular dos funcionarios do condo
minio. Excecdo sera permitida nos casos de emergencias, risco de
saide, seguranga do prédio e situacdes afins. Toda e qualquer or
dem/instrucdo aos funciondrios do condominio, somente podera par-
tir do Sindico expressa e diretamente por ele, ou atraves dos mem

bros do Conselho.

4. 0s condominos deverdo facilitar ao Sindico, ou ao seu representan
te legal, o acesso as respectivas unidades privadas, quando neces

sario ou no uso das atribuigoes deste.

5. E expressamente vedado o uso de patins e skates, bicicletas ou
similares, nos halls de entrada, jardins, corredores, garagens e

demais dependencias comuns.

3= RU1DOS:

Deverd ser rigorosamente observada a ''Lei do Siléncio'', apds as 22:00
horas, ndo sendo permitidos ruidos que pertubem os demais condominos.
Porém a qualquer hora devera ser obedecido o bom senso de nao incomo-
dar os demais condominos (furadeira, radio, ou aparelho de som, televi

soes, festas, etc.)

I3 = ANIMAIS:

Nao serao permitidos, nos apartamentos, animais (nédio e grande por-
te) que pertubem os demais condominos.

IV - DECORO:

Devera ser observado o decoro nas areas comuns do prédio, bem como o

zélo pelo bom nome do edificio.

V - ACESSO DE MORADORES NAO CONHECIDOS PELOS PORTEIROS:

A portaria estara de posse de 'Lista de Condominos', e qualquer um de
les, ainda ndo conhecidos pelos porteiros, podera ter sua identifica-
cao solicitada antes de adentrarem nas dependéncias do Edificio, in-

clusive nos acessos as garagens. ;

- segue -
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ACESSO DE NAO MORADORES:

1. Somente sera permitido:

1.1. Apds consulta, por interfone ao morador e sob consentimento
deste, mesmo sob a alegagao de parente;

o

1.2. Se de posse de chave cedida pelo morador, com O devido re-
gistro dessa ocorréncia, em livro proprio na portaria;

1.3. Domésticas, devidamente conhecidas e autorizadas

1.4. Representantes de entidades piblicas(companhias de gas,luz,
agua, etc.) devidamente identificados;

1.5. Representantes de empresas mantenedoras contratadas(assis -
téncia técnica de elevadores, bombas, etc.)

2. Nao sera permitida a entrada:

Vendedores, promotores, compradores de papel e garrafas, entrega-

dores de pizzas, etc.

MUDANGAS:

1. Serado realizadas de segunda a sexta-feira, das 08:00 as 17:00 ho-
ras e aos sabados, das 08:00 as 13:00 horas;

1.1. Deverao ser commicadas com 48(quarenta e oito) horas de an

tecedencia, ao zelador;
1.2. Serdo acompanhadas pelo morador, ou seu representante;

1.3. Serdo supervisionadas pelo zelador com o estrito objetivo
de defesa do condominio;

1.4. Na eventualidade de ocorrerem danos ao Patrimonio, sera a-
1

plicado o disposto no item especifico deste Regulamento
("Danos ao Patrimonio').

ELEVADORES

0 condominio & provido de um elevador de 'servigo' e um elevador ''so-
cial". Portanto deverao ser compatibilizados os usos.

"Servico' - domésticas, mudangas, carrinho de feira e supermercado |,
triciclos, animais de pequeno porte e funcionarios do con
dominio;

"Social'' - transito normal de moradores e visitantes. Excegao sera

feita ao zelador, em casos de uso necessario.

NOTA: E PROIBIDO POR LEI, FUMAR NO INTERIOR DOS ELEVADO-
RES.
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DANOS AO PATRIMONIO:

1.

Todo e qualquer dano ao Patrimonio (parte estrutural, eletrica ,
hidraulica, decoracao, etc.) quer de area comum ou unidade priva
tiva(este Ultimo desde que possa afetar os demais condonimos), de
vera ser commicado ao Sindico, por escrito e através de livro de
1

ocorréncias (na portaria), e em caso de emergéncia, verbalmente

ao zelador e posteriormente ao Sindico;

0s responsaveis por esses danos arcarao com os custos de seus re

paros, bem como estardo sujeitos as sangOes previstas em lei;

A recuperacdo de unidades privativas € de Unica responsabilidade’
& condomino envolvido. A recuperagdo das areas comuns € de res-
ponsabilidade do condominio, porém as custas do responsavel por

esse dano;

Criangas devem ser orientadas no sentido de preservagao do Patri
monio (jardins, piscina, paredes, elevadores, decoragao, etc.)

AREAS COMUNS:

1.

0s vaos de circulacdo jamais poderdo ser obstruidos com ornamen-

tos, a menos que nao prejudiquem a circulagao;
Nao sera permitida a circulag@o e permanencia de animais;

Ndo sera permitida nenhuma atividade predatoria, no sentido  de

preservacao do Patrimonio.

LUZES DE AREAS COMUNS:

l‘

Areas de circulagao:

1.1. Serao ligadas as 18:00 horas, antecipando ou atrasando des-
de que as condigOes assim o permitam (anoitecer prematuro '
ou horario de verao);

1.2. Serdo desligadas 3s 22:0 horas, exceto em pontos estratégi-
cos cuja falta de iluminagao contribua para a inseguranga '

do prédio, ou onde seja indispensavel (hall social,garagens,

etc.);

Areas de nao circulagao:

Ex.: lixeira, casa de bombas, casa de maquinas, barrilhete, depd

sito/almoxarifado, salao de festas, etc.

2.1. Deverao ficar permanentemente apagadas, exceto quando se fi

zer necessario o uso dessas areas.
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XII - AGUA DE AREAS COMUNS:

1. Nao serdo permitidos desperdicios para uso particular e nao sera
permitida a lavagem de veiculos ou objetos particulares, em areas
comuns ou livres;

2. 0 uso de agua das areas comuns destina-se exclusivamente & agua-
gem das jardineiras, limpeza periodica dos pisos em geral e a ma
nutencdo do edificio

XIITI - SEGURANCA:

1. E absolutamente proibido guardar ou depositar explosivos ou mate-
riais que possam comprometer a seguranga do prédio. Produtos in
flamaveis, de uso doméstico deverao sofrer rigorosos controles '

1

pelos condominos, nao sendo permitida a guarda desses materiais
em volume comercial;

2. E vedada a instalacao de processos de aquecimento, ou refrigera-
cao suscetivel de ameacar a seguranga do prédio;

3. Em caso de auséncia prolongada do condomino, deverao ser verifica
dos os registros de gds, torneiras, etc., além de comunicar ao ze
lador, inclusive deixando telefone para contato, em caso de emer-

gencia.

XIV - LIXO E LIMPEZA:

1. A coleta de lixo sera diaria, sempre no periodo da tarde, e trans
ferido para compartimento préprio. Excegdo sera feita aos domin-
gos (folga dos faxineiros). Recomenda-se ndao reter lixos nos a-
partamentos, por motivo de higiene e salde;

2. 0 lixe sempre devera estar devidamente embalado, preferencialmen—
te em sacos plasticos. Vidros quebrados, metais pontiagudos e de
mais objetos que possam afetar a seguranga das demais pessoas, de
verao ter embalagem especial, que evite riscos;

3. E absolutamente proibido e sujeito ds sangOes tanto deste Regula-
mento, quanto as previstas em Lei, jogar detritos ou bater toa-
lhas e tapetes através das janelas, ou nas areas comuns do prédio.
Cada condomino devera contribuir para a conservagao da limpeza do
prédio, nao invalidando o trabalho dos faxineiros, evitando jogar
pontas de cigarro, pedacos de papel, etc. nos jardins, ou no chao
das areas comuns.

- segue -
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XV - Em caso de moléstias contagiosas, além dos cuidados normais de evitar-
se contato com os demais condominos, devera ser comunicado ao Sindico,

como medida de precaugao.

XVI - PLAY GROUND:

1. Somente terdo direito ao uso do play-ground, os filhos dos morado
res e criangas de visitantes aos moradores e sob responsabilidade

desses ultimos;

2. Aconselha-se que as criancas menores estejam sempre acompanhadas'

por responséveis, para evitar-se acidentes;

3. 0s pais, ou responsaveis, deverao desenvolver esforgos para que o
uso do Play Ground nao se torne um incomodo aos moradores e vizi-
nhos.

~—

XVII - PISCINAS:

0 Prédio € equipado com uma piscina para adultos e outra para crian-

gas.

1. E permitido o uso das mesmas para os moradores e criangas de vi-
sitantes aos moradores e sob responsabilidade desses ultimos;

2. As criancas sempre deverao estar acompanhadas dos pais ou respon-
saveis;
3. E dever de todos os usuarios preservarem a boa ordem no local das

piscinas para se evitarem acidentes;

4. E vedado o uso de bronzeado e similar. O0s usuarios da mesma de-

verao tomar banho de chuveiro antes de entrar na piscina;

5. E proibida a utilizagdo da piscina no periodo de limpeza e manu-
tencao da mesma;

6. Prevengao:
0 Sr. Sindico aconselha a nao utilizacao da piscina por aqueles '
1

que forem portadores de doengas contagiosas da pele com micoses
(pé de atleta), etc.

Lembra, ainda , que, se nao observado .este item, fica a critério

do Sindico, tomar as provideéncias cabiveis.

- segue -
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SAUNA:
1. E de uso exclusivo dos proprietarios/moradores;

2. Seu uso deve ser compatibilizado, segundo critério de dias e hora

rios para sexo masculino e feminino;

3. Ndo é permitido o uso por criangas ou servicais. Aqueles primei-
ros, so se devidamente acompanhados por responsaveis.

TAXA CONDOMINIAL:

1. Todos os condOminos estdo sujeitos ao pagamento mensal da taxa de
condominio, na qual importam os encargos comuns ao prédio(quer de
conservagao, manutengao, exigencias legais, etc.), calculada em
funcao da fracdo ideal constante da Especificacdo do Condominio;

2. 0 nao pagamento dessa taxa na epoca devida, implicara em multa de
20% (vinte por cento)sobre o atrasado acrescida de juros de 1% (um
por cento) ao més, conforme estabelecido em Convencao. Tudo isto
sem prejuizo as sangOes previstas em Lei, ou agao judicial contra

o condomino em falta com suas obrigagoes.

SUGESTOES E RECLAMACOES:

As reclamacOes e sugestOes deverao ser feitas somente por escrito em
livro proprio, a disposigdo na portaria, e apresentadas ao Sindico
dentro de 24 horas apds o registro, para sua ciéncia e deliberagao.

Nio serdo consideradas reclamacOes anonimas, e que nao digam respeito

- -
ao condominio.

OUTRAS DISPOSICOES:

1. Cada condomino serd responsdvel em observar e fazer observar o}
presente Regulamento, entre seus familiares, empregados e visitas;

2. Zelador
2.1. Devera zelar pelo patrimonio do Edificio, sua manutengao e

conservagao;
2.2. Devera orientar e fiscalizar o trabalho dos funcionarios ,

sendo responsavel pelos omissos;

2.3. Devera manter a ordem dos funcionarios e servigos contrata-
dos e comunicar & Administragdo qualquer irregularidade que

porventura houver, apos informar ao Sindico

- segue -
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Devera manter sob rigida observacdo os seguintes itens:
elevadores, bombas d'agua, instalagGes elétricas e hidrau-
licas, interfones, portas automaticas, cabine de forca, cai
xas d'agua, piscina, sauna, jardins, salao de festas, entra
das do edificio (social e de servicos), escadarias e todas
as partes4bomuns que fazem parte do condominio;

A qualquer defeito ou irregularidade constatada, devera pro
videnciar o reparo urgentemente, ou solicitar a companhia '
de manutencao competente, comunicando a Administracgao;

Nao permitir a permanencia indevida nas areas comuns do Edi
ficio, principalmente na guarita, de empregados e moradores;

Devera andar uniformizado, asseado, barbeado, bem como seus
funcionarios;

Devera verificar as escalas de pessoal bem como as respec-
tivas folgas semanais.

Portaria

A portaria/guarita, as garagens, entradas social e de servigo,de

verao ser guardadas por porteiros devidamente treinados e unifor-

mizados durante 24 horas.
A portaria destina-se também, além da guarita do edificio, 4 re-

cepcao de entrada e saida de moradores, visitantes e servicais

que circulam pelo prédio

XXII - REGULAMENTO DAS GARAGENS

1.

Gerais:
1.1. Cada unidade tem direito a 2 (duas) vagas para guarda de 2
(dois) veiculos que serao de uso exclusivo dos moradores;
1.2. As 84 vagas estao assim distribuidas:
29 vagas no térreo;
55 - vagas bo subsolo
As vagas foram sorteadas em 07.12.88 e seguem a relagao a-
presentada na ata da mesma data, resguardando-se o ressalva
do na mesma.
1.3. Além das vagas para veiculos existentes no subsolo, havera'

local reservado para guarda de bicicletas, as quais deverao
permanecer presas por correntes e cadeados;

- segue -
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1.4. 0 condominio n3o se responsabiliza por eventuais furtos ,
roubos ou danos ocorridos nos interiores das garagens;

1.5. E recomendavel que mantenham trancadas as portas e fechadas
as janelas dos veiculos estacionados nas garagens;

1.6. E igualmente reconmendavel que nao deixem objetos de valor'
nos interiores dos veiculos;

1.7. Em caso de mudancgas, os veiculos utilizados para esta fina-
lidade, deverao permanecer estacionados nas imediagoes do
edificio, sem impedir ou atrapalhar o acesso aos portoes '
das garagens.

E Proibido:

2.1. Utilizar as vagas para estacionamento de veiculos do tipo
micro-onibus, caminhio e similares, bem como qualquer veicu
lo de passeio que excedam as dimensoes das vagas, quer na
largura, comprimento ou altura;

2.2. Ultrapassar os limites de uma vaga invadindo vagas conti-
guas, ou areas de circulagao;

2.3. Cuardar ou depositar entulho, moveis, utensilios, ferramen-
tas ou quaisquer objetos nas garagens do edificio;

2.4. Estacionar veiculos em areas de circulacgao, salvo caso es-
pecial descrito no item 1 do IV paragrafo;

2.5. Utilizar as garagens do térreo e sub-solo como areas de la-
Zer;

2.6. Alugar ou sub-locar suas vagas a pessoa nao moradora do con
dominio;

2.7. Acesso de veiculos estranhos ao condominio quer de mudanga.

quer para entregas domiciliares, etc.

E Dever do Condomino:

& T g8

., W

Deixar o veiculo desbrecado e alinhado quando ocupar vaga
que abrigue acesso as bombas existentes sob o piso do subso
lo;

E dever de todo condomino, prestigiar e fazer acatar as de-

cisoes do Sindico e Sub-Sindico, bem como participar das A-
ssembléias.

- segue -
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Casos Especiais:

4.1. Sera permitida a passagem de pedestres pelos portoes das ga
ragens no caso de mudangas, entrada de carrinho de supermer
cados, e em caso de emergencia.

2

SALAO DE FESTAS:

1.

2.

4.

A dependencia do Saldo de Festas, que € parte comum dos condomi-
nos, tem por objetivo sua utilizagao pelos moradores para reunioces
dos poderes do condominio, para festividades e recreacoes, jogos,
festas ou recepgoes dos moradores e pessoas de sua relagoes.

§ Onico: Em nenhuma hipotese podera ser cedido para fins politi-
cos, religiosos ou para pratica de jogos nao permitidos'

por lei.

0s interessados na concessao do saldo, somente moradores no pre-

dio, deverao requisitar por escrito, com um minimo de 10 (dez) di
as) sua cess@o ao Sindico, mencionando, obrigatoriamente, a fina
lidade, data, horario e sujeitando-se as seguintes formalidades:

2.1. Para solicitacdo feitas para o mesmo dia e horario, sera
respeitada a ordem cronologica das mesmas;

2.2. 0 horario maximo de utilizacdo sera até as 24:00 horas.

0 Sindico tem poderes para negar a cessao da dependéncia e, ainda
cessar, a qualquer momento, a licenga concedida, uma vez constata
do o desvirtuamento da reuniao ou festa.

§ Onico: 0 requisitante podera recorrer do ato ao Conselho Con-
sultivo.

A cessa@o sera feita mediante o pagamento de uma taxa, a qual Se
destinara ao fundo de reserva, constituido pelo condominio.

4.1. Essa taxa sera correspondente a 15%(quinze por cento) do
maior salario minimo vigente do més do uso, nao sendo devol
vido em hipotese alguma;

4.2. 0 pagamento da taxa prevista neste artigo nao da direito ao
usuario de sublocar ou cobrar, em qualquer hipotese, o in-
gresso para a frequéencia em festas ou reunides por ele pa-
trocionadas;

- segue -
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Nao poderao ser utilizados os servigos dos empregados do Condomi-
nio dentro de seus horarios de trabalho.

0 Sindico, ou pessoa por ele indicada, tera o direito de compare-
cer ao local, durante o horario cedido, com o fim de fiscalizar o
cumprimento deste regulamento.

Toda e qualquer responsabilidade moral ou material, resultante da
cessao dessa dependencia, dentro ou fora dela, no edificio, recai
ra sobre o requisitante, devendo, portanto, ser considerado o com
portamento dos presentes no que se refere a vozerio, som dos ins-
trumentos musicais, ingestao exagerada'de bebidas alcodlicas, uso
de entorpecentes, a frequencia de menores, danos materiais causa-
dos ao predio e suas instalagGes, roubos, incéndios, etc.

Até 22:00 horas, entretanto, sera mantido som de acordo com o que
se considera normal; apos 22:00 horas, a intensidade do som nio
pode incomodar o repouso dos demais moradores.

7.1. A permanéncia do solicitante no local, durante o horario ce
dido, € obrigatoria;

7.2. A presenca de menores de 18(dezoito) anos esta sujeita & re
gulamentagao baixada pelo juizado de menores.

0 solicitante tera direito de nao permitir o ingresso, durante o
horario que lhe foi concedido, de qualquer pessoa, mesmo condomi-
no ou morador do edificio, com excegao do Sindico ou seu represen
tante.

Quando da devolugao da chave ao Sindico ou ao responsavel por ele
designado, estard o solicitante sujeito a que o Sindico inspecio-
ne o local quanto & existéncia de danos. 0 solicitante, em qual-
quer caso, sera responsabilizado por qualquer irregularidade en-
contrada, a qual deverd sanar dentro do prazo que o Sindico mar-
car.

As multas, em caso de inadimpléncia dq artigo anterior, serao as
mesmas aplicadas @ taxa do Condominio, além da perda do direito '
ao uso do saldo, até que seja sanado o débito, sem prejuizo das
demais sangoes.

- segue -
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" DAS EXCECOES:

IV -

/rte.

Fica estabelecido que o Sindico, ouvido o Conselho Consultivo, podera
autorizar excecdes ndao previstas no presente regulamento.

SANGOES: <

0 condomino que infrigir ou desrespeitar este Regulamento e Convengao
do Condominio estara sujeito a aplicacao de multa de até 10 (dez) ve-
zes o salario minimo em vigor na regido, e nao exime o infrator d e
sua responsabilidade civil pelos danos causados.

DOVIDAS E OMISSOES:

Quaisquer dividas e omissoes desse Regulamento, deverao ser sanadas '

junto ao Sindico e ao Conselho Condominial.



