CONDOMINIO EDIFICIO ITARUMA
RUA DA MEACAO, N? 183

REGULAMENTO INTERNO

A - NORMAS GERAIS

l) Todas as dependéncias do edificieo, comuns e nao comuns, destinam-
se exclusivamente a fins residenciais.

2) Nao é permitida em qualquer parte do edificio, inclusive nos apar
tamentos, a instalagao de legides, pensoes, republicas estudantis,
realizagao de reunides politicas e religiosas e todas as demais ati-
vidades e movimentos que o Conselho Diretivo achar indevida a sua ins_
talagao e realizagao.

3) O livre uso e gozo do direito de propriedade do apartamento, pelo
respectivo proprietario ou por seu locatario é restringido-de forma
que nao seja praticado, em seu apartamento ou no edificio, qualquer
ato que comprometa o bom nome, a seguranga, o conforto e a tranqui-
lidade, bem como a moral e os bons costumes dos demais moradores,con
forme previsto em lei.

4) O uso de qualquer tipo de aparelho que produza ou reproduza efei-
tos sonoros, de qualquer natureza, & permitido de maneira discreta e
moderada, de forma a nao perturbar os demais moradores do edificio.
5) Nos apartamentos e demais dependéncias do edificio, nao poderao
ser guardados ou depositados materiais inflamaveis, explosivos ou
substancias fortemente odorosas.

6) Os conddminos e locatarios e extensivo a familiares e convidados
serao responsabilizados e cobrados, juntamente com as despesas do
condominio, pelos danos que causarem ao patriménio do condominio-:

7) Nao deverao os Srs. conddminos e os Srs. locatarios chamarem a
atengao, advertirem ou darem ordens de servigo a qualquer funciond
rio do Condominio. Deverao sim, notificar por escrito na caixa de
SUGESTOES E RECL@MAQGES existentes na portaria, ao Sindico, para

que este, juntamente, com o Conselho Diretivo, tomem as providéncias

que se fizerem necessarias.
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8) E proibido

a) A entrada no edificio de vendedores e entregadores em geral, ex-
ceto dagqueles que vierem por chamada de um determinado morador, que
devera acompanha-lo da portaria ao apartamento e do apartamento a
portaria pelo elevador de servigo.

b) Colocar anuncios, cartazes e letreiros em janelas, portas, paredes,
fachada , ou ainda em qualquer lugar visivel da parte externa do e-
dificio.

c) Lavar janelas (vidros e venezianas) jogando agua, deverao estas
serem limpas com pano umido.

d) Depositar moveis ou qualquer outro tipo de objetos nas areas co-
muns e nas garagens. (O Sindico e o Conselho Diretivo estao estudan
do a viabilidade de armarios padronizados).

e) Bater tapegarias nas janelas.

£) Estender roupas nas janelas ou em varais colocados fora dos limi
tes das areas de servigos.

g) Atirar papéis, cigarros ou quaisquer outros objetos nos corredo-
res, escadas, vestibulos e pelas janelas.

h) Colocar toldos nas janelas da parte exterior do edificio.

i) Colocar vasos ou outros objetos nos parapeitos das janelas.

j) Pisar nos canteiros, arrancar ou danificar plantas e flores no
jardim, sob pena de multa ou pagamento das despesas.

k) Aglomeracao de pessoas na portaria de entrada do edificio e em
suas laterais, dificultando a visao dos porteiros.

9) 0 lixo devera ser acondicionado em sacos plasticos e juntamente
com garrafas, caixas vazias, engradados, latas, etc... devera ser
recolhido na antecamara da escada, no periodo da manha das 8:00 as
9:00 horas, no periodo da tarde das 14:00 as 15:00 horas. E obri-
gagao do conddmino, do locatario e de seus auxiliares manterem limpos
os halls de servigo, bem como o local destinado as lixeiras.

10) O conserto ou a substituigao de toda e qualguer instalagao, ou
aparelho danificado dentro do apartamento ou das dependéncias comuns,
correra por conta exclusiva do morador que provocou ou deu origem ao
dano.

11) A porta de entrada social ficara aberta das 7:00 das 22:00 horas,
sendo entao fechada pelo porteiro em servigo. Fora deste horario, os
moradores serao atendidos pelo:porteiro. As portas de servigo serao
fechadas as 21:00 horas.



12) Quaisquer reformas ou servigos que forem executados nos apar-
tamentos sO poderao obedecer os seguintes horarios: das 9:00 as
17:00 horas de segunda a sexta-feira. A execugao desses servigos
sera proibida aos sabados, domingos e feriados. Quaisquer servigos
de emergéncia que tiverem que ser executados fora desse horario,
deverao ter a autorizacgao do sindico ou sub-sindico.

13) Os conddminos ou locatarios nao poderao se utilizar dos empre-
gados do Condominio para servigos particulares de seu interesse no
horario de servigo, seja para servigos dentro ou fora do prédio.

14) SO & permitido trazer ou manter exclusivamente nos apartamentos,
animais de pequeno porte, desde que nao fiquem soltos nas areas co
muns em conformidade com a lei vigente e as jurisprudéncias. O trans
porte dos animais devera ser efetuado pelo elevador de servigo e no
colo de seu dono.

15) Qualquer reclamagao ou sugestao por parte dos conddminos ou lo-
catarios, devera ser feita por escrito e assinada, devendo ser colo-
cada na caixa de RECLAMACOES/SUGESTOES existente na portaria do edifici.
16) Ao conddmino ou locatdrio infrator de gqualquer norma até aqui -
estabelecida, sera aplicada uma multa igual ao valor de meio (1/2)!
salario minimo da época do fato, devendo ser aplicada tantas vezes
quantas: forem as transgressoes das normas regulamentares.

Onico - Fica facultado ao Sindico e sub-sindico antes da aplicagao
da multa, assessorar-se do Conselho Diretivo.

17) As multas serao cobradas juntamente com as despesas de condomi-
nio.

18) Incumbe ao zelador, na qualidade de preposto do sindico, fisca-
lizar o cumprimento deste Regulamento.

19) Os conddminos ou locatarios ficam responsaveis pelos atos pra-
ticados por pessoas a seu servigo, sendo portanto, imperioso ori-
enta-las quando admitidas a respeito do presente regulamento, para
gue nao possam alegar desconhecimento do mesmo, pois tal procedimen-
to nao eximira o responsavel das multas a que ficou sujeito, além
das demais sangoes legais, deverao ainda comunicar imediatamente a
admissao e demissao de seus funcionarios.

20) Nos casos omissos, e de duvida, valera o determinado na conven-
¢ao de condominio deste edificio, como também o que o Conselho Di-
retivo e o Sindico resolverem.
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B - NORMAS PARA USO DOS ELEVADORES, DO HALL TERREO, ESCADAS DE SER-
VICO E GARAGEM.

1) E proibida a permanéncia de pessoas estranhas, empregados, for-
necedores e vendedores nos corredores, escadas, portaria e a .entra
da no edificio quando desacompanhadas de moradores.
2) Todos os funcionarios do condominio, dos conddminos e locatari-
os (empregadas domésticas, motoristas, etc...) deverao obrigatoria-
mente servir-se das entradas , escadas e elevadores de servigo.
3) O transporte de bicicletas, de carrinhos de feira, de fornecedo- .
res, de vendedores, dos moradores em trajes de banho, de criangas
circulando no edificio com fins recreativos e de outros que possam
ser interpretados como servigo, devem ser feitos pelas entradas,
escadas e elevadores de servigo.
4) A entrada e saida de mudangas no edificio devera ser feita de
segunda a sexta, entre as 9:00 e 17:00 horas, e aos sabados das 9:00
ds 12:00 horas. O zelador devera ser notificado com antecedéncia mi
nima de dois dias, para que possa tomar medidas de seguranga. Sera
colocado a disposicao somente o elevador de servigo.
Onico - A utilizagao do elevador, fica, também, sujeita as clausu-
las impostas pelo contrato de manutencao e seguro firmado com o fa-
bricante do mesmo.
5) Sera necessario que todos os conddminos, ao se aproximarem do por
tao e entrar na garagem, estejam com os fardis altos acesos, com
a velocidade maxima de 10 km/h(dez quildmetros por hora).
6) O trafego dos veiculos nos sub-solos da garagem, devera ser no ma
ximo de 1l0km/h ( dez quilOmetros por hora).
7) Nao sera permitido estacionar os veiculos além dos limites esta-
belecidos pelas faixas demarcatdrias.
8) Nos portoes de entrada da garagem e na rampa de acesso, sera
obedecida a seguinte ordem de prioridade:

19 - Os veiculos que estejam entrando na garagem;

29 - Os veiculos que estejam saindo do 29 sub-solo;

39 - Os veiculos que estejam saindo do 19 sub-solo.
9) Os pequenos reparos e consertos dos veilculos, em carater de e-
mergéncia, s6 serao permitidos na impossibilidade de remogao do
veiculo sem risco de dano ao mesmo. Da mesma forma, tais reparos de
emergéncia sO serao permitidos desde que nao coloquem em risco a se
guranga e o fluxo normal da garagem.
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10) Fica proibida a lavagem, lubrificagao e gqualquer reparo nos car-
ros, nas vagas e demais dependéncias, excetuando-se Os casos previs-
tos no item anterior.

11) E proibido transitar na garagem com bicicletas, velocipedes, pa-
tins, patinetes, carrinhos, "skates" e outro brinquedos. Para a guar
da dos mesmos nas areas predeterminadas, os usuarios deverao trans-
porta-los a pe.

12) O condominio ndo se responsabiliza por furtos ou danos nos veicu
los, estacionados nas areas da garagem e estacionamento. O usuario
devera deixar o veiculo com os vidros fechados e portas trancadas.
13) A entrada na area da garagem, quando absolutamente necessaria,
de veiculos pertencentes ou nao a conddminos para carga ou descarga
de materiais, devera sempre ser acompanhada pelo zelador,excetuando-
se 0s casos em que o conddmino, proprietario ou locatario, esteja a-
companhando o veiculo.

14) Ssao proibidos jogos de qualquer tipo, brincadeiras, bem como a
permanéncia de criangas desacompanhadas dos responsaveis na area de
garagem.

15) Recolocar o carrinho para transporte de mercadorias no local as
sinalado na garagem, logo apds o seu uso.

16) E proibido reter os elevadores por tempo superior ao estritamen-
te necessario.

17) E proibido bater de qualquer forma na porta dos elevadores, gri-
tar ou chama-los de forma que nao seja a convencional e cortez.

18) £ proibido,ao acionar o painel do elevador, apertar qualquer bo-
tao que ndo seja o referente a fungao necessaria.

19) E proibido manter as portas dos elevadores abertas a espera de
outros passageiros, exceto por alguns instantes nas garagens ou no
andar térreo por motivo de cortesia ou bom senso.

C - NORMAS PARA USO DO HALL TERREO E DO ELEVADOR SOCIAL

1) O uso do elevador social restringe-se aos conddminos, locatarios,
hospedes e visitas, quando nao incidentes nas normas anteriores.

2) O uso do hall social destina-se ao aguardo de visitas quando da
auséncia dos conddminos ou locatdrios, ou ainda para a realizagao de
breves encontros e entrevistas.

3) Nao serao permitidas reunices de criangas na parte social do an-

dar térreo.



D- NORMAS PARA USO DO SALAO DE FESTAS E SALAO DE JOGOS.

1) O salao de festas somente podera ser usado para festas dos condo-
minos, locatarios e de seus familiares.

2) Os pedidos de reserva do salao de festas para a finalidade ante -
rior referida, deverao ser feitas por escrito em formulario proprio
existente na portaria do edificio. O uso do salao de festas para fi-
nalidade supra referida acarretara a cobranca de uma taxa igual a
10% (dez por cento) do valor da quota de condominio no més em que

for reservado, o qual devera ser pago com antecedéncia minima de 10(
dez) dias. Tera prioridade o primeiro pedido de reserva pago. Os pe-
didos de reservas nao pagos dentro do prazo previsto, sera automati-
camente cancelados, tendo prioridade os pedidos seguintes e em forma
de chegada. O valor recebido sera levado a crédito do fundo de reser
va do condominio.

3) O solicitante se responsabilizara por qualquer dano que venha ocor
rer nas instalacoes do salao de festas e nas demais dependéncias do
condominio, por seus convidados, ocorrido no dia requisitado.

4) £ proibido a contratagao de conjuntos instrumentais no salao de
festas para nao perturbar o sossego dos moradores do edificio.

5) o salao de festas podera ser usado até as 24:00 horas, apOs este
horario devera ser de forma discreta a fim de nao perturbar o sosse -
go dos demais moradores. Havendo reclamagoes fica estabelecido uma
multa igual ao valor de 50% do salario minimo da época do fato ao con
ddmino que nao respeitar tal conduta, conforme ja citado no paragrafo
de n? 16 deste regulamento.

6) O salao de jogos & de uso exclusivo dos conddminos e ou locatarios
e de seus familiares residentes no edificio. Sera permitida a presen-
ca de visitantes desde que o proprietario fique responsavel pelos da-
nos causados por estes. O saldo de jogos funcionara das 9:00 as 22:00
horas durante a semana inteira. As chaves deverao ser retiradas na
portaria e devolvidas apos o uso do salao, cabendo aos usuarios manter
em ordem os equipamentos ali existentes, bem como apagarem as luzes

apos O seu uso.

E - NORMAS PARA REALIZAGCAO DE FESTAS COLETIVAS.

1) Todas as festas que vierem a se realizar no edificio, com excegao
daquelas previstas taxativamente na letra "D" deste regulamento, se -

rao consideradas coletivas.



2) As festas coletivas somente poderao realizar-se mediante a autori-
zagao escrita do Sindico, o qual devera para tanto, obter o consenti-
mento da maioria simples do conselho diretivo, isto €, da metade mais
um voto, sobre a conveniéncia e a oportunidade da sua realizagéo.

3) Caberao ao Sindico e ao Conselho Diretivo a escolha do local, a
determinagao do horario, a permissao do uso de instrumentos, coisas
ou objetos pelos participantes, o horario de sua realizagao, etc...
4) Para a realizagao das chamadas festas coletivas, as pessoas ou

o grupo destas, deverao solicitar permissao ao sindico com o prazo
minimo de 15 (gquinze) dias, contados da data de sua realizagao.

F - NORMAS PARA O USO DO "PLAY GROUND" E AREA RECREATIVA

1) Os brinquedos do "play ground" somente poderao ser usados por
criangas até 10 (dez) anos de idade.

2) Os senhores pais e responsaveis devem orientar seus filhos e tu
telados para o bom uso do "play ground".

3) Cabem aos funcionarios do con ominio somente a fungao de fiscali-
zar o uso do "play ground".

4) Os senhores pais e responsaveis, responderac pelos danos causados
pelos seus filhos e tutelados no "play ground”.

5) A area recreativa compreendida pela quadra de futebol, basauete e
play-ground & de uso exclusivo dos moradores, podendo ser usada das
9:00 as 21:00 horas.

G - NORMAS PARA USO DA PISCINA

1) A piscina é de uso exclusivo dos conddminos, locatarios e respec-
tivos familiares residentes, cabendo ao sindico coibir quaisquer abu
sos, podendo ser usada das 8:00 as 20:00 horas.

2) £ proibido o uso de Oleos e cosméticos dentro da piscina.

3) E proibido o uso de camaras de ar ou bdoias de tamanho grande na
piscina, sO sendo permitido o uso de bdias infantis.

4) E proibido o uso de copos e garrafas de vidro nos recintos da pis
cina.

5) As babas e qualquer outros servigais que acompanharem as crian-
¢as na piscina, deverao estar adequadamente trajadas, nao podendo
usar roupas de banho.



6) Os casos eventualmente omissos neste regulamento, para uso da pis_
cina, poderao ser resolvidos pelo sindico.

7) Estao desobrigados todos os moradores deste edificio da apresen-
tagao de exame médico.

8) Os servigais do condominio nao poderao permanecer no recinto da

piscina, a n3o ser por motivos de limpeza e manutengao.

H - NORMAS PARA USO DO INTERFONE

1) A operagao de equipamento central de interfones (da portaria) é
restrita aos funcionirios,devidamente habilitados,do prédio.

2) O uso do interfone é limitado a mensagens e recados rapidos, es-
tando o operador do equipamento instruido para recomendar, as liga-
¢oes demoradas (mais de um minuto), quando houver necessidade de uso
pelos demais moradores.

I - NO CASO DE VENDA DO APARTAMENTO

1) Nao sera permitida a permanéncia de corretores de plantao no e-
dificio, bem como a colocagao de placas na parte externa do mesmo.
2) Em se tratando de apartamento ainda nao habitado, o conddmino de
verd comunicar-se por escrito com o sindico, dando autorizagao de
visita para corretores credenciados adentrarem em sua unidade, nao
se responsabilizando o sindico ou o condominio por danos ou avarias
que OS mesmos possam causar.

J - ASSUNTOS DIVERSOS E COMPLEMENTO DAS NORMAS DESTE REGULAMENTO

1) A correspondéncia oficial da Uniao,Estado e Municipio, Reparti-
¢Oes Pilblicas, Notificagbes, Citagoes e IntimagoOes, deverao ser en-
trgues pelo zelador, em maos proprias ao destinatario, com respon-
sabilidade do zelador e nenhuma pelo sindico ou sub-sindico. As ou-
tras correspondéncias serao entregues na portaria.

2) £ dever de todos os condOminos prestigiar e fazer acatar as de-
cisoes do sindico, do sub-sindico, do zelador e da assembléia geral
e a esta comparecer, a fim de que as decisoes tomadas expressem real
mente a vontade condominial.

3) Observar dentro do edificio e areas do condominio a mais rigorosa
moralidade, decéncia e respeito, devendo encaminhar queixas por escri

to ao sindico, sub-sindico. Tratar com respeito os funcionarios do
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condominio.

4) Notificar imediatamente o sindico ou o sub-sindico da incidén-
cia de moléstia grave infecto-contagiosa no seu apartamento ou seus
moradores.

5) Permitir a entrada do sindico, sub-sindico, e ou zelador , e das
pessoas que o acompanham, em sua unidade, quando isto se tornar ne-
cessario, para a inspegao ou execugcao de medidas que se relacionem
com o interesse coletivo.

6) Ficam todos os conddminos e locatarios obrigados ao dever de de-
nuncia de qualquer irregularidade cometida pelos moradores, notada-
mente aquelas que resultem em prejuizo para o condominio.



