CONDOMINIO RESERVA ESPECIALE

REGULAMENTO INTERNO

O presente Regulamento Interno foi elaborado com a finalidade de
proporcionar aos senhores condéminos do referido condominio, sito & Avenida
Paranagud, 1485 - Sdo Paulo/ S.P., 0 maximo de bem social e convivéncia de alto nivel.
Este Regulamento Interno complementa e ratifica a CONVENCAO DE
CONDOMINIO, redigida na forma das disposicoes da lei n° 4591 de 16/12/64 e Codigo
Civil vigente, regula a Administracdo do condominio, a forma de uso de suas diferentes
unidades autbnomas, partes comuns e IMPOE DIREITOS, DEVERES E
OBRIGACOES aos conddminos e familiares, prestadores de servicos, locatarios e
demais pessoas que frequentam o edificio, a fim de disciplinar a conduta e o
comportamento dentro das areas do condominio.

CAPITULO | - DISPOSICOES INICIAIS E GERAIS

Artigo 1° - Todos os conddminos ficam obrigados a contribuir para as despesas comuns
do Edificio, bem como para custeio de obras, na forma e proporcdo prevista na
Convencéo de Condominio, efetuando os pagamentos nos prazos estipulados.

Artigo 2° - E dever de todo conddmino e seus familiares prestigiar e fazer acatar as
deliberagdes aprovadas em assembleias Gerais Ordinarias e Extraordinarias.

Artigo 3° - Uma copia do presente Regulamento Interno devera, obrigatoriamente, fazer
parte integrante dos contratos de locacédo ou venda das unidades autbnomas.

Artigo 4° - Compete ao Sindico, na qualidade de dirigente e responsavel por todos os
servicos e interesses do condominio, interpretar e aplicar as normas constantes da
Convencéo de Condominio e deste Regulamento.

Par. UNICO - Quando a Convencio de Condominio e o presente Regulamento Interno
ndo expressarem a acdo de qualquer fato ocorrido, caberd ao Sindico e, em caso de
maior extensdo, em conjunto com o Conselho Consultivo, resolverem o assunto,
mediante aplicacdo de usos e costumes ou precedentes jurisprudenciais, sempre ad-
referendum da primeira Assembleia Geral que se realizar.

Artigo 5° - Cabe ao zelador, como executor direto das ordens do Sindico, atender com
solicitude os conddminos, assim como dirigir e fiscalizar a boa ordem do Edificio,
inclusive os servicos e atribuicbes dos empregados do condominio, levando ao
conhecimento do Sindico qualquer infracdo ao presente regulamento, a fim de que
sejam tomadas as medidas cabiveis.

Artigo 6° - Todos quantos residem no Edificio ttm o dever de tratar com respeito 0s
empregados do condominio e deles exigirem o mesmo tratamento.
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Artigo 7° - Nao e permitido utilizar os préstimos dos empregados do condominio para
servicos particulares no horéario de seus expedientes.

CAPITULO Il - DA PORTARIA

Artigo 8° - A porta de entrada principal que da acesso ao condominio serd mantida
permanentemente fechada.

8 1° - Nenhum estranho ao condominio tera seu ingresso permitido sem antes identificar
0 nome do morador a quem procura.

8 2° - Em nenhum caso serd permitida a entrada de vendedores ambulantes, pedintes,
entregadores de pizza, flores e outros.

Artigo 9° - Dependera de autorizacdo expressa do sindico ou zelador e anuéncia do
Condominio, o0 acesso as unidades autbnomas de pesquisadores credenciados por 6rgao
oficial.

Artigo 10° - A portaria serd guardada ininterruptamente por um porteiro, competindo-
Ihe a vigilancia diurna e noturna sobre as dependéncias, equipamentos, comandos a
distancia de interfone.

Artigo 11° - E tarefa do porteiro fiscalizar a entrada de visitantes e prestadores de
servicos em geral, anunciando-os obrigatoriamente pelo interfone, ainda que sejam
pessoas conhecidas, permitindo o seu acesso as unidades autdnomas somente apés a
autorizacdo dos respectivos condéminos.

Artigo 12° - O Sindico providenciard uma relacéo de todos os condéminos residentes no
edificio que devera permanecer na portaria, sempre atualizada.

Artigo 13° - Todos os conddminos ficam obrigados a lancar em livro proéprio, a ser
mantido na portaria, os dados pessoais de empregadas domésticas e diaristas,
mencionando o numero da unidade auténoma e horéario de trabalho.

Artigo 14° - A correspondéncia trazida pelo carteiro ou outro portador sera recebida
pelo porteiro, contra recibo se for o caso, entregando-a ao zelador.

§ 1° - Cabe ao zelador a pronta distribuicdo da correspondéncia aos seus destinatarios,
mediante protocolo, sempre que necessario.

8 2° - Quando se tratar de correspondéncia de cardter judicial, o portador sera
identificado e encaminhado diretamente ao destinatario, sendo vedado o seu
recebimento pelo porteiro ou zelador, exceto em caso de determinacdo judicial. (Art.
248 C.P.C)

Artigo 15° - E expressamente proibido vasculhar ou violar as correspondéncias
existentes nas dependéncias da portaria.

Artigo 16° - Quaisquer queixas, reclamacgdes, reivindicagdes ou sugestdes serdo
formalizadas em livro préprio existente na portaria ou diretamente ao Sindico.
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CAPITULO 111 - DAS UNIDADES AUTONOMAS

Artigo 17° - As unidades autbnomas destinam-se a fins estritamente residenciais, sendo
expressamente proibida a sua utilizagdo, locacdo, cessdo ou exploragdo, no todo ou
parte, para atividades industriais, comercias, de prestacdo de servico, institucionais ou
religiosas.

Artigo 18° - Ndo é permitido fracionar a respectiva unidade autbnoma para o fim de
aliena-la ou subloca-la a mais de uma pessoa separadamente.

Artigo 19° - E proibido alterar a forma ou aspecto externo da fachada, pintar ou decorar
as paredes, portas e esquadrias externas com cores ou tonalidades diversas das
empregadas no condominio. Sera permitida a alteracdo do modelo da porta, desde que a
mesma seja do tamanho ja estabelecido originalmente pela Construtora, sua cor externa
devera ser branca acetinada e as macanetas a critério de cada condémino.

Artigo 20° - Em nenhuma hipdtese serd permitido fazer quaisquer obras que atinjam a
estrutura de concreto, bem como modificar a disposicdo das paredes internas que
contenham canalizagGes comuns.

Artigo 21° - Ressalvado o disposto no artigo anterior, obras de maior vulto e desde que
ndo sejam prejudicadas ou danificadas as redes de infraestrutura, s serdo permitidas
mediante prévia anuéncia do Sindico e projeto elaborado por profissional devidamente
credenciado pelo CREA, com a aprovacdo e responsabilidade deste, obedecendo as
normas da ABNT e emitindo-se devida ART ou RRT.

Artigo 22° - A execucéo de obras, reparos, montagens, instalacdes, bem como o uso de
furadeiras, esmeril, martelo, marreta, martelete etc., somente seré permitida de segunda
a sexta-feira, das 08:00 (oito) as 17:00 (dezessete) horas e aos sabados das 10:00 (dez)
as 15:00 (quinze) horas, sendo que no horario limite o prestador devera imediatamente
se retirar do condominio e nenhum servico mais ser prestado.

N&o sendo permitidas quaisquer obras e reparos aos domingos e feriados. (aprovado em
A.G.E. 27/08/2024)

Par. Primeiro: Reparos de carater urgente e inadidvel poderdo ser realizados em
qualquer dia e hora, mediante prévio aviso ao Sindico que comunicara o fato aos demais
moradores.

Par. Segundo: Devem ser evitados, quando possivel, excesso de barulho aos sabados,
notadamente produzidos por marteletes e marretas, restando, igualmente, proibida a
retirada de entulho neste dia. (aprovado em A.G.E. 27/08/2024)

Artigo 23° - O entulho proveniente de obras, reformas e reparos serdo removidos por
conta e despesa do condémino da unidade. Devidamente acondicionado e nos mesmos
horérios estabelecidos no artigo 22, exceto aos sabados (aprovado em A.G.E.
27/08/2024). A cagamba de entulho devera ser colocada na rua lateral do Condominio.

A Gil Serrano Administradora e Imobiliaria Ltda.

Tel: 5511-2943.1195
—| www.gilserrano.com.br




Par. UNICO — No caso de ndo remocdo do entulho, o mesmo podera ser retirado por
ordem do Sindico, levando todos os custos ao conddémino responsavel, acrescido de
multa conforme artigo 129 do presente regulamento Interno.

Artigo 24° - Fica terminantemente proibido fazer reparos ou instalagdes em sua unidade
suscetiveis de prejuizo das coisas comuns ou demais unidades.

Artigo 25° - N&o sera permitido fazer na unidade auténoma, sem conhecimento e
autorizacdo do sindico, qualquer instalacdo que importe em sobrecarga de energia
elétrica deste ou das areas comuns.

Artigo 26° - E dever de todo condémino permitir o ingresso em sua unidade auténoma
do sindico e demais pessoas por ele credenciadas, sempre que isso se torne
indispensdvel a inspecdo ou realizacdo de trabalhos relativos a estrutura geral do
Edificio, sua seguranca e solidez, bem como a realizagdo de reparos em instalagdes e
tubulagdes nas unidades vizinhas.

Artigo 27° - E proibido exercer atividades ou manter nas respectivas unidades
autébnomas, instalacdes, materiais, aparelhos, etc.., que por qualquer forma possam
ameacar ou afetar a seguranca e solidez do edificio, prejudicar a saude, causar
incdmodo aos demais moradores, ou ainda acarretar aumento de seguro.

Artigo 28° - E obrigacdo de todo conddmino e locatario consertar ou substituir
prontamente toda e qualquer instalacdo ou aparelho danificado dentro de sua unidade
autbnoma, sempre que possam afetar as partes comuns ou as unidades vizinhas,
especialmente vazamentos e infiltracbes de banheiros, cozinhas ou tanques de lavar
roupas.

Artigo 29° - Nenhum condémino ou morador poderd ordenar aos empregados o
desligamento de bombas ou ejetores de agua do edificio quando estiver em
funcionamento a qualquer hora do dia ou da noite sem prévia comunica¢do ao sindico
ou Zelador.

Artigo 30° - A remocdo do po6 de tapetes, cortinas ou quaisquer outras pecas somente
podera ser feita por meio de aspirador ou outro meio que impeca a sua dispersao.

Artigo 31° - N&o € permitido estender roupas, tapetes e pecas em geral, nas sacadas ou
outros locais visiveis no interior do condominio.

Artigo 32° - Fica expressamente proibido colocar vasos de plantas, gaiolas, enfeites e
quaisquer objetos nos peitoris das janelas ou locais onde figuem expostos ao risco de
cair.

Artigo 33° - Em nenhuma hipotese sera permitido colocar placas, letreiros, cartazes de
publicidade, toldos, antenas, varais, enfeites ou quaisquer objetos nas paredes externas
das unidades autdbnomas, bem como instalar chaminés, tubulacbes, coifas para
exaustores, aparelhos de ar condicionado, etc., visiveis do exterior a ndo ser nos locais
ja previamente indicados nos projetos da incorporadora e nos moldes determinados pelo
sindico.
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Artigo 34° - E proibida a lavagem de vidros e paredes externas das unidades autbnomas
que ocasione respingos de agua escorrendo nos apartamentos proximos.

Artigo 35° - E vedado lancar papéis, pontas de cigarros, fragmentos de lixos, liquidos e
quaisquer objetos pelas janelas e outras aberturas para via publica ou areas do edificio.
Artigo 36° - N&o € permitido jogar nos vasos sanitarios qualquer material suscetivel de
provocar entupimento, inclusive papel e toalhas higiénicas.

Artigo 37° - E obrigacdo de todo conddmino comunicar imediatamente ao sindico a
ocorréncia de moléstia contagiosa ou epidemia em sua unidade autbnoma.

Artigo 38° - Fica expressamente proibido dar guarda a pessoa perseguida pela policia ou
pelo clamor publico, sob acusacdo da pratica do crime, bem como a guarda de veiculos
e objetos de crime.

Artigo 39° - Néo e permitido promover reunifes ou festividades que venham prejudicar
a tranquilidade dos demais moradores do edificio, nem exercer atividades ruidosas,
ilicitas ou imorais nas unidades autbnomas.

Artigo 40° - E proibido utilizar em volume exagerado aparelhos sonoros, instrumentos
musicais, alto falantes, bem como maquina de qualquer espécie que provoquem ruido de
alta intensidade.

Par. UNICO - Também néo é permitido o uso de radios transmissores e receptores que
causem interferéncias nos demais aparelhos elétrico-eletrénicos existentes no prédio.
Artigo 41° - No horario compreendido entre 22:00 (vinte e duas) e 07:00 (sete) horas
devera ser observado o siléncio, indispensavel ao repouso dos demais moradores.

Artigo 42° - E dever de todo conddmino ndo abusar do consumo de agua, energia
elétrica e gas, conservar as normas de seguranca requeridas pelo uso dessas utilidades e
manter em perfeito estado de conservacao as suas instalagdes, obrigando-se a comunicar
ao sindico quaisquer irregularidades, tdo logo sejam constatadas.

Artigo 43° - O interfone destina-se a recados rapidos, sendo vedado o seu uso para
conversas prolongadas, devendo estar sempre livre para receber ou transmitir eventuais
avisos de emergéncia.

Artigo 44° - Qualquer alteragdo, modificacdo ou extensdo de antena coletiva somente
podera ser executada por pessoas autorizadas pelo fabricante ou empresa encarregada
pela manutencdo, aprovada sempre de maneira formal pelo sindico.

Artigo 45° - As visitas as unidades autbnomas desocupadas somente serdo permitidas
acompanhadas de seu proprietario ou procurador por ele constituido.

CAPITULO IV - DOS ANIMAIS DOMESTICOS

Artigo 46° - E permitido manter nas unidades autbnomas aves e animais domésticos,
sempre de pequeno porte, desde que ndo coloquem em risco a seguranga, a saude e o
sossego dos residentes do edificio.
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Par. UNICO - Os conddminos sdo responsaveis pelo incomodo provocado aos demais
moradores do prédio, pela ave ou animal de que tenham guarda.

Artigo 47° - A circulacdo dos animais far-se-a exclusivamente pelo elevador de cargas,
munidos de coleira curta e devidamente no colo e acompanhados de seu responsavel.
Artigo 48° - Em nenhum caso sera permitida a presenga de animais na area social do
Edificio.

Artigo 49° - E expressamente proibido passear ou brincar com animais nas
dependéncias comuns do prédio, especialmente no hall de entrada dos apartamentos, na
garagem e na area de lazer.

Artigo 50° - Caso solicitado pelo sindico ou zelador e nos casos previstos em lei, 0s
animais deverdo portar focinheira.

Artigo 51° - Os tutores de animais sdo responsaveis pelas sujeiras e dejetos provenientes
de excrementos e urina nas areas comuns do edificio.

Par. UNICO - A multa pela infracdo deste artigo é de 30% (trinta por centro) do valor
da taxa do condémino do més que ocorra a mesma.

Artigo 52° - Os conddminos que tenham animais sob sua guarda deverdo observar
rigorosamente as normas sanitarias, submetendo-os periodicamente a vacinagdo
adequada para cada espécie.

8 1° - E obrigatdria a vacinacdo anual dos cées contra raiva.

8 2° - Ficam os proprietarios de animais obrigados a exibir sempre que solicitado pelo
sindico os respectivos atestados de vacina.

CAPITULO V - DAS MUDANCAS

Artigo 53° - As mudancas somente poderdo ser realizadas das 08:00 (oito) as 17:00
(dezessete) horas, de 22 a 62 feira, e aos sabados das 10:00 (dez) as 15:00 (quinze) horas.
N&o sendo permitidas aos domingos e feriados. (aprovado em A.G.E. 27/08/2024)
Artigo 54° - E proibido realizar mudangas, totais ou parciais, sem avisar previamente o
sindico e ou administradora/zelador, com o minimo de 3 (trés) dias de antecedéncia,
marcando data e hora.

Par. UNICO - O zelador, a quem cabe fiscalizar e orientar a entrada e saida de
mudancas devera ser avisado 48 (quarenta e oito) horas antes pelo condémino.

Artigo 55° - A mudanca far-se-a exclusivamente pelo elevador de carga.

§ 1° - Mdveis e volumes que excedam em peso de capacidade do elevador serdo
transportados pela sacada icados, mediante apresentacdo de apdlice de seguro e ART
emitidas por empresa idénea e comprovadamente capacitada.

8 2° - Havendo duvida, no caso de cofres, arquivos, pianos etc., o transporte dos
mesmos devera ser devidamente autorizado pela empresa responsavel pela manutengao
dos elevadores.
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Artigo 56° - Todo e qualquer dano causado nas paredes, portas, elevadores, escadas,
patamares, pintura, acabamento ou acessorios e demais partes do edificio, por ocasiao
da entrada ou saida de mudancas, serd prontamente indenizado ou reparado pelo
proprietéario das pecas transportadas.

Par. UNICO - O transporte de objetos de grande porte que tiver que ser feito pela
fachada, somente serd permitido através de firma especializada, que se
responsabilizardo pelos danos nas paredes externas, peitoris, sacadas, etc., de todas as
unidades autbnomas por onde tais objetos transitarem, bem como respondera civil e
criminalmente, por qualquer acidente e /ou dano ocorrido nos trabalhos, e mediante
apresentacdo da documentacdo constante do §1° do artigo 55.

Artigo 57° - Em caso de qualquer estrago, cabe ao zelador comunicar imediatamente os
responsaveis pela mudanca. Avisando também o sindico para que este providencie o
pronto ressarcimento dos prejuizos pelo conddémino, sendo que este ndo ultrapasse o
prazo limite de 5 (cinco) dias, salvo em casos excepcionais.

Artigo 58° - Os demais conddéminos que tenham sofrido qualquer prejuizo decorrente de
mudancga deverdo apresentar sua reclamacdo ao zelador, convocando-o para fazer
vistoria, bem como anotar o ocorrido no livro destinado as reclamacdes, para
posteriormente serem tomadas as devidas providéncias.

Artigo 59° - Antes de iniciada a mudanca, o zelador dara ciéncia ao responsavel dos
termos deste capitulo.

Artigo 60° - E dever de todos os residentes do edificio utilizar as areas de instalagbes
comuns unicamente para os fins a que se destinam, com os cuidados necessarios a sua
conservacdo e manutencdo, evitando, de modo especial, lascar e sujar a pintura das
paredes.

Artigo 61° - Os condéminos sdo responsaveis por todo e qualquer dano ocasionado aos
bens comuns, por eles proprios, seus familiares, prestadores de servicos e visitantes.

CAPITULO VI - DAS PARTES COMUNS

Artigo 62° - E dever de todos os moradores observar na area do condominio,
notadamente em carater comportamental, os mais elevados principios da moral, bons
costumes e respeito matuo.

Artigo 63° - N&o sera permitido pisar ou brincar nas partes que compdem o jardim do
edificio, bem como nele intervir, adicionando ou removendo plantas ou alterando os
arranjos;

Artigo 64° - N&o sera permitido nos halls de entrada, escadas, corredores e locais de
passagem a formacgéo de grupos ou aglomeracOes que causem vozerio e algazarra ou
ainda obstruam a circulagdo dos demais moradores do edificio, nem a realizacdo de
brincadeiras ou jogos infantis fora das areas especificamente destinadas para esse fim.
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Artigo 65° - As partes comuns sdo rigorosamente limpas pelos empregados do
condominio, devendo tal estado ser conservado pela coletividade residente do edificio,
evitando lancar fragmentos de lixos, pontas de cigarro ou derramar liquidos.

Artigo 66° - O lixo doméstico, devidamente acondicionado em sacos pléasticos, devera
ser depositado na lixeira.

Artigo 67° - As portas de emergéncia (corta-fogo) que ddo acesso as escadas deverao
ser mantidas permanentemente fechadas e desimpedidas.

Artigo 68° - As partes comuns do edificio serdo dedetizadas periodicamente de acordo
com a necessidade a ser constatada pelo sindico e legislacdo pertinente.

8 1° - O custo da dedetizacdo constituird despesa normal do condominio e sera incluida
no orgamento anual.

§ 2° - O sindico afixara aviso em local proprio para que 0os conddminos que desejarem
se utilizar de dedetizacdo da mesma empresa, possam requisita-lo com antecedéncia,
mas as suas expensas nas areas privativas dos apartamentos.

Artigo 69° - Ndo é permitido afixar nas dependéncias das partes comuns, internas ou
externas, anuncios, letreiros, placas, inscricdes ou qualquer outro material de
publicidade, inclusive politico partidario, sem prévia autorizacdo do sindico.

Artigo 70° - E proibido armazenar objetos em geral, mdveis ou materiais de construcio
em qualquer das areas de uso comum, inclusive garagem.

8 1° - Os volumes assim depositados poderdo ser removidos apds notificado pelo
zelador e somente serdo devolvidos ao seu proprietario apos o pagamento das despesas
ou prejuizos ocasionados, acrescidos das multas do capitulo penalidades XI.

8 2° - As bicicletas deverdo ser guardadas no local destinado a elas, sendo que o
condominio n&o se responsabiliza pelas mesmas.

Artigo 71° - Obras ou benfeitorias nas partes de uso comum serdo executadas nos
termos da Convencdo Condominial, com o concurso pecuniario obrigatério de todos os
conddminos.

Artigo 72° - Ocorrendo infiltragdes oriundas das colunas gerais do edificio, a
responsabilidade do condominio circunscreve-se ao conserto ou substituicdo das
canalizacdes danificadas e a reparacdo das partes afetadas na area de uso comum.

Par. UNICO - No caso atingir qualquer unidade autdnoma, a pintura ou a reestruturacio
do investimento ficara a cargo do respectivo condémino.

Artigo 73° - O uso dos elevadores sociais serd observado a coletividade residencial do
edificio e seus visitantes desde que ndo portem volumes de qualquer espécie e estejam
em trajes compativeis com o decoro e a moral.

Artigo 74° - O transporte de mdveis, bagagens, compra de supermercado e feiras,
carrinhos, bicicletas, volumes e objetos em geral, far-se-a exclusivamente pelos
elevadores de carga.
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Par. UNICO - Em caso de forca maior, o sindico autorizara o uso dos elevadores sociais
para transporte de objetos e volumes de pequeno porte.

Artigo 75° - Em nenhuma hipotese ou circunstancia a carga e a lotacdo poderdo exceder
a capacidade méaxima dos elevadores, de acordo com as especifica¢bes do fabricante
Artigo 76° - Todos que se utilizarem dos elevadores deverdo fazé-lo com presteza,
evitando sempre paradas demoradas e portas mal fechadas.

Artigo 77° - Dentro dos elevadores ndo é permitido fumar, nem portar cigarros,
charutos, ou cachimbos acesos.

Artigo 78° - E proibido apertar todos os botdes dos andares, bem como o alarme
indevida e desnecessariamente.

Artigo 79° - Fica terminantemente proibido desenhar ou escrever nas paredes e portas
dos elevadores, bem como qualquer forma de danificar os avisos nele fixados.

Artigo 80° - Dos infratores dos artigos 78 e 79 supra, sera exigida a reparacdo do dano
causado, além de multa imposta pelo sindico.

CAPITULO VII - DA GARAGEM

Artigo 81° - A garagem destina-se a guarda de veiculos de passeio e motocicletas e é de
uso exclusivo de proprietarios ou inquilinos das unidades autdnomas do edificio.

Par. UNICO - Sera permitida a entrada de veiculos para carga e descarga de prestadores
de servicos as unidades autbnomas, desde que previamente autorizado pelos
proprietarios, sendo o zelador previamente comunicado.

Artigo 82° - As vagas ndo poderdo ser cedidas ou transferidas a qualquer titulo para
pessoas estranhas ao condominio, ainda que provisoria ou temporariamente.

Par. UNICO - Seré permitida a locacdo de vagas pelos condéminos do edificio entre si.
Artigo 83° - Os veiculos pertencentes as unidades autdbnomas deverdo portar
identificacdo na forma estabelecida na Assembleia de Condominio.

Par. Unico. Os crachas sdo fornecidos pelo condominio aos moradores e estes devem
porta-los contudo, o morador que perder o crachd ndo podera utilizar-se de reserva,
devendo adquirir novo cracha e arcar com 0 custo dessa aquisi¢do. (aprovado em
A.G.E. 27/08/2024)

Artigo 84° - E expressamente proibido o acesso a menores de 8 (oito) anos a garagem,
exceto para entrar e sair dos veiculos e sempre acompanhados dos pais ou responsaveis.
Par. UNICO - Em nenhuma hip6tese sera tolerada a organizacao de jogos e brincadeiras
nas dependéncias da garagem.

Artigo 85° - E vedada a guarda de produtos explosivos ou inflamaveis nos veiculos
durante a permanéncia na garagem.

Artigo 86° - Ndo serd permitido o uso das vagas para deposito de mdveis ou objetos de
qualquer natureza, devendo sua finalidade precipua, a guarda de veiculos, prevalecer
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com exclusividade sobre todas as demais, cabendo ao infrator multa progressivamente
de 1/4 (um quarto), 2/4 (dois quartos), 3/4 (trés quartos) até 4/4 (quatro quartos) da taxa
condominial mensal que na ocasido estiver em vigor, cabendo ao sindico autorizar a
Administracdo do Condominio sua cobranga.

Artigo 87° - A garagem ndo poderd ser utilizada para realizar reparos, exceto em casos
de emergéncia e quando o veiculo ndo puder se deslocar.

Artigo 88° - E vedado promover nas dependéncias da garagem a experimentacéo do uso
de buzina ou motor.

Artigo 89° - No interior da garagem néo sera permitida a lavagem de veiculos.

Artigo 90° - A velocidade maxima a ser observada na garagem € de 5 (cinco) Km/hora.
Artigo 91° - E expressamente proibido estacionar o veiculo fora das delimitaces da
vaga propria, de forma a obstruir as vagas vizinhas ou a pista de manobra e circulagéo.
Os veiculos deverdo ser estacionados em suas respectivas vagas de forma que figuem
com a frente voltada para a via de acesso a vaga, a fim de facilitar sua retirada em caso
de emergéncia, bem como para facilitar a fiscalizacdo da utilizacdo do seu cartdo de
identificacéo.

Par. UNICO - As motocicletas serdo estacionadas nas vagas destinadas a elas.

Artigo 92° - O transporte de malas, bagagens e compras devera ser feito pelo elevador
de servico e seu embarque e desembarque somente sera permitido com veiculo
estacionado na respectiva vaga.

Artigo 93° - O condominio, o sindico e o conselho ndo se responsabilizam por valores
deixados no interior dos veiculos, bem como por acidentes pessoais e danos materiais
ocorridos nas dependéncias do condominio.

Artigo 94° - A entrega de chaves do carro a qualquer funcionario do prédio sera de
inteira responsabilidade do proprietario do automovel, que se responsabilizara também
pelos danos de terceiros e no condominio ocasionada por manobra mal feita ou pela
impericia, imprudéncia ou negligéncia de quem dirigir ou manobrar, seja o proprietario
ou pessoa a quem ele entregar as chaves. Em nenhuma hipétese o condominio podera
ser responsabilizado.

CAPITULO VIII - DO SALAO DE FESTAS E CHURRASQUEIRA

Artigo 95° - O saldo de festas destina-se exclusivamente as realizacdes de eventos ou
recepcOes promovidas pelos condéminos do edificio para pessoas de suas relagdes, cujo
limite é de 50 (cinquenta) pessoas em Seu espaco e, em caso de uso conjunto com a
churrasqueira, permitidas mais 20 (vinte) pessoas, portanto 70 no total. (aprovado em
A.G.E. 27/08/2024)

Par. UNICO - Em nenhuma hip6tese podera ser cedido para fins politicos, religiosos,
grupos de estudos ou trabalho.
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Artigo 96° - As chaves do saldo de festas ficam em poder do zelador e portaria.

Artigo 97° - Os eventos realizados no saldo de festas ocorrerdo até as 23:00 horas,
sendo que apos as 22:00 horas nenhum som ou barulho excessivo podera ser promovido
no local, observando-se o0 maximo de siléncio. (aprovado em A.G.E. 27/08/2024)

Par. UNICO - Caso as reunides ou festividades se prolonguem além do horéario
estabelecido, incomodando os moradores do edificio, o sindico ou seu representante
podera intervir.

Artigo 98° - Os interessados deverdo requisitar ao zelador/portaria por escrito a cessdo
do saldo de festas, com o minimo de 10 (dez) dias de antecedéncia, mencionando
obrigatoriamente a finalidade, a data e o horario, assinando termo de reserva e 14 se
obrigando as normas do presente regulamento.

Par. UNICO - Sera obedecida a ordem cronoldgica de data e horéario de entrega de
requisicdes, tendo referéncia, em igualdade de horarios, a ordem de solicitacdo do
conddmino que ha mais tempo ndo utiliza o saldo de festas.

Artigo 99° - O sindico tem poderes para negar a cessdo nos casos do paragrafo unico do
artigo 95, bem como cassar a qualquer momento a permissdo concedida, uma vez
constatado o desvirtuamento da festa ou reuniéo.

Par. UNICO - O requisitante podera recorrer de ato ao conselho consultivo.

Artigo 100° - A cesséo sera feita mediante o pagamento de taxa de R$ 150,00 (cento e
cinquenta reais) reajustavel anualmente a partir de 2025 pelo indice de inflacdo
acumulada divulgado pelo governo federal entre 0os meses de janeiro e fevereiro, sendo
que referido valor é destinado a cobrir as despesas com energia elétrica e conservacao.
A responsabilidade da limpeza do saldo de festas é do conddbmino que promove o
evento, que devera deixar o saldo de festas limpo ao término da festa. Caso o
condébmino ndo cumpra com a limpeza, pagara multa correspondente ao valor do
aluguel do saldo de festas.

Artigo 101° - Em caso de desisténcia, o requisitante comunicard o fato por escrito ao
sindico ou zelador, com o minimo de 7 (sete) dias de antecedéncia, ou por motivo de
forca maior, verbalmente em qualquer prazo.

Artigo 102° - E proibido utilizar os servigos dos empregados do condominio para limpar
0 saldo de festas.

Artigo 103° - O requisitante tera direito de ndo permitir o ingresso no saldo durante o
periodo de sua concessdo, de qualquer pessoa que ndo seja seu convidado, mesmo
conddémino ou locatario do edificio, ressalvado o disposto no artigo 106 deste
regulamento.

Artigo 104° - E obrigatoria a permanéncia no local durante a utilizagdo do saldo do
requisitante ou responsavel por ele indicado na carta de requisicao.

Artigo 105° - E proibido soltar fogos de artificio, rojoes, balbes, bombinhas e
congéneres.
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Artigo 106° - O sindico ou pessoa por ele designada tera o direito de comparecer ao
local a fim de fiscalizar a observancia das normas deste capitulo.

Artigo 107° - Recaira sobre o requisitante toda e qualquer responsabilidade resultante
da cessdo do saldo por danos materiais causados ao prédio ou suas instalagGes, bem
como por furtos, roubos ou incéndios.

Par. UNICO - Caso comprovada a sua responsabilidade, o condémino solicitante
reembolsard o condominio pelas despesas efetuadas, além de promover 0s reparos
necessarios no prazo maximo de 10 (dez) dias, do qual a administradora tomara as
medidas cabiveis previstas na convencao de condominio.

Artigo 108° - Ter& o requisitante obrigagdo moral de zelar pelo comportamento dos
presentes dentro do saldo ou fora dele (no edificio), tais como ingestdo exagerada de
bebidas alcodlicas, uso de entorpecentes e frequéncia de menores, bem como pelo
respeito a lei do siléncio.

Par. UNICO - Os convidados deverdo ser recebidos no recinto do saldo de festas, n&o
sendo permitida a permanéncia destes na ala social ou de lazer, bem como nas areas
comuns.

Artigo 109° - A devolucgdo das chaves ao zelador ou seu representante dar-se-4 no dia
seguinte ao evento.

Artigo 110° - O requisitante acompanhara a inspecao do local para verificar a existéncia
de danos e sera responsabilizado por qualquer irregularidade encontrada, que devera ser
sanada dentro do prazo estipulado no § UNICO do artigo 107.

Artigo 111° - Caso os requisitantes se neguem a reparar ou pagar os danos causados as
dependéncias do edificio por ocasido da utilizacdo do saldo, o sindico procedera na
forma do disposto no artigo 129 deste regulamento.

Par. UNICO - Nesta hip6tese o seu direito de usar o saldo de festa sera suspenso "sine
die" até que cumpra sua obrigacao.

Artigo 112° - O requisitante que desrespeitar o dispositivo deste capitulo ficara sujeito a
suspensdo do direito de uso do saldo pelo prazo de 12 (doze) meses, a critério do sindico
e do conselho consultivo.

Par. Unico - Fica proibido o uso de materiais que venham danificar a instalagio do saldo
sendo para uso exclusivo de condominio as datas de Natal e Ano Novo (véspera e dia),
para eventual confraternizacdo entre os condéminos.

Artigo 113° - Churrasqueira: Definida a cobranca pelo uso exclusivo da churrasqueira
na ordem de R$ 80,00 e limpeza pelo morador. A forma de atualizacdo do valor seguira
a definida para o sal&o de festas e na mesma época.

Par. Unico. O limite de pessoas na churrasqueira é de 20 (vinte) e somente na area
desta, sendo proibido o uso dos itens do saldo de festas (banheiro, etc.), ficando o
morador que promove o0 evento responsavel em conduzir sua visita ao seu apartamento
para utilizag&o do banheiro, etc. (aprovado em A.G.E. 27/08/2024)
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CAPITULO 1X - DO USO DA SALA DE GINASTICA

Artigo 114° - A sala de ginastica é de uso exclusivo dos condéminos moradores e
inquilinos. Fica terminantemente proibida a utilizacdo da sala de ginastica por visitantes
e/ou convidados.

Artigo 115° - O proprietario que alugar ou ceder seu apartamento perdera o direito de
frequentar a sala de ginastica em beneficio do locatario ou morador devidamente
registrado.

Artigo 116° - A sala de ginastica funcionara diariamente das 6:00 as 22:00 horas.

Par. UNICO - Havendo espera para utilizacdo dos aparelhos, o limite sera de 45
(quarenta e cinco) minutos por morador por aparelho.

Artigo 117° - A fim de manter limpa a sala de ginastica sera proibida, em qualquer
horério, entrada de pessoas com alimentos.

Artigo 118° - SO sera permitida a entrada na sala de ginastica em seu horéario de
funcionamento normal e em trajes esportivos especificos a pratica de suas atividades.
Artigo 119° - E proibido o uso da sala de ginastica por menores de 11 anos e, a partir
desta idade, obrigatéria a permanéncia e acompanhamento dos pais ou pessoa
responsavel, ndo se responsabilizando o condominio, em nenhuma hipétese, em caso de
utilizacdo incorreta dos equipamentos ou acidentes.

Artigo 120° - E proibido o uso dos equipamentos em trajes molhados.

Artigo 121° - Quaisquer danos causados aos equipamentos serdo debitados do usuéario
causador dos mesmaos.

Artigo 122° - O condominio ndo se responsabiliza por acidentes ou mal subito que o
usuario venha a sofrer na utilizacdo dos equipamentos de ginastica.

Artigo 123° - A utilizacdo de som e aparelhos de TV sera permitida entre 8:00 e 22:00
Artigo 124° - O conddmino que infringir uma ou mais das normas aqui relatadas,
desrespeitando a autoridade ou instrucdes do sindico e seus prepostos, ficara sujeito as
multas convencionais e a efeitos suspensivos no que tange a utilizacdo da sala de
ginastica. Tais deliberacdes ficardo a critério do Corpo Diretivo.

CAPITULO X - DO USO DO SALAO DE JOGOS ADULTO
BRINQUEDOTECA e QUADRA

Artigo 125° - O saldo de jogos é de uso exclusivo dos condéminos moradores e
locatarios a partir de 08 (anos) de idade. O proprietario que alugar ou ceder sua unidade
perdera o direito de frequentd-lo em beneficio do locatario ou morador devidamente
registrado, sendo vedado o uso por visitantes, podendo ser utilizado das 8:00 as 22:00
horas, mediante a retirada das chaves na portaria e assinatura em livro proprio,
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responsabilizando-se o0 conddmino que retirar as chaves por quaisquer danos aos
equipamentos e instalacdes do saldo de jogos. (aprovado em A.G.E. 27/08/2024)

Par. UNICO - N&o sdo permitidas brincadeiras que possam danificar os equipamentos e
instalacOes do saldo de jogos, como sentar-se nas mesas de jogos, apoiar-se sobre 0s
tacos etc.

Artigo 126° - A Bringuedoteca somente poderé ser utilizada por criangas moradoras do
condominio e no limite de até 08 (oito) anos de idade, sendo permitido o uso das 08:00
as 22:00 (vinte e duas) horas. (aprovado em A.G.E. 27/08/2024)

Artigo 127° - A Quadra tera o horario de funcionamento das 08:00 as 22:00 (vinte e
duas) horas de segunda a quinta-feira, bem como em domingos e feriados. As sextas,
sébados e vésperas de feriados o horéario sera até as 23:00 (vinte e trés) horas. Uso
exclusivo por moradores. (aprovado em A.G.E. 27/08/2024)

Artigo 128° - Os casos omissos serdo resolvidos pelo sindico e/ou conselho consultivo.

CAPITULO XI - DAS PENALIDADES

Artigo 129° - A violagdo de qualquer dispositivo deste regulamento sujeitara o infrator
ou responsavel, dependendo da gravidade da falta e a critério do corpo diretivo, a multa
progressivamente de 1 (um quarto) até 4/4 (quatro quartos) da taxa condominial mensal
que na ocasido estiver em vigor, sem prejuizo da reparacdo ou indenizacdo quando
resultar dano material as partes comuns ou das unidades autbnomas.

Par. UNICO - O disposto neste artigo também n&o prejudica a aplicagio das penalidades
especificas neste regulamento.

Artigo 130° - Caso em 10 (dez) dias a partir da notificacdo haja negativa de reparo ou
indenizar e pagar a correcdo monetaria, com juros e multas estipulados em 20% (vinte
por cento), estes valores serdo cobrados judicialmente, arcando com o 6nus previsto na
convencdo de condominio.

CAPITULO XII - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 131° - Por iniciativa do sindico e dos condéminos, o presente regulamento
podera ser modificado pela assembleia geral convocada e instalada na forma prevista na
convencdo de condominio.

Artigo 132° - Ninguém poderd invocar o desconhecimento de qualquer item deste
regulamento, que sera considerado de pleno conhecimento por todos os conddminos.

A Diregéo
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