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da Comarca de Guarulhos/SP.

Rua Dona Olinda de Albuquerque n° 157 — Centro - Guarulhos/SP - CEP:

07110-060 —_—
éﬂ'ﬂ l{: J Tel: 11 2464-0935 | DORALIZADO N*
uaruihos Website: www. Irieuarulhos.com.br E 158813
Manuel Sanches de Almeida { o
Oficial 1%”"“3&%%%
REQUERIMENTO
=!I - ANOU VYL Suad @ AR N crvvressresssssess portador(a) do R.G.
neZ333AANS e do  CPRECRINANAL.2O  residente  na
ReDuandt podpae- no o5, bairro de
(&Y " g
U%Oi‘“m na Cidade e Comarca de Guarulhos - Estado
de Sao Paulo sindico/representante

o.Gordemive () CL“?A an., %\‘WA%JO vem pelo presente mui
respeitosamente a presenca de Vossa Senhoria, REQUERER que proceda o
registro da ata, datada do dia /“1/ 03/ 15, que teve como uma das pautas, a
APROVACAO DO REGULAMENTO;INTERNO, nos termos do pardgrafo
tunico - Inciso VII do Artigo 127 da Lei 6.015/1973. Estando ciente de que,
somente tera efeito o registro especificamente deste item acima citado, se
este for realizado no registro de imdveis competente. Declara ainda o
requerente, que esta ciente e previamente esclarecido, conforme item 4 do
Capitulo XIX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica, que o
registro facultativo é exclusivo para fins de mera conservagio, prova apenas
a existéncia, data e contetido do documento, ndo gerando publicidade nem
efeitos em relagdo a terceiros, sendo vedada qua.lquer indicagdo que possa
ensejar duvida sobre natureza do registro ou confusdo com a eficacia
decorrente de outras espécies de atos registrais.

Pede deferimento.

Guarulhos, O _de O 3o 2042
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO EDIFI
GHORAYES | 3588123

| Aot do Reisim do
Aos quatorze dias do més de marco do ano de dois mil e quinze, &s 20010, em segunda
chamada, reuniu-se a Assembléig Geral Qrdinaria do Condominio Edificio Ghorayeb,
situado a Rua Vicente Melro, 697, Vila Galvio, Guarulhos/SP. Estiveram presentes os
senhores condéminos das seguintes unidades: 02, 09 e 11 gue, assinaram a lista de I
presenca, o qual faz parte integrante da presente ata. Iniciada a reunifio, foi indicado e
eleito para presidir os trabalhos o Sra. fanaina Sueli Peres e convidou a Sra. Janete
Sueli Letra para secretaria-la. Aberto os trabalhos, foi colacado em pauta os itens da
agrdem do dia: A) “Prestacdo de Contas do ana de 2014%; item B) “Eleigio de Sindien;
item C} “Assuntos Gerais”; D} “Aprovac3o do Regulamento Interno”. Foi apresentado
pela Janaina, o item A, “Prestacdo de Contas do ano de 20147, foi comentadoe schre o
aumento da dgua e da luz, discutindo a importdncia da econormia dos mesmos e
apresentade todos ps gastos decarrente do ano, ficande a dispesicS8o par
esclarecimento de qualquer divida quanto a esses assuntos. Apds fomos ao item B,
“EHeicdo de Sindico”, como ndo se apresentou ninguém para concorrer ao carge de
sindico, prontificou-se a continuar no cargo de Sindica - Sra. Janaina Sueli Peres,
vnidade 02, ficando votado por unanimigade a permanéncia da gestio anterior,
parmanacendo como Sindica a Sra. Janaina Sueli Peres, e eleito como Subsindica a Sra.
lwvone Maria de L dos Santos, unidade 09 e Consetho Fiscal — Sr. Fernando Vargas da
Costa e a Sra. lvone Maria J. das Santos. Todas eleitos para o mandato de 48 [guarenta
e pito} meses, Fica determinada também pela unanimidade dos presentes gue, a
sindica ora eleita ficard isenta do pagamento da cota condominial mensal,
contribuindo com demais rateios e sem direito a saiario. A 5ra. Janaina Sueli Peras terd
amplos poderes para movimentar a confa corrente em nome do condominio
individualmeante, onde, em sua auséncia a subsindica. Sem mais, foi discutido o item C,
“Assuntos Gerais”, foi colocade que estamos com problema de vazamentos nas
unidades 11 e 12, por conta de problemas no telhado e calhas do terrago, onde |3 se
foi discutido sobre isso em reunides anteriores, por conta das chuvas fortes e o
problema persistindo foi apresentado de inicio os orgamentos das empresas Caminho
Lerto cotado no valor de RS 11.000,00 a empresa do 5r. Valmir Pereira Xavier cotado
no valer de RS 13.800,00, para desfazer o telhade e colocar piso e 3 Uitima empresa
JRL Telhados gue ficou cotado em RS 7200,00, para refazer o telhado. Foi escolhido
para a realizagao do servico a empresa IRL Telhados, que parcelz o servigo em uma
entrada ¢ o restante em 30, 60, 90 e 120 dias, como acordadao sera feito o rateio no
meés de abril para a entrada de R51500,00, vinda o boleto com um acréscimo de RS
125,00 e os boletos de Maio, Junhe, Julho & Agosto um acréscimo de RS 118,75, para
as outras parcelas. Foi colocado que o valor do aluguel que esta sendo pago pela casa
do terrago serg guardado para futuras emergéncias. Apos foi colocado o item D,
“Aprovacdo do Regulamento Interno”, ande apos a leitura dos itens, foi aprovado
pelos presentes na Assembléia. A seguir, apds a deliberacdo do item constante de
pauta, 5r. Presidente deu por encerrados os trabalhos.

g&m Ot st 3l B

Janamax.‘iuéﬂ Peres Janete Sueli Letra
Sindica Secretaria




REGISTRO EFETUADO, NOS TERMOS DO ART. 127,
Vil, DA LEI DE REGISTROS PUBLICOS, APENAS PARA
FINS DE MERA CONSERVAGAQ, PROVA APENAS A
EXISTENCIA, A DATA E O CONTEUDO DO
DOCUMENTO, NAO GERANDO PUBLICIDADE NEM
EFEITOS EM RELACAO A TERCEIROS.
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Protocolizado sob o N 269503 em 07/12/2017,

Emol. RS 58,67 eregistrado sob o N2 358823 em 11/12/2017.
Estado RS 16,71

IPESP RS 11,41 Guarulhos, 11/12/2017

Reg.Civil RS 3,11

T.Justica RS 4,02

15§ RS 1,13

M. Piblico R$ 2,81

Outros/Dilig RS 0,00 FABIO DIAS CHAGAS

Total RS 97,86 ESCREVENTE




LISTA DE PRESENGA DA
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

A) Prestacio de Contas;
B) Eleicao de Sindico;
C) Assuntos Gerais”,

Lista de presenca da Assembleia Geral Ordinaria do dia 14/03/2015, para
deliberarem. sobre as seguintes ordens:

Assinatura Data
Foroanda Udnoen da TaTo, ( apord. 54 ) (4. 03 20t
jl&ﬁr:t._\ﬁﬂmam_ o st L()ffx5_rc$-_.__ O) .03 wag |
Yo S Wuiom (opuid 02) ¥ or i)




eumuwas-_g':‘
3588123

. . ey, ity de
CONDOMINIO EDIFICIO GHORAYEB \"n‘?&‘z‘.“;’a@m@“ et

e+ o P AL
REGULAMENTO INTERNO -

C Regulamento Interno do Condominio Edificio Ghorayeb, localizado 3 RUA VICENTE MELRO,
N°697, GUARULHOS, SAO PAULD, é parte integrante de sua Convencdo e reger-se-4 palo disposto na
Lei 4.591/64, e assembléias gerais. Obrigam-se o5 conddminos ou terceiros a quem aqueles cedam, seja
a que titulo for, suas unidades autbnomas, a cumpri-lo, sendo as infragdes punidas de acorde com as
normas deste Regulamento, da Convenciio do Condominio e na forma prevista nos demais dispositivos
legais que regem a matéria.

CAPITULO I - DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

Art. 10 Sdo direitos dos conddominos:

I - Usar, gozar, fruir ¢ dispor das respectivas unidades autdnomas, desde que respeitadas as disposigbes
deste Regulamento Interno, da Convencio, das Leis .0, 4.591/ 64, e das demais leis apliciveis.

IT -~ Fazer uso das partes comuns, conforme a sua destinagdo, e sobre elas exercer todos os direitos que
thes s3o legalmente conferidos, desde que respeitadas as disposiches da lei civil, desta convencao, do
presente regulamento interno e decisbes das assembléias especificamente aplicivels, de forma Que o uso
da coisa comum n3o cause i a3, dculo emba, suscetiveis de prejudicar a
utilizacdo pelos demais condSminos e legitimos possuidores de suas respectivas parfes préprias ou
comuns.

II1 - Comparecer ou fazer-se representar nas assembléias gerais, podendo participar, votar e ser votado,

aprovar, impugnar, rejeitar qualquer proposicio, desde que em dia com o pagamento das despesas
condominiais € multas que the tenham sido impostas.

IV - Fazer consignar no livro de atas das assembiéias, ou no livio de ocorréncias, que devera ser
apresentado em carta ao Sindico (a) para ser anexado pelo mesmo ao livro, criticas, sugestfes,
desacordos ou protestos contra atos que considerarem prejudiciais @ boa Administracio do condominio,
solicitando a0 Sindico, se for ¢ caso, a adogio das medidas corretivas adequadas.

Art. 20 | Sdo deveres dos condéminos:

I - contribuir para as despesas do condominia, na proporcao de suas fracles ideais nos termos da
CONVENcao.

II - Cumprir e fazer com que sejam cumpridas, respeilar e fazer com que sejam respeitadas por seus
locatarios, sub-rogados, empregados e usudrios a qualquer titulo, da respectiva unidade auténoma, as
determinacBes da convencgdo, do presente regulamento interno, das assembléias gerais e da lei civil
aplicavel 3 matéria.

III - Zelar pela ordem, seguranca, solidez, asseio & conservacao da edificacdo, bem como reparar os
danos e/ou prejuizos que venham a causar as dreas comuns ef ou as unidades autdnomas.

IV - Permitir o ingresso do sindico ou de pessoa por este indicada em sua unidade, sempre que houver

necessidade de realizar trabalhos e verificar as instalacBes elétricas, hidrossanitarias ou de gas que
estejam em mau funcicnamento ou necessitando de reparos e gue interessem a calisa comum,

V — Manter atualizados seus dados cadastrais e dos demais moradores da unidade perante a
administracdo.

VI - Observar o hordrie de siléncio: das 22h as 075,
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Art.30- E vedado aos condéminos ou a terceiros que, de qualquer forma, ocupem as unidades
auténomas:

Lo

1 - prejudicar o direito dos demais moradores.

II - Dar s suas partes destina¢3o diversa do conjunto da edificacdo e utiliza-fas de maneira prejudiciai ao
sossego, salubridade, seguranga e bons costumes.

ITI - Usar, ceder ou alugar o apartamento para fins ndo residenciais.
IV - Colocar vasos e outros objetos nos parapeitos das janelas, bem como instalar varais externos.

V - Colocar, na parte externa ou intema do edificio, placas, letreiros, anincios, aparelhos luminosos ou
qualquer outra inscri¢do ou publicidade, salvo enfeites natalinos.

VI - Colocar apareiho de ar-condicionado fora do padrao estabelecido em assembléia.

VII - Permitir 0 escoamento de agua proveniente de ar condicionado, de roupas, tapetes ou
assemelhados que prejudique as demais unidades ou areas comuns.

VIII - Atirar pontas de cigarro, agua e qualquer outro objeto pelas janelas, ou ainda nos corredores,
escadas, sagudo, bem como kmpar ou estender tapetes, capachos, almofadas, colchGes, cobertores, etc.,
nas areas comuns € janelas.

IX - Lancar pelo vaso sanitario, pelas pias ou demais tubulacdes, materiais ou dejetos que possam
obstruir s encanamentos e esgotos do Condominio;

X - Depositar lixo fora dos locais destinados para depdsito, sem acondicionamento adequado, e em
desacordo com os hordrios estabelecidos: sequnda, guaria e sexia a partir das 18h.

XI - Usar as dependéncias de uso comum como deposito, mesmo gue momentaneamente, para guarda
de objetos particulares ou materiais de qualquer natureza.

XII - Produzir ruidos excessivos, em qualquer horaro, nos apartamentos ou nas areas comuns, que
possam perturbar ¢ sossego dos demais moradores.

CAPITULO II - DAS PENALIDADES

Art. 4°. Os condéminos estio sujeitos as seguintes penalidades pelo descumprimento
do disposto na convencdo e no presente regulamento intemo:

a) deixar de pagar as importdncias que Ihe couberem no rateio das despesas, bem como
multas por infracio — perda do direito de votar, ser votado e participar das assembiéias, e multa de
2% (dois por cento) sobre o valor da respectiva contribuicdo, cormigida monetariamente e acrescida de
juros de 1% um por cento) ac més, calculados a partir de cada vencimento, nos termos da legislacao
vigente, além de honorarios advocaticios de 20% sobre 0 débito, devidos no caso de cobranga judicial ou
extrajudicial, e custas, se houver.

b) demais infracBes: apds adverténcia, por escrito, ao condémino infrator, multa no valor equivalente a
1 (uma) contribuicdo mensal para as despesas a época da aplicagao da penalidade, enquanto perdurar a
infracdo, sem prejuizo da adocdo das demais medidas legais cabiveis, visando a reparagdo de eventual
dano ocasionado as areas comuns ou a0 uso das partes privativas.
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§ 19 - A aplicacSo das multas capituladas, ndo autoriza a manutencao do estado
das coisas praticadas, ou desenvolvidas contrariamente a fei, a convencdo e ao?
regimento interno, que se cumprirdo ainda que por vias judiciais.

§ 2° - Em caso de reiterado descumprimento dos deveres previstos na Lei 4.591/64, na
presente convengdo e regimento interno, o conddmino ou possuidor podera pagar uma mutta
correspondente até 2 (duas) vezes a sua contribuigdo mensal para as despesas da sua
unidade, incidente 3 época da infraco, mediante deliberacdo de trés quartos dos
conddminos restantes, conforme a gravidade das faitas e a reiteracio, independentemente
das perdas e danos que se apurem.

§ 3° - Em caso de reiterado comportamento anti-social, o condémino infrator pagara a multa
no valor equivalente a 3 (trés) vezes a sua contribuicio mensal para as despesas a época da
infrac3o.

& 4 9 - As multas serdo incluidas no respectivo documento de cobranca, emitido por ocasiso
do recolhimento das contribuicBes mensais das unidades;

§ 5° - Considera-se reiterada quando a préatica da infracdo for cometida por duas ou mais
vezes, sobre 0 mesmo fato ou ndo, num periodo de cinco meses.
CAPITULO III — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 5 Os condGminos sdo diretamente responsaveis por todos os atos praticados por seus dependentes,
empregados, locatarios ou ocupantes a qualquer titulo de seus apartamentos.

Art, 6 O Condominio, em hip6tese alguma, responsabilizarse-a por furtos, roubos ou danos ocorridos
nas unidades autdnomas e nas dreas comuns.

Art, 7 E atribuicio dos conddminos do edificio comunicar ao Sindico, por meio de carta a ser anexado
peio Sindico (a} no Livro de Ocorréndias, qualquer irregularidade cometida por parte dos moradores ou
visitantes.

Art. 8 As reclamagles e sugestbes devem ser registradas por meio de carta a ser anexado pelo Sindico
(a) no Livro de Ocorréncias ou submetidas & apreciacio da Assembléia Geral.

Art. 9 Sera observado, em tudo quanto for omisso no presente reguiamento, a Convengdo, a Lei n.°
4.591/64, com as modificacBes posteriormente introduzidas aplicaveis 3 matéria.

Art. 10 la_condomine rece via deste lamento, nio do _alegar a

Art. 11 Em caso de venda ou locacdo, o condémino devera comunicar ao Sindico o nome e demais dados
do novo morador, adquirente ou locatdrio fazendo constar, obrigatoriamente, nos respectivos
instrumentos, cldusulas que obrigue o fiel cumprimento das disposicBes contidas na Convenciic e no
presente Regulamento Intemno. Em caso de omissdo, o vendedor ou locador ficard solidariamente
responsavel, com o novo adquirente, locatdrio ou morador por quaisquer danos,

Paragrafo (nico Em caso de locacdio, o locador permanecerd como Unico responsavel
perante a administragdo do edificio pelo pagamento de sua cota parte e multas.

Sem mais.

GUARULHOS, 14 DE MARGO DE 2015



