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REGULAMENTO INTERNO

O OBJETIVO PRINCIPAL DESTE DOCUMENTO E
ASSEGURAR A TRANQUILIDADE NO USO DO

7.
(

CONDOMINIO, LIMITANDO ©OS . ABUSOS QUE

POSSAM PREJUDICAR O SOSSEGO, PAZ O _ASSEILO,
HI(JIENE E CONFORTO.

Capitulo I — Das Narm'as ’Gerais

Art. 1° - As umdades do Condommxo destinam-se
EXCLUSIVAMENTE AO USO RESIDENCIAL E SAO

ESTRITAMENTE FAMILIARES, devendo ser guardado

o recato € a dlgmdade compativel com a moral e o bom
renome. dos  demais moradores. " Sendo  vedada,

terminantemente, a sua utlhzagao ainda que ocasionalmente,

por ESCOLA  DE DANCAS 'DE  MUSICA,
C ABELEIREIROS CLUBES 'ASSOCIACOES DE
QuU AISQUER NATUREZAS bem como, para outra

finalidade que contrarie os preceitos da boa moral € dos bons -

costumes, ou que possain contribuir, de qualquer forma, para
prejudicar a seguranga e_ © bem estar comum.

Art. 2° - O horario’ pa;ra atendimento de Prestadores de -

Servigos € de Segunda a Sexta—feira das 09h00min as
17h00min horas. Horério esse que o funciondrio do prédio

fara o acompanhamento dos mesmos nos quadros de
d;s{rzbmgao e afins.
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Art. 3° - Nio serd permitida no condominio a entrada de
pedintes, propagandistas, vendedores, ambulantes ou pessoas
estranhas, salvo quando  vierem a' chamado de algum
morador. Nesse caso, a permanéncia dessas pessoas ficara
limitada ao apartamento do morador interessado, sendo a sua
saida também de responsabxhdade do marador.

Art. 4° - Os moradores deverao reparar no prazo de 48 horas
{quarenta e orto) horas, vazamentos ocerndos na canalizagdo
secundaria que sirva privativamente a sua unidade
autdnoma, bem como, mﬁltragoes nas paredes e pisos da
mesma, respondendo - pelos danos porventura os ditos

vazamentos ou infiltragbes venham a causar ao Condomxmo
ou as umdades de outros mcraderes |

Art.: 5" . Em quatquer horamo 0 uso de aparethos que
pmduzem som ou de . qualsquer outms mstrumentos musicais
deve ser fe}to de modo a ‘nio perturbar os vzzmhos
observadas as (iasposrg:oes das posturas distritais vigentes.

Art. 6° - As atividades sociais (festas ‘reunides, aniversarios,
etc. ), ndo. poderao ultrapassar as 22h00mm horas.

Art 7" - N(} permdo das 22h00mm ‘horas as OShOGmm
horas, cumpre aos moradores guardarem silencio, sendo
proibido a produgao de ruidos ou sons que possam perturbar

O sossego e O bem estar dos demms moradores do
condommxo -

.Art,a 3-8“’ = E expressamente proibida a utilizacio de
funcionarios do condominio, em seu horario de trabalho,
para realiza¢do de servigos particulares dos moradores.
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Art. 9° - Nao serd permitida a permanénéia de volumes de
qualquer espécie ou materiais nos halls, reas de acesso ou

- demais’ partes comuns, como brmquedos ou biczcietas entre
outros.

Art. 10° - Os responsaveis peld abandono de objetos estdo
sujeitos a multa e pagamento das despesas de sua remogao.

Art. 11° - Os moradores serfio civilmente responsaveis pelos
atos danosos, praticados no_ interior do Condominio, tanto
por si como por seus famlhares dependentes ou visitantes.

Art. 12° - Os moradores deverao manter fechadas as portas
de seus apartamentos. Em nenhuma hip6tese o Condominio
sera responsabxhzado por furtos, danos ou extravios, tam@
nos apartamentos quanto nas partes comuns.

iArt. 13° - E expteSsamente pmibido mé,nter as portas das
unidades abertas alem do tempo necessano para a entrada €
saida de pessoas.

Art. 14° -Em nenhuma h}potese os funcionarios do -
C ondomzmo podera.e ser responsabilizados pelo recebimento

de materiais de construgfo, méveis, etc. para as unidades
duwnamas |

Art. 15° - E vedada 0 uso de ehurrasquexra a carvao dentro
das umdades | |

Art. 16° - Por motive de s.cgurang;a, conforme a NBR 16280,
os condoéminos que quiserem fazer algum tipo de reforma em
sua unidade deverfio informar. o Sindico (a), através de
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comunicado, relatando e especificando a obra que sera
executada na unidade. A reforma sé poderd ser iniciada ap6s
autoriza¢io do Sindico (a). Se houver alguma alteraco na
estrutura da unidade, precisarao ter 0 acompanhamento de
um arquiteto ou engenheiro.

Art. 7 - Antenas de televrsao deverao ser. msta}adas
fixadas sohdamente na coberttira do Condominio, guardando
a estética e a propriedade. individual dos moradores. Para
tanto o morador devers solicitar ag Smdxeo (a) pedido, por

escrito, para obter orxentagacr do Ioca} onde devera reahzar a
instalac3io. .

Art. 18° - O propnetano de ammai causador de eventuazs |
danos nos ‘halls, carredores como- sujezras fisiologicas
nessas areas, bem como em qualquer outra area comum do-
" condominio, - inclusive ‘calgadas, fica responsdvel pela
remogédo dos detrxtos, hmpeza local ‘e reparaciio dos danos.
causados, como por. exemplo, a }avagem de tapete, caso o
ammal faga as necessxdades nos tapetes de Condominio.

Art, 19" A pemanencxa de ammazs no Condé}mzmo sera
vinculada a obseryac;ao per complem da Iegzsiag:ae vigente.

Art. 20 — Aos moradores cabe fazer que seus empregados e
pessoas sob sua  responsabilidade, resxdentes ou ndoc no
condominio, cumpram o presente Regulamento, que ¢
mantido. - para ‘comodidade, tranthdade higiene e

seguranca. As reciamagoss deverdo ser fextas através de
~livro de ooorrenczas do Ccmdammm

S0
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Art. 21° — No caso de danos causados no. Condominio por

moradores ou visitantes da unidade que seja por esse

produzido, serdo de inteira responsablhdade do morador da
unidade a que ela se destma, podendo este efetuar os reparos

as suas’ expensas com autonzagao da administracdo, ou
ressarcir o Condomiriio.

Art. 22° - Qualquter morador condommo ou inquilino que

infringir o presente Regulamanto, ficara sujeito a multa de
acordo com o Cédigo Civil vigente de 1 (uma) a 5 (cinco)

quotas condominiais. (conforme gravidade do ato e defi mg,ao' |
do conselho) respeitando  inicialmente que na primeira

mirragao deve ser advertlda a uméade por escmto

(

ziﬁ\ 23“ - Os casas emtssos neste Regulamente serdo

resoivxdos | peto Admrmstrador “ad-referendum™ do

Censeiha C(msultwa da Assemblela Geral

Cay limlon;; ,Daj Céléfa;ddLixo o

Art. 1° - E termmantemente pmlblda a colocagao de sacos
de hxo ou volumes nas portas dos -apartamentos ou outras

areas de uso comum que n3o seja dentro da LIXEIRA €
nunca na parte extema na rua ou em outro local.

Art. ;‘2. O hxo deve ser embalado em-$acos plasncos e
levado até a LIKEIRA com culdado a fim de ndo deixar cair
ou respingar detntos nas areas comuns do condom inio.

Art. 3‘* ; Os IIXOS deverao ser colocados somente dentro da.

lixeira destmada a-esse ﬁm € nunca ao lado de fora ouna rua

quando sua porta centrat estwer fechada, tedes oS moradores .

l
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devem possuir uma chave de acesso ao bloco A onde ]
ter acesso livre a hxerra

Art. 4° - Objietos tais como garrafas, cacos de vidre, objetos
pontiagudos ou cortantes, devem . ser devidamente -
acondlctonados a firn de evitar- acrdentes. .

 Art. 5° - B pr01b1d0 deposntar na LIXEERA moveis e
entulhos de qualquer namreza

Art. 6° Nao é perm;ttdo dexxar Iatmhas espalhadas ou
qualquer outro txpo de hxo jagade sencie recrcfavei Ok naa

Art. 1° '?- 0 merador devera agendar o dia e a hora da
mudang:a apresentando 40 representante do condominio com -
o minimo de dez dias de: antecedéneia. As mudan¢as serfo
permitidas entre 09h00niin is: I’Zhﬂﬁmm horas, nos dias uteis
(segunda a sexta—felra), e nos sabados das O9h0Omin as
12h00min horas, nio &etrenda ulu‘apassar esse horério.

Em hipétese alguma, se permitird que seja uhrapassado esse
horario. . A mfarmag;ao ‘sobre ‘a ~mudanca deévera ser
informada no quadm de avzsos do bleco onde houver esse -
. aconteelmento - ~ :
§1° - Em caso de Iocag:ao da umciade, devera ser prevxamente
~ apresentada cépia do’- contrato de Iocac;ao e carta de

autorizagdo do proprietdrio, ' €om. 0 nome de todos 08
iocatarms ¢ namero de RG; '

b

‘ e o5 DSy aneis o
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- Em caso de veada d@ 1move} devera ser entregue com

antecedéncia copia do documento que comprove a aquisicio,

bem como carta de apresentagao assmada peio anttgo L
 proprietario. :

Art. 2° - Em caso de qualquer dano ca-,usada ao Condommto
no ato da mudanga O representante da unidade sera
notificado e apods. apurades os danos, sera notificado; por
escrito o ocerrido ao responsdvel da unidade autdnoma,

dando- o prazo de 10 dias’ para que este provxdcncxe o
ressarmmento das despeSas. ~ '

Capitulo IV — Dos; interfoires

Art. 1“ Fi oram entregues para tocins oS moradores em pleno -
func:lonamento ‘0s mte:rfernes e ‘cada unidade & responsavel
pela utthzaf;ao do bom uso e ﬁmcwnamento do mesmo.

Caso em algum momento o interfone 1 néo esteja funcionando

por motivo de: mau uso Qo m&rador ¢ intéiramente

respansavel por mante-lo em funcwnamento regular,.serddo .

observado o nio funcxgnamemo do interfone da unidade o
condommm pode sohcltar um tecmco para‘reparo do mesmeé -

€ 0 custo da visita e do reparo sera eebrado do responsavei
da umdade

Lembrando que todas as umdades devem por obmga@ao ter
0s apare}hos em p}eno funcmnamento

Capitulo V — Das cerresmdenexas,

.Lxxste em cada bloco a caixa de correios e. todas as

correspondenczas devem sei retiradas na caixa de correios

que corresponde a sua umdade -em quaiquer horaério. Para

Pt ! | - ERP T
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obter o acesso .a caixa o responséve! pela umdade deve

solicitar a chave de sua caixa de correspondencxa com a
administracio. ' :

Cada morador recebera uma: umca chave e casc O mesmo

venha danificar sua chave serd cebrada uma segunda coOpia
bem comeo a visita do chavelm

Car 1tu-lo VE.— Das Obra's-\. -

Arxt. 1% - As obras e reformas ecorrerao de segunda a sexta- -

fe:ra, das O9h09mm as - 17h0€}mm ‘horas. Nio havendo
'expedrente aos sabades dommgos € fenade& | |

Art. 2° - Niaa ¢ permmda que pessoas que néos os prepmos o

L 'empregados do condominio ou de _empresas contratadas por :

este, trabalhem nas partes de uso comum, a néo ser medxante |
autemzagao o '

Art. 3° - A remogao des entkﬂhos se fara e 5acos piastxces L

~sendo de respﬁnsabﬂzdaée do respansavel pela unidade, nfio
podendo permanecer nas arcas cemuns d{} Condemmm em

' oS corredores e halts sociais pelo morader ou representame

. do mesmo, em’ fum;ao da ebra, devem Ser 1mediatamente
Iimpas pelo causador. ¢

. ;Art. 4° - Quanto a0s matertats utlhzados no perxodo da Qbra |

ou. reforma,. deveraa ser armazenados den’f;ro da propria'_
3umdaﬁde ' : <

:Art 5° E de responsabmdade da. morador pela obra, alugar
.contamer de entuiho para utxhzagao da suia unidade.
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Art. 6° - Qualquef dano causado és partes comuns do
condeminio ou a terceiras, durante o transporte de materiais,
devera ser reparada rmedtatamente pelo respansévef

&*

Bos ex"" nmres "

Ca mllo VII_

Os extintores deverao ser preservados para que haja

seguranga no prédio e nio haja 6nus no seguro anual.

O morador que danificar qualquer material do hall social-

sera responsavel pek) dane causado ressarcmdo e reparando - -
o dano.

Nio sendo 1dent1ﬁcado 0 causadar do dano 20 pammomo do

prédio, a despesa do repam seré rateada pelos moradores dos
dois: blocos - :

[

Capitulo VIII I}a arte _eié T

Foi reahzada pelo condé}mmm a referma da parte eiemca |
que se refere as pmmadas '

Todo morador [ responsave} por manter a condut;ao elétrica -
. de boa quahdadc © ndo interferir em hxpotese nenhuma na
parte eletrma do condemmlo tendo acesso somente e restrito
dentro de sua umda-de nfo podendo colocar um eletro -
‘eietromco de alta. petencxa como exemplo, ar candxczonado' '
fixo. A norma para troca.de fios e colocagio de novos
_disjuntores dentro da unidade deve ser informada, a fim de
ser orientada a colocar o disjuntor. de potéricia correta nic

sobrecarregando a fum;aa mtclai do fomecxmento de
energia, ' it -
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Nae podendo. nenhum fio ﬁcar aparente seja ele de tefefone
antena. ou energxa, em qualquer localidade do prédio seja

sobre ou acima das portas de entradas das unidades- ou nos.
rodapés da parte extema da umdade

Capitule EX — Da altera a0. da fachada |

Nao é permltlda nenhuma altera:;ao na fachada do prédio.
Toda troca de janelas e pm'tas devem ser autorizadas com

antecedéncia seguindo e padrio e o layout estabe}emdo do
para que nio afete o estﬁo d{) predxo

Capitulo X -—-Das. mea

' »-”a ua.',, '

Toda umdade tem sua calxa d’ agua nniwrdual . -
ﬁAOS moradores que ttverem intensdo. de limpar sua caixa d’
fdoua devera mamfestar a mtengaﬁ de reahzar -€8se servzg:o e
informar a administraglo para que possam realizar esse

- processo de limpeza serrt probiemas ' ~

E totalmente pl‘OlbldO manusear as caixas sem autonzag:ae
Os horarios para esse t:po de servigo € de segunda-fexra a
:sexta-felra das 09 00 até 18:00 horas.. -
Em caso de utzhzag:aa de funcmnarxo do condominio para
efetuar a hmpeza devera ser feito fora do seu hordrio de

trabalho, e que a responsabilidade. nﬁo recaira no
condemmm em nenhuma hlpotese

Capitule XJ — Das mfiltra oes

1

0 propmetarlo/morador d‘;e cada umdade & responsavel pela
‘manutencdo do .sistema de encaﬁamento € esgoto de seu

vapartamento respondendo por eventual dano causado aos C

1 @ m&waamse Sooafanstos

rA
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demais moradores. oriundos de vazamentos e infiltraces
provenientes. de. seu apartamento, responsabilizando-se pelo

reparc no prazo de 24 horas.

Capitulo_XIY — Normss que Estabelecem as Demais
Proibicées T e

ALEM DAS PROIBICOES QUE CONSTAM NA
CONVENCAO ‘DO - CONDOMINIO, E TAMBEM
TERMINANTEMENTE PROIBIDO: -

Art. 1° - Colocar ou afixar cartazes, placas, faixas, adesivos,
decalques, letreiros, toldos, tapumes nos vidros ou outros
clementos visuais na: fachada  interna, _externa, ou nas -
dependéncias. de uso comum do Condominio. Com excegio
do 'quadro’.de - avisos  existentes, quando ‘devidamente
autorizado pelo Sindico (2). = = - -
Art. 2° - Por qualquer razio instalar, estender, bater, torcer,
colocar nas janelas 6u sobte os peitoris das inesmas, tapetes,
roupas, faixas, bandeiras, sapatos; objetos, vasos, plantas,
enfeites, gaiolas, sinos, mébiles, varais de qualquer tipo.
~ Art. 3° - Instalar ou colocar nas janelas aparelhos que -
possam prejudicar a estética, a tranquilidade e a ventilaciio
das  unidades, como -exaustores e outtos, a menos que |
constem do projete deconstrugo os locais destinados.
Art. 4° - Atirar através ‘das janeflﬁas,,_"ére"’as"de Servigos ou
portas, narua ou em qualquer area dentro ou fora do
Condominio, pontas de cigarro, restos de comida, matérias
gordurosas, liquidos, varredurds ou quaisquet outros objetos
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-ou  produtos.. - Quaisquer danos pessoais ou materiais,
~ decorrentes da infracio deste artigo correrdo por conta do
- responsavel, além da multa e as sangdes legais.

Art. 5% - Lavar as janelas, regar plantas ou praticar qualquer
atitude que importe .em -cair ou derramar 3gua nos K
apartamentos de baixo ou partes externas do condominio.

Art. 6° - Estender, limpar, bater; sacudir e/ou secar roupas, -
tapetes, etc., nas janelas ou outro lugar visivel do exterior e

interior do prédio.:

Art. 7° - Langat sobre a via pébi_ig:&_*ﬁﬁ*efix qualquer drea do-

Condominio fogos de artificio de qualquer natureza.

Art. 8° - A realizagio de obras. @éﬁmpdiﬁt}uem os halis e

Art. 9° - Alterar -a fachada interna (cores de paredes, '
iluminago dos ‘corredores, pintura de hall ou portas,
colocagdo. de objetos nos halls dos ‘apartamentos, etc.) e
externa ‘do Condominio com cores ou tonalidades diversas
das empregadas no conjunto da edificacdo.

Arxt. 10° - Morador ou qualquer outra pessoa ndo autorizada
pelo ;Sindico (a) n3o “podera abrir, manipular, nenhum -
compartimento . dos corredores | dos halls, onde circulam
varios tipos de cabos de energia, antera e tefefonia.
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Art. 11° - Intervrr, de qualquer forma, nas redes de luz
dgua, gas, telefone e esgoto sem 0. prévio conheclmento e .

autonzagao do Smdtco (a)

Art. 12° - Permltxr que algue:m brmque Nnos cerrederes ou
escadas, mcluswe dentro dos apartamentos, fazendo ruidos,
ou qualquer forma, perturbar a tranquilidade dos demais
moradores prmmpalmente dos apartamentos mfer;;ores.

Art. 14° - A prauca de brmcadelras que. pessam expor a

riscos outras crlangas ou condommo ou ptGVOC&F '

transtornos no - relamonamento com 08 vxzmhos externos,

sendo de responsablhdade dos pais a correta orientacdo de

criancas e adolescemes para o ﬁel cumprtmento deste 1tem,

Art. 15° - Ao moradﬁr seus dependentes empregados etc.,

@ M&M&Mg Bavrbentos o 1
(ﬁﬂiﬁel’méﬂ!ﬁa

alterar, prejudicar ou’ etamﬁcar as partes comuns do
Condominio,: suas dependencxas, mstalagoes e decorac;oes ‘

' mediante o emprego de quaiquer meio ou amf’ icio.

Art 16" ' Utlhzar soda caustmca, acxdo ou outras substancias

corrosivas, - nos - aparefhos. samtanos ou rales dos -

apartamentos, causando dano na - unidade abaixo,

respondendo o morader respensave! pela unidade, sobre o

enmpxmemo de, tubulagoes e demals danos causados neste
,pm‘t}cuiar - -

Art, 17"' - Guardar exploswos e mﬂamavels em suas
unidades e dependencx&s ter ou usar mstalag:oes ou materiais
que, por quaisquer formas, possam afetar a saide e ‘a

seguranga dos demais- moradores do Condominio ou que

‘possa resultar aumentc do premm de seguro.
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Art. 18° - Usar fogoes ot aparelhos: de aqueclmento que nio
sejam a gas ou eletncxdade

Art. 19° - A pemanenma de crlam;as no ultimo andar, na
laje, sem o acompanhamento de um maior.

Arxt. 2(}" Colocar qualquer txpo de varal hxo ou movel na
parte externa do Condommm

Art. 21° - AOS morad@res, dependentes e visitantes, qualquer
manifestacdo de uso. indevido e mcomodatwo ac ambiente

social, emntradas sociais ou nas suas proprias umdades
autOnomas, devendo guarda-las com decoro

Art 22° - Nao é permxtxdo pessoas que ndo resxdam no

condominio transﬁar na. area comum com animais de
estlmagao '

| Art. 23° - Efetusr leildes ou jOgds_ ﬂegéis.
| Art. 24" Empmar p:pas em qualquer area d& Condominio

Art. 25° - As mfragues das msp@sxgoes da Cenvengdo
Condommlal e do: presente’ Regulamemo Interno serdo
objeto de aphcaqao de penahdades, além de seu(s)
transgressor (es) serem campehdo(s) a desfazer a obra ou

abster-se do ato pratlcado ou amd& & reparar os danos que
‘porventura causar:

. 0 pagamento da muita ndo exime o infrator de sua
1esponsab1hdade petas danos causados.
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'« A multa serd cabrada por, boleta bancarro a ser
encaminhado - pela Administeadora, apos a -devida
notifica¢io aé ‘conddmino, e se ndo atendida, ensejara
ao Condominioa propesrtura. da medida judicial cabivel

ao caso, arcando o infrator com. as custas e honorarios
advocaticios da demanda. A

Permrtlr a entrada dos membros da Corpo Diretwo e
das pessoas que os acompanham em sua unidade,
quando isto se tornar necesséma a inspe¢do e exXecucio
de medidas que s¢ relactonem com o interesse coletivo.

E termmantemente protbxdo a0s “condéminos e seus .
convidados, usarem paiavras de baixo caldo, se portar
com gestos obscenos nas areas comuns do condominio, .
e amda, comunicarem-se com ‘outros apartamentos pela
Janeta ressalvade ‘pesta ultima mpotese casos
especiais, .como peélcfo de socorro.-

S#o Paﬁlﬁ," 11 de Margede 20?6_.'

. '
BN



Ata de Assembleiz Geral Extraordin:ilfia do_Condominio Edificio Vila Taide realizada em 25 de junho de
2018

Aos vinte e cinco dias dias do més de Junho do ano de dois mil e dezoito, as vinte horas, em segunda chamada,

realiza-se a Assembléia Geral Extraordindria do Condominio Edificio Vila Taide. Para presidir esta assembléia é

eleita a Sra. Renata Kliukas, da unidade. 109/110 bloco C que convida a mim, Narcizo da Silva, da unidade 112 bloco
C para secretarid-la. Ap6s a leitura da convocagéo € colocado em evidéncia o Item Primeiro: Prestacio de Contas.
Pede a palavra o sinc!ico, Sr. Luiz Francisco Serrano, e informa aos presentes que estdo sendo colocados para
prestacdo de contas o e;ercicio de janeiro a dezembro de 2017 e Janeiro, fevereiro e margo de 201 8, visto que, embora
estejamos em junho/18 ndo foram entregues pela administradora as pastas de contas de abril e maio/18 deste ano.
Informa aos presentes que todas as pastas de contas citadas estio na mesa disposig&o de todos os presentes e informa
que mensalmente os membros do conselho Sr. Hilton Porto da unidade 309 C ¢ Sra. Ondina Izildinha M. Caetano do
apartamento 302 analisaram todas as pastas deste periodo e assinaram aprovando o movimento contabil do
condominio, recomendando-os para aprovagéo. O sindico informa que hoje o condominio tem um saldo em poupanga
de R$ 730,00 e R$ 20.489,74 disponiveis em conta corrente e mais um investimento com baixa automatica no valor
de R$ 12.595,40. Portanto, o condominio tem na data de hoje R$ 33.815,14 informa também ‘que nesta data o
condominio nfo tem nenhuma pendéncia ou divida com terceiros, somente faltando duas parcelas referente ao
contrato da segunda fase elétrica que sera explanado no Terceiro Item desta assembleia. Ainda com a palavra, o
sindico informa que na prestacgo de contas dar uma explicagdo a respeito da inadimpléncia, objeto do Segundo Item
desta assembleia. Informa que existem 11 unidades inadimplentes, sendo que uma destas unidades ests sendo cobrada
judicialmente e j4 em fase de penhora do apartamento e mais duas unidades com acordo de parcelamento de divida,
ou seja, 0s casos mais crénicos. E indagado ao sindico qual critério para a cobranca via judicial. O sindico responde
que no terceiro més acumulado de quotas em atraso a cobranga é encaminhada para o Juridico para as providéncias,
antes porém, é notificado o devedor através de cartas. Neste momento, o conselheiro Sr. Hilton sugere e é aprovado
pela assembleia que no primeiro e segundo més o devedor deve ser notificado através de uma AR para constar no
balancete. A matéria sendo colocada em plendrio & aprovada por unanimidade. O sindico informa ainda que hoje o
total de devedores ¢ de R$ 13.457,10. A presidente pergunta se alguém tem ddvidas sobre as contas. Ninguém se
manifesta. Colocado em votag#o as contas de Jjaneiro a dezembro de 2017 e Janeiro, fevereiro e marco de 2018 sio
aprovadas por unanimidade. Passando para o Terceiro Item pede a palavra o sindico e informa aos presentes que
houve, por vérios fatores, ym certo atraso na entrega dos servicos contratados para a reforma da segunda fase elétrica
do condominio, ou seja, substituicso de projeto, troca de material adquirido pelo condominio, orientado pela empresa
contratada, para um material adequado ao projeto que foi substituido e tendo uma diferenga a pagar que é do
conhecimento geral, visto que a matéria foi aprovada na tltima assembleia sem nenhuma margem de davidas e
ultimamente tendo a primeira fiscalizagfo da Eletropaulo, a empresa orientou para instalar caixas de passagem, além
de ter exigido j4 antes da segunda fiscalizagfio a confecgdio e instalagdo de portas de aluminio para finalizacdo da
obra e autorizago para o funcionamento final. Informa ainda que hoje a empresa, que j4 trabalhou para o condominio
fazendo portas, esteve presente para finalizar as medidas oficiais ¢ confeccionar as portas projetadas para esta obra.
A empresa autorizada e contratada é Persianas Itaparica Industria e Comércio Litda. pelo valor liquido de R$ 6.650,00

conform
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de R$ 2.660,00, segundo R$ 1.995,00 e o terceiro pagamento de R$ 1.995,00. Ainda com a palavra informa que
conversando com o fiscal de obras da empresa Merlini, este informou verbalmente ao sindico e membros do conselho
em reunides das quartas feiras que a obra serd entregue no més de julho de 2018. Passando para o Quarto Item:
Explanacio sobre o A.V.C.B. Pede a palavra o sindico ¢ informa que como € do conhecimento de todos, assim que
assumiu e foi contratado para o cargo de sindico, fez pessoalmente uma vistoria no condominio e verificou que néo
existem alguns itens de seguranga e, em reunifio com os membros do conselho fez um planejamento para que tais
itens sejam cumpridos gradativamente por ordem de prioridade e seguranga de todos os proprietdrios e moradores
em geral deste condominio. Para tal, elaborou uma planilha anexa a esta, que vai denominada Exigénciés
Governamentais para que fique registrado a necessidade de planejamento e execugio, para que 0s proprietarios ndo
sejam surpreendidos com situages desastrosas e também comprometimento do patrimdnio, bem como seja
preservada a responsabilidade civil e criminal do sindico, portanto anexamos a esta nove itens de seguranga
necessdria, informando que o contrato existente com a seguradora pode ser comprometido em virtude da auséncia do
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, documento este exigido pelas seguradoras e também para a seguranga de
quem reside, trabalha e frequenta propriedades em condominio. Passando para o Quinto Item: Apresentagio de
orcamento para retirada de botijoes de gis das unidades conforme decreto n® 24.714/07-10-1987 e instalacfio
de novo sistema aprovado pelo corpo de bombeiros e aprovacio de rateio extra. Pede a palavra o sindico e
informa que de acordo com a legisiagfo vigente e as normas da ABNT ndo € permitido desde 1988 estacionar botijoes
de gas domésticos e tdo pouco os tipo iluminagdio de acampamento, visto que por varios casos acontecidos na
sociedade brasileira a seguranga deste armazenamento, bem como a dissipagéio do gas GLP € de alto risco, visto que
de acordo com os técnicos e especialistas em utilizag8o e administragdio de gés, o GLP é um gas que sendo “escapado’
do recipiente é mais pesado que o ar e procura frestas térreas, ralos e outras aberturas para se fixar e ficar depositado
podendo oferecer um alto risco ao se aproximar de chamas, ldmpadas acesas ou outros dispositivos elétricos. Isto
posto, e pela pratica que tem no mercado e uma grande vivéncia de condominio e tendo participado de palestras,
inicialmente pensou em instalar no condominio baterias de gds que so oferecidas por empresas do mercado com
botijdes tipo 90kg, que sdo instalados na parte externa do condominio e sendo abastecido por caminh@es das empresas
contratadas, tratando-se também de gas liquefeito de petrdleo, ou seja, 0 mesmo que estd atualmente nas unidades do
condominio. Fazendo uma pesquisa no mercado, tomou conhecimento que a empresa Companhia de Gas de Séo
Paulo fornece instalagdes novas e também um gas natural mais leve que o GLP que consequentemente dissipa-se no
ar ndo causando o inconveniente de ficar armazenado nas dependéncias das unidades, pois sendo mais leve ele vai
para atmosfera, reduzindo muito o perigo de ficar armazenado inconvenientemente dentro das unidades, por este
motivo consultando o departamento comercial da Comgaz foi atendido pela consultora comercial Sra. Cibele Bodo
Skavacini que forneceu uma proposta de modernizagéo do gés antigo para o gas natural, datado de 12 de junho de
2018, detalhando a mudangca de sistema e também no produto, documento este anexo a esta ata. Solicitou uma vistoria
no edificio e recebeu uma proposta orgamentéria acompanhada de uma minuta de contrato para a referida instalagdo
e também fornecimento do produto. Apds ter recebido esta proposta e tendo analisado a mesma, achou por bem
convidar para esta assembleia a representante comercial para fazer uma explanagdo para dar conhecimento aos
presentes, oferecendo uma visio geral do que propde a empresa, tipo de seguranga, valores, fornecimento do produto

e garantias necessérias. Para tal, pede neste momento para que a presidente da‘assembleia Sra. Renata,”permita a
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participaciio e a explanaggio desta proposta para os presentes. A presidente da assembleia consultando o plenario, o
aprova a participagio dos representantes da Comgaz para fazer a apresentagéo. No recinto apresenta-se a Sra. Niara
A. C.Leon e o Sr. Tulio Alves Carmo como representantes da empresa que instalam automaticamente um projetor e
passam a explanar minuciosamente a proposta da Comgaz para o Condominio Edificio Vila Taide. Finalizando a
explanagfio, colocam-se a disposigdo dos presentes para responder perguntas e dirimir dividas que foram surgincio
no decorrer da explanagio. N3o tendo mais perguntas aos representantes da Comgaz os mesmos se retiram do
ambiente ¢ agradecem a oportunidade. Da mesma forma, a presidente da assembleia agradece a visita dos
representantes que fizeram a explanago. O sindico informa aos presentes que realmente esta instalagdo ¢ necessaria
e obrigatéria por lei, e por este motivo, pede que as pessoas votem aprovando a medida visto que este sistema também
faz parte do Item Sétimo da planilha que faz parte desta ata conforine o decreto n° 56.819/2011. Ap6s alguns
comentarios dos presentes, fica claro que esta proposta de modernizagdo do gis no Item Sétimo dela, consta o valor
por apartamento, ou seja, R$ 1.382,03 podendo ser parcelado em 18 vezes de RS 76,78 ou 24 parcelas R$ 64,66 sem
juros ou 36 parcelas de R$ 45,50 com juros, totalizando com o acréscimo de R$ 1.638,00. Pede a palavra a Sra.
Jeanne Virginia de Oliveira do apartamento 104 do bloco A e pergunta ao sindico se para esta obra seré feito rateio
extra. O sindico responde que se este orgamento for aprovado nesta noite, obviamente néo existe verba programada
para estas despesas, porém, informa também que o processo de contratagdio da obra e a finalizag8io da mesma, de
acordo com a explanagio dos representantes da comgaz esta noite serd na média de 90 dias ou mais, entéo, somente
sera efetivado um rateio das opgdes que forem escolhidas esta noite como forma de pagamento a partir da instalag@o
_efetivada a contento. Pede a palavra o St. Hilton Porto, membro do conselho, solicitando ao sindico que em sendo
aprovado esta noite que pe¢a a minuta do contrato para esta finalidade e que sejam analisadas todas as garéntias para
o condominio, e que o contrato somente deve ser assinado com a anuéncia dos membros do conselho da nova gestéo
2018/2020. Para todos os presentes € o sindico, ficou bem claro estas orientagdes. Finalizando este item a presidente
coloca em votagiio nominal e por unanimidade € aprovada a empresa Comgaz para as instalagdes e também aprovado
em 18 parcelas iguais de R$ 76,78 por unidade. Apos esta aprovaglo é solicitado ao sindico que faga as tratativas
para analisar o contrato para efetivagdio do processo, lembrando que de acordo com o que foi explanado pelos
representantes esta noite a validade da proposta ¢ até o dia 20 de julho de 2018. Passando para o Item Seis:
Ai)rovac;ﬁo de reducio do prazo de mudanca de domicilio tanto na entrada como saida de moradores referente
ao Cap. Il do Regimento Interno de 11 de marco de 2016. Pede a palavra o sindico e informa que neste periodo
que atuou no cargo de sindico, por varias ocasides pessoas que transferiram o seu domicilio para outro local, bem
como novos moradores, mesmo proprietarios ou locatarios, encontram uma grande dificuldade em atender este
capitulo [iI relacionado ao prazo para as mudangas de domicilio, visto que hoje o prazo € de dez dias corridos, 0 que
realmente representa para os locatérios entrando no edificic um terco de um més do contrato, 0 que onera muito 0s
futuros locatarios e que oneraram todos no decorrer destes Gltimos dois anos. Observando que existe no condominio
trés entradas particulares e nfo tendo elevadores ne condominio ndo existe nenhum impedimento para quem deseja
subir ou descer as escadarias esporadicamente no momento das entradas ou saidas de méveis dos apartamentos em
questfio. Entfio, baseado neste breve historico, consultando os membros do conselho, que foram unanimes em sugerir
uma reducdo de 7 dias dos atuais praticados, ou seja, trés dias entre apresentagio do contrato para o sindico ou para

o zelador do edificio, o protocolo de recebimento de um exemplar do Regimento Interno deste edificio, visto que
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algumas imobilirias que administram o aluguel dos apartamentos deste edificio nem sempre entregam uma copia do
Regimento Interno em vigéncia, entdo quando no protocolo tiver assinatura e data do recebimento do exemplar do
Regimento Interno, passard a vigorar a data de trés dias corridos para realizagéo das mudangas para quem for entrar
para o condominio, 08 moradores residentes no condominio, deverdo apresentar uma carta ou a imobiliaria deve
apresentar uma carta ao sindico através do e-mail do sindico ou uma carta diretamente entregue datada e protocolada

pelo zelador. Lembra que neste capitulo serdio reduzidos sete dias do atual regimento, mantendo todas ‘as demais

clausulas, inclusive datas e horérios permitidos para tal. Sendo a proposta colocada em votagdo € sem prejuizo algum -

para os direitos dos demais conddminos a matéria é aprovada por unanimidade. A presidente da assembleia coloca
em evidéncia o Item Sétimo: Elei¢dio de diretoria-sindico e membros do conselho consultivo. A presidente da
assembleia pergunta aos presentes se hd candidatos aos cargos, Sr. Hilton indica o Sr. Luiz Serrano para assumir a
gestio 2018/2020 no cargo de sindico. Consultando os presentes e colocando em votagdo, nominalmente o Sr. Luiz
F. Serrano é eleito para o cargo de sindico, portador do CPF 470-999-688-15 para membros de conselho sdo indicados
e convidados o Sr. Hilton Porto da Unidade 309, a Sra. Ondina Izildinha M. Caetano da unidade 302 e a Sra. Renata
Kliukas, sendo consultados aceitam o cargo. Colocado em votacdo, estes proprietarios sdo eleitos por unanimidade.
A presidente coloca em evidéncia o Item Oito: Assuntos Gerais. Pede a palavra o sindico e informa aos presentes
que como é do conhecimento de alguns conddminos a Sra. Dinorah Borges Pedron, proprietaria do apartamento 301
vem sofrendo ja a algum tempo com infiltragdes no seu apartamento, em varios cdmodos e tem acompanhado com o
Sr. Francisco, zelador do edificio, vérias tentativas de amenizar esta situagdo, aplicando varios produtos disponiveis
no mercado para impermeabilizar as fissuras existentes na laje no topo do prédio, porém, salienta que logo apos estas
aplicagdes de produtos e consequentemente com chuvas em abundancia as infiltragdes retornam prejudicando a
proprietéria, visto que, por incrivel que possa parecer, ela tem que afastar a cama e alguns moveis no seu apartamento
nos locais que recebem goteiras, tanto no teto como no lustre e ultimamente na face de uma das paredes externa na
fachada lateral do prédio. Entende que ¢ uma situagdo muito delicada, sendo que a Sra. Dinorah ¢ uma conddmina
que atende toda forma e convivio, pagando suas contas em dia, percebe que embora com boa vontade do Sr.
Francisco, as medidas ndo sdo eficazes, pois uma laje impermeabilizada normalmente tem uma durabilidade média
entre 12 no méaximo 15 anos e quem subir e verificar a protecdo mecénica desta laje 14 no topo vai perceber
nitidamente que ela estd comprometida e esta laje estd bem deteriorada, ndo sendo possivel evitar estas infiltragdes.
Salienta também que até o momento somente aquela parte da laje esta comprometida, porém ndo vai demorar muito
e os demais apartamentos do ultimo andaf terfio certamente os mesmos problemas que a Sra. Dinorah esta
enfrentando. Para tanto e sensibilizado com esta situagéo, informa aos presentes que temos que solucionar este
problema que a mesma esta enfrentando. Ainda com a palavra o sindico sugere que existem algumas opg¢Oes para
serem estudadas e aprovadas em assembleia e que no podem dermorar muito, uma delas seria a instalagéo de um
telhado na cobertura do edificio o que sanaria o problema de uma vez por todas. Como segunda opgéo, consultar
empresas para refazer a impermeabilizagdo no sistema convencional, ou como terceira opg#o, consultar empresas
que trabalham com energia solar para orcar placas que além de fechar o topo do edificio também teria a fungéo
importante de fornecer energia, reduzindo inclusive as contas de energia das dreas coletivas, o que seria um estudo
muito bem aproveitado. Pede a palavra o conselheiro eleito Sr. Hilton Porto e se solidariza com a Sra. Dinorah pois

& insustentavel a ideia de uma pessoa com este tipo de problemas, por isso, neste Momentoc sugere ao sindico e a
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quem puder ajudar também, conseguir orcamentos inicialmente para uma nova impermeabilizacdo e outras
alternativas que o sindico acaba de sugerir. A sra. Dinorah manifesta-se agradecendo por ter registrado esta situacgo
¢ espera que em breve as infiltragdes do seu apartamento sejam eliminadas. A presidente da assembleia pede ao
sindico a possibilidade de melhorar a iluminag#io nos fundos do edificio bem como na lateral, visto que é uma
escuridéio muito grande no local. O Sr. Hilton pede a palavra e informa a Sra. Renata que na verdade ela estd coberta
de razéo, porém j4 estd em estudo uma atualizacfio e reforma da fiagéio coletiva do condominio, visto que a mesma
esta obsoleta e o aumento da carga de energia nesta fiagfio pode tornar-se um problema, para tanto, automaticamente
ja serdo providenciados orgamentos para nova instalagéio coletiva onde as novas iluminag8es externas nas laterais e
fundos do prédio pois realmente estd muito escuro nestas dreas. O sindico informa que o zelador Sr. Francisco que
sofreu um impacto relacionado com ¢ nervo ciatico e foi afastado por orientagéio médica por 15 dias para tratamento
e foi substituido o Sr. Francisco, um dia sim outro néo, por um funcionério avulso que fez a limpeza nas 4reas
coletivas para que o condominio ndo ficasse “abandonado”. Aproveita também nesta oportunidade para agradecer a
Sra. Izildinha, o Sr. Hilton pela credibilidade que demonstraram ao sindico desta gestéo, pelo respeito e pelo apoio
que deram.sempre quando foram consultados para qualquer atitude e decisdes necessdrias ao condominio,
envolvendo a relagdo social bem como a relagéio financeira do edificio. Agradece a todos novamente por té-lo
reconduzido ao cargo de sindico para esta préxima gestlo, e finalmente agradece também o zelador Sr. Francisco
que neste periodo que atuou como sindico, teve o comprometimento dele, respeitoso e muito solicito nas suas
obrigagBes como zelador do edificio. A Sra. Renata Kliukas, presidente da assembleia pergunta se alguém mais quer
fazer uso da palavra. Ninguém se manifesta, entdio, pede para lavrar a presente ata que vai assinada por quem de

direito.
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